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Lesehilfe

Anderungen gegeniiber bisherigen Texten

Basis flr das neue Baureglement 2020 ist das bisherige Gemeindebaureglement
2010 (GBR) der Gemeinde Minsingen. Die Reglemente von Trimstein und Tagert-
schi wurden in das neue Baureglement 2020 eingearbeitet.

Die Farbgebung der Texte ist wie folgt:

schwarzer Text Text ohne Anderung zu GBR Miinsingen 2010
durehgestrichenerToxt Textteile gestrichen gegentiber GBR 2010

roter Text neue Textteile oder Ergdnzungen

Blauer Text Erlduterungen und Hinweise zur Bearbeitung des GBR

oder von Varianten
hellgriin hinterlegter Text Textteile aus GBR Trimstein 1997
hellblau hinterlegter Text Textteile aus GBR Tagertschi 2001

Fir die Nachverfolgung der alten GBR Trimstein und Tagertschi existiert im Erlau-
terungsbericht zum GBR eine Konkordanztabelle.

Die Erlauterungen zu den einzelnen Artikeln des GBR 2020 sind im Erlauterungsbe-
richt enthalten.

Baurechtliche Grundordnung

Das Gemeindebaureglement (GBR) der Gemeinde Minsingen bildet zusammen
mit dem Zonenplan 1 (Siedlung und Landschaft), dem Zonenplan 2 (Schutzgebiete,
Schutzobjekte, Energieversorgung) und dem Zonenplan 3 (Naturgefahren) die bau-
rechtliche Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Kommentar / Hinweise

Die Kommentare in der rechten Spalte des GBR dienen der Verstandlichkeit, erlau-
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, An-
hénge, Erlasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig noch ver-
bindlich.

Der Kommentar wird durch die Abteilung Bau periodisch angepasst.

Zonenplan 1 (Siedlung und Landschaft)

Im Zonenplan 1 (ZP 1) sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen Fla-
chen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet
decken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP) das
gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uberlagert durch Ge-
biete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen.

Zonenplan 2 (Schutzgebiete, Schutzobjekte, Energieversorgung

Im Zonenplan ZP 2 sind die Schutzgebiete, die Schutzobjekte, die Gewdsserrdume
sowie der Perimeter, indem die Gebdude am 6ffentlichen Fernwarmenetz anzu-
schliessen sind, dargestellt.

Zonenplan 3 (Naturgefahren)

Im Zonenplan ZP 3 sind die Naturgefahrengebiete und deren Gefahrdungsstufen
mit farbigen Flachen dargestellt.
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In dieser Spalte sind Kommentare und
Verweise enthalten. Sie sind hinwei-
send und nicht verbindlich. Die Abtei-
lung Bau kann die Kommentarspalte
selbstdndig und ohne Beschliisse an-
passen.



Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf
wichtige Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Fiir Bauten in der Landwirtschaftszone sind die Vorgaben nach RPG und NBRD
massgebend.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhaft, gilt ersatzweise das
dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Zum Teil ausgenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und die Dimensi-
onen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom o6ffentlichen weitgehend verdréangt worden
ist, bleibt es selbstverstandlich anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau- und Pflanzenvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Vo-
raussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Beseiti-
gungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des Landschaftsschut-
zes.

Baubewilligungen

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten Recht abschliessend gere-
gelt. Ausnahmeweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
erreichtet werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abwei-
chen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die
raumliche Ordnung oder Umwelt haben, bedirfen einer besonderen Grundlage in
einer Uberbauungsordnung.

Die Zustdndigkeiten fiir die Erteilung von Baubewilligungen sind im Gbergeordne-
ten Recht, im GBR und in kommunalen Erlassen der Gemeinde Miinsingen gere-
gelt.

Besitzstandsgarantie

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, welche dem neuen
Recht nicht entsprechen, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist
im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder be-
willigungsfreie Bauten und Anlagen diirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und -
soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —auch umgebaut oder
erweitert werden. Vorbehalten bleiben abweichende Regelungen auf Gemeinde-
ebene.

Qualitdtssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genligend Spielraum um z.B. in der
Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen.
Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erwei-
terungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass
die Siedlungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniiber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

z.B. NBRD, BMBV

Vgl. Art. 684 ff ZGB und Art. 79 EGZGB
sowie Anhang H.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs.
1 RPG; Art. 1a BauG; Art. 4 ff

Vgl. Art. 7 BewD;

Weisung ,,Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1b BauG” (BSIG
Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 19 BauG; Art. 19 ff BauV.

Vgl. Art. 33, 45, 66 BauG
Vgl. Art. 52 GBR

Vgl. Kommissionenreglement und Or-
ganisationshandbuch OHB

Vgl. Art. 3 und Art. 11 BauG

Vgl. Art. 11 Abs. 2 BauG

Vgl. Art. 24
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1. Geltungsbereich

Art. 1 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

! Das Baureglement inklusive Anhang umfasst kommunales Bau-, Planungs- und
Umweltrecht und gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

2Wo nichts anderes bestimmt ist, ist das Baureglement fiir besondere baurechtli-
che Ordnungen als ergdnzendes Recht anwendbar.

2. Nutzungszonen

2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

Art. 2 Art der Nutzung
! Bedeutung

In den einzelnen Bauzonen sind die in den Absatzen 2 bis 5 aufgezahlten Nutzungs-

arten zugelassen. und-esgelten-die-dortgenannten-Empfindlichkeitsstufen{ES}

2 EinfamilienhauszenenEH-und Wohnzonen W

- Wohnen

- dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen (insbesondere Gemeinschaftsraume zu
Wohnsiedlungen, Kindergarten, Kindertagesstatten und dhnliche Nutzungen,
Kultusbauten sofern sie weder durch ihre Tatigkeit noch durch den von ihnen
verursachten Verkehr zu zonenwidrigen Verhéltnissen fliihren oder anderweitig
verkehrsgefahrdende Zustande schaffen)

- stileund-ruhige nicht storende Dienstleistungsbetriebe und Gewerbe bis maxi-
mal 50 % der realisierten Geschossflache oberirdisch (GFo) Bruttegesehossfli-

In den Wohnzonen 3-gesehessig W3 mit mehr als zwei zuldssigen Vollgeschossen
sind nur Mehrfamilienhduser zugelassen.

3 Mischzonen M

- Wohnen

- dem Wohnen nach Abs. 2 rach-den-Bestimmungen-tiberdieWehnzonen gleich-
gestellte Nutzungen

- Dienstleistungsbetriebe

- Verkaufsgeschifte bis 500 m? Verkaufsfliche

- massig storende Gewerbe

- entlang der Bernstrasse und der Thunstrasse ist im ersten Vollgeschoss Erdge-
sehoess nur gewerbliche Nutzung zulassig

- In der Mischzone Buchli ist im ersten Vollgeschoss nur gewerbliche Nutzung zu-
ldssig und pro Gebdude mit Wohnungen darf die dem Wohnen zugeordnete
Nutzung maximal 30 % der GFo betragen

—FESHH

Siehe BauV Art. 90

Bewilligungspflichtige Tétigkeiten
des Sexgewerbes sind in Wohnzonen
nicht zugelassen.

Die ES ist neu im Art. 3 Abs. 1 gere-
gelt.

Bei mdssig stérenden Gewerbebe-
trieben sind im Baubewilligungsver-
fahren die Emissionen (Ldrm, Er-
schiitterungen, Geriiche etc.) vertieft
zu priifen (USG; BauG etc.).

Die ES ist neu im Art. 3 Abs. 1 gere-
gelt.
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4 Mischzonen Kern MK und Mischzonen Kern Erhaltung MKE

- Wohnen

- dem Wohnen nach Abs. 2 den-Bestimmungen-tiberdie-Wehnzenen gleichge-
stellte Nutzungen

- Dienstleistungsbetriebe, Verkaufsgeschafte, Restaurants, Bars etc.

- massig stérende Gewerbe

- in den Ortsteilen Tagertschi und Trimstein auch landwirtschaftliche Nutzung

- entlang der Bern-, Thun- und Tagertschistrasse sowie der Alten und Neuen
Bahnhofstrasse ist im ersten Vollgeschoss Erdgesehoss nur gewerbliche Nutzung
zulassig

—ESH Die ES ist neu im Art. 3 Abs. 1 gere-

- ausgeschlossen sind Industriebauten, Fabrikationsgewerbe sowie alle Gibrigen  gelt.

Bauten, Anlagen und Vorkehren, welche den Charakter der Kernzone beein-
trachtigen

5 Arbeitszonen A

- Dienstleistungen
- Gewerbe
- Industrie
- Verkaufsflichen bis maximal 300 m? GFo, wenn sie mit einem Gewerbe, Dienst-
leistungs- oder Industriebetrieb in direktem Zusammenhang stehen
- Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien oder Gaskombikraftwerke,
wenn sichergestellt wird, dass die dabei anfallende Warme in einem weitgehen-
den Umfang genutzt wird
- Wohnungen nur fir das an den Standort angewiesene Personal sowie den Be-
triebsinhaber oder die Betriebsinhaberin, sofern durch geeignete Vorkehrungen
flr wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird. Pro Gebaude ist nur
eine Wohnung im obersten Geschoss zuldssig
- Kultusbauten, sofern sie sich gut einordnen und zu keinen verkehrsgefahrden-
den Zustédnden fiihren
—FESHH
- Ausgeschlossen sind:
- EinkaufszentrenDetailhandelseinrichtungen nach Art. 19 Abs. 2 BauG
- Werkhéfe mit einerGrundflichevon mehr als 5000 m? anrechenbarer
Grundstticksflache
- Auslieferungslager
- voll automatisierte Dienstleistungsangebote, die nicht mit einem bestehen-
den Dienstleistungs-, Gewerbe- oder Industriebetrieb im Zusammenhang
stehen
- flichenintensive Nutzungen mit weniger als einem Arbeitsplatz pro 500 m?
Grundfldehe anrechenbare Grundstiicksflache oder weniger als einem Ar-
beitsplatz pro 1500 m3 Bauvolumen und dergleichen
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Vgl. Art. 21 BauG und Art. 62 — 69
BauV

Neue Wohnungen in Arbeitszonen
kénnen neue zukiinftige Nutzungen
auf Nachbarparzellen erschweren.

Dem Lédrm- und Immissionsschutz ist
ausreichend Rechnung zu tragen.

Anrechenbare Grundstiicksfldche
(aGSF) vgl. BMBV Art. 27

Bauvolumen vgl. BMBV Art. 29 Abs.
2

Die ES ist neu im Art. 3 Abs. 1 gere-
gelt.



Art. 3 Baupolizeiliche Masse

Uberblick
L Fiir die einzelnen Bauzonen gelten unter Vorbehalt von Abs. 2 bis Abs. 4 die fol- Vgl. BMBV und Anhénge
genden baupolizeilichen Masserdie-nach-denDefinitionenim-Anhang ES = Ldrmempfindlichkeitsstufe (Art.
gemessenwerden-und Empfindlichkeitsstufen (ES): 431SV)
Zone Abk. imin. imin. max. max. max. GL® GF° max. ‘AZmin. imin. {ESY Messweise Fassadenhdhe vgl. Art.
kGA! gGA?  GHFhtr® iFhgi* VG’ GFZo® GZ° 15 BMBV (nicht zwingend Gebéu-
- " deecken).
Einfamilien- EH  4.00m 10.00m 720m 20-00-m 12:00-m: 2 45%
hauszone Die Komponenten der Geschossfld-
Wohnzone ‘W2 15.00m 10.00mi 7.20m! 13.00m! 30.00 m 33.80m 2 0.50! 45% I che sind in der SIA-Norm 416 defi-
30 % niert.
Wohnzone W3 6.00m 12.00m: 10.80m: 17.00 m: 40.00 m 3 1 85-07 30% I Vgl. Art. 31 BMBV. U.a. werden
0.70 begriinte Flachddcher, Wege und
Parkplétze nicht der GZ angerech-
Wohnzone W4 (6.00m; 12.00m; 13.20 m -1 40.00 m 4 0.90i 30%; I net

Wehnzene- \WZE iIn der WehnzeneZone Erhaltung WZE richten sich die baupolizeilichen Masse Il . . o
Einfamilienhauszone wird in ZPP

Zone Erhal- nach den Anforderungen des in Art. 8 beschriebenen Erhaltungsziels.
tung AD ,,Schénbrunne”umgezont
Mischzone iM2 {5.00m: 10.00m;: 8.20m: 13.00m: 30.00 m; 13-86-m: 2 0.50: 40%: Il
25%

Mischzone iM3 {6.00m: 12.00m: 11.50m: 17.00 m: 40.00 m -3 8-6—08: 25%: Il

0.70
Mischzone :M4 :6.00m: 12.00m: 14.20m -1 40.00 m 4 0.90; 25%: I
Mischzone iMK2 {5.00m: 10.00m: 7.20m: 13.00 m: 36:80+ -2 0.50 -
Kern 40.00 m

Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten BGFGFo erreicht, be-
tragt die zuldssige GebaudehéheFassadenhohe Fhtr 8.00 m.

Mischzone iMK3 {6.00m: 12.00m: 10.80m: 17.00 m: 40.00 m -3 0.70 -
Kern

Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten BGFGFo erreicht, be-
tragt die zuldssige GebdudehéheFassadenhdhe Fhtr 11.00 m.

Mischzone iMK4 {6.00m: 12.00m: 12.40 m -1 40.00 m -4 1.00 -
Kern

Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten BGEGFo erreicht, be-
tragt die zuldssige max. GebdudehéheFassadenhohe Fhtr 14.00 m.

Mischzone MKE :In der Mischzone Kern Erhaltung MKE richten sich die baupolizeilichen Masse 1]
Kern Erhal- nach den Anforderungen des in Art. 753 beschriebenen Erhaltungsziels.
tung

1 kGA = minimaler kleiner Grenzabstand

2 gGA = minimaler grosser Grenzabstand

3 GHFhtr = Gebaudemaximale-Fassadenhohe traufseitig

4 Fhgi = maximale Fassadenho6he giebelseitig

5 GL = maximale Geb&udeldnge

° GF=Gebaudetiefe

7VG = maximal zuldssige Vollgeschosse

8 GFZo = minimale Geschossfldchenziffer oberirdisch

% GZ = minimale Grunflachenziffer

10 ES = Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung LSV. Die im Zonenplan als Aufstufungen bezeichneten, larmvorbelasteten Gebiete,
sind der ES Ill zugewiesen.
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Vgl. BMBV Art. 30

Bei einer Unterschreitung der
minimalen UZ muss nachgewie-

sen werden, dass diese bei einer

baulichen Weiterentwicklung auf
dem Gesamtareal eingehalten

Zone Abk. imin. min. max. max. max. GL®> 6F max. imin. min. ESY?°
kGA! igGA? GHFhtr® iFhgi* VG’ iAZUZ*  GZ°
Arbeitszone (All 6.00m: 6.00m: 12.00 m:14.00 m- - - 0.40; 15%
Arbeitszone {Alll  {6.00 m: 6.00 m; 16.00 m: 16.00 m- - - 0.40; 15%
Arbeitszone {AIV  :{8.00 m: 8.00 m; 18.00 m: 18.00 m- - - 0.40; 15%

werden kann.

Fussnotennummerierung priifen

Besondere Bestimmungen

2 Werden anstelle bisheriger bewohnter Bauten oder mit Erweiterungen neue zu-
satzliche Wohneinheiten geschaffen und mindestens eine GFZo von 0.1 Gber dem
gemadss Abs. 1 verlangten Minimum erreicht, reduziert sich in allen Wohn- und
Mischzonen der kleine Grenzabstand um 1.00 m.

3 Die minimale GFZo in Wohn- und Mischzonen gilt bei der Erstellung von Neu- und
Ersatzbauten mit mindestens einer Wohneinheit. Bei der Erstellung von Kleinbau-
ten und Anbauten muss die minimale GFZo nicht erreicht werden.

4 Wird der geforderte Gebdudeabstand gemdass Art. 4 Abs. 11 nicht eingehalten
und liegen zwischen mehrgeschossigen Gebdudeteilen Anbauten mit einer Ge-

samtlange von mehr als 6.00 m, kann die Baubewilligungsbehérde in den Zonen
W2 und M2 eine Gebdudeldange von maximal 40.00 m bewilligen.

52 In den Arbeitszonen sind die Grenzabstandsflichen gegeniiber Wohnzonen,
Mischzonen und Zonen mit gewerblicher Nutzung veHstandig liberwiegend zu be-
grunen und zu bepflanzen. Der Bepflanzungsplan mit Realisierungszeitraum ist mit
dem Baugesuch einzureichen.

®In den Arbeitszonen Il und IV sind Giber die maximal zuldssige Fhtr reichende Atti-
kageschosse ausgeschlossen.

Vollgeschosse

7% Ms\ollgeschossezihlen-das-Erdgeschossund-die Obergeschosse. Vollgeschosse

sind alle Geschosse ausser Untergeschoss, Dachgeschoss und Attikageschoss. Das
Untergeschoss,~und-das Dachgeschoss und das Attikageschoss zdhlen nicht als Ge-
schoss, wenn:

- Untergeschoss: Ok-EGBeden-Die Oberkante des fertigen Bodens des dariiber
liegenden Vollgeschosses, gemessen an der Fassadenflucht, im Mittel weniger
als 1.20 m Uber dem-fertigenTFerrain-Hegt die Fassadenlinie hinausragt,

- Dachgeschoss: kniewandhéhe Die Kniestockhdhe wenigerals maximal 1.20 m
betragt,

- Attikageschoss:

- die Geschosshohe maximal 3.30 m betragt,
- von technisch bedingten Aufbauten, wie fir Liftanlagen, Lichtkuppeln, Solar-
anlagen und dergleichen um maximal 1.50 m Gberragt wird,

- und folgende Riickspriinge eingehalten werden:

a) bei Bauten mit einem oder zwei Vollgeschossen:
mindestens drei Attikafassaden (ausgenommen Treppenhaus und Lift)
um mindestens 2.00 m von der jeweils darunterliegenden Fassaden-
flucht zurlickversetzt sind oder

- mindestens zwei Attikafassaden um mindestens 3.00 m von der jeweils
darunter liegenden Fassadenflucht zurlickversetzt sind.

b) bei Bauten mit drei und mehr Vollgeschossen:

11 JZ = minimale Uberbauungsziffer
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Vgl. Art. 3 Abs. 1

Damit wird die Siedlungsentwicklung
nach innen geférdert.

Anbauten werden der Gebdudeldnge
angerechnet.

Vgl. Art. 22

Vgl. Art.18 bis 21 BMBV.

Kniestock vgl. Art. 16 und Art. 20
BMBV.

Die Kniestockhéhe wird gemessen
von der Oberkante Dachgeschossbo-
den im Rohbau bis zum Schnittpunkt
Fassadenflucht / Oberkante Dach-
konstruktion.

Messweise Hohe Attikageschoss
siehe Anhang B3.1 und B3.3

Gestalterische Abhebung gemdiss b)
Lemma 3 z.B. durch deutliche farbli-
che Abstufung oder Materialisierung
etc.



- alle Attikafassadenlangen um mindestens 4.00 m kiirzer sind als die Fas-
sadenldangen des jeweils darunterliegenden Geschosses und

- alle Attikafassaden um mindestens 0.25 m von der jeweils darunterlie-
genden Fassadenflucht, ausgenommen Treppenhaus und Lift, zurtickver-
setzt sind und

- sich das Attikageschoss gestalterisch von den darunter liegenden Fassa-
den abhebt.

Art. 4 Baupolizeiliche Masse; Besondere Bestimmungen

Grenz- und Geb3dudeabstdnde

! Bauten, die dengewachsenenBoden das massgebende Terrain an irgendeinem

Punkt um mehr als 1.20 m Giberragen, haben die Grenz- und Gebadudeabstiande zu
wahren sowie, gegenliber den Zonen fir 6ffentliche Nutzungen, den Zonen fir
Sport und Freizeitanlagen, den Griinzonen, den Bauernhofzonen und den Landwirt-
schaftszonen, den Zonenabstand einzuhalten. Luft-Wasser-Warmepumpen haben
den kleinen Grenzabstand einzuhalten.

Unterirdische Bauten (UIB)

2Unterirdische Bauten (UIB) sowie Bauten und Anlagen, die das fertigemassge-
bende Terrain nicht Gberragen, wie private Spielplatzeinrichtungen, Wege, Stras-
sen, Parkplatze und dergleichen haben einen Grenzabstand von mindestens 1.00
m, Schwimmbader einen Grenzabstand von mindestens 2.00 m und Erdsonden-
bohrungen von mindestens 3.00 m einzuhalten.

Unterniveaubauten (UNB)

3 Unterniveaubauten sind Geb3ude, die héchstens bis zu 1.20 m (iber das massge-
bende Terrain hinausragen. Sie haben einen Grenzabstand von mindestens 2.00 m
einzuhalten.

Vorspringende Gebaudeteile

“ Vorspringende offene Gebiudeteile mit den folgenden Maximalmassen werden
nicht angerechnet:

- Ubliche Dachvorspriinge

- zuldssiges maximales Mass liber die Fassadenflucht: 400 m
- zuldssige Bedeckung der Fassadenflache: 50 %
- zuldssiges Mass im grossen Grenzabstand: 2.50m
- zuldssiges Mass im kleinen Grenzabstand,

Strassenabstand oder liber Baubereichsgrenzen: 1.50 m

Massgebendes Terrain vgl. Art. 1
BMBV

Zonenabstand vgl. Art. 4 Abs. 17 und
18

Luft-Wasser-WP gelten nach BSIG Nr.
7/721.0/10.1 Kapitel 2.14 vom
14.04.2010 als Hauptbaute und ha-
ben darum mindestens den kleinen
Grenzabstand einzuhalten.

Der Nachweis Ldrmschutz auf be-
nachbarten Parzellen ist auf die am
ndchsten liegende oder mdgliche
ldrmempfindliche Nutzung zu berech-
nen (i.d.R. kGA).

Unterirdische Bauten sind Gebdude,
die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelénder und Briistungen,
vollstéindig unter dem massgebenden
Terrain liegen und vollsténdig vom
Erdreich tiberdeckt sind. Vgl. Art. 5
BMBV.

Bei Schwimmbddern wird ab dem
Aussenrand der Beckenkonstruktion,
bei natiirlichen Schwimmteichen ab
der Wasserlinie und bei Erdsonden-
bohrungen ab Ausserkante Bohrung
gemessen.

Die Messweise der UNB erfolgt ge-
mdss Art. 6 BMIBV.

Die Messweise der Bedeckung der
Fassadenfldche ist im Anhang B2.3
dargestellt.

Vgl. Anhang Art. 10 BMBYV (gilt so-
wohl fiir den Gebdude- als auch fiir
den Grenzabstand).

Einseitig verglaste Balkone gelten
noch als offene Gebdudeteile.

Ubliche Dachvorspriinge dienen dem
Schutz der Fassade.
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> Vorspringende geschlossene Gebdudeteile mit den folgenden Maximalmassen
werden nicht angerechnet:

1.00m
10 %

- zuldssiges maximales Mass Uber die Fassadenflucht:
- zuldssige Bedeckung der Fassadenflache:

Riickspringende Gebdudeteile

6 Riickspringende Gebiudeteile mit den folgenden Maximalmassen werden nicht
angerechnet:

2.00 m
4.00m

- zulassiges Mass fur die Tiefe:
- zulassiges Mass fir die Breite:

Unbewohnte An-und-Nebenbauten/nbauten
2 Fir unbewohnte-An—und-Nebenbauten Anbauten gelten die folgenden Masse:

- Mittlere-GebaudeFassadenhdhe: maximal 4.00 m
- anrechenbare GebdudeflaicheGrundfldche: maximal 4068 m?
- Grenzabstand: mindestens 2.00 m
Kleinbauten

8Fir Kleinbauten gelten die folgenden Masse:

- Fassadenhdhe: maximal 3.00 m
- anrechenbare Gebaudeflache: maximal 30 m?
- Grenzabstand: mindestens 2.00 m

Gestaffelte Gebaude

9 Als gestaffelt gilt ein Gebdude, wenn es in der Héhe oder in der Situation i
Grundriss-eine Staffelung von mindestens 2.00 m aufweist.

Abgrabungen

10 Abgrabungen fiir Hauseinginge und Garageneinfahrten auf maximal einer Ge-

bdudeseite mit einer Breite von weniger als 5.00 m pre-Fassadenseite werden nicht

an die GebdudeFassadenhohe und nicht an die Geschosszahl angerechnet.
Gebdudeabstand

118 Der Gebdudeabstand entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstinde. Bei
Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze
dazwischen lage. Absatze 4012 und 4213 bleiben vorbehalten.

12 7wischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder Aus-
nahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebau-
deabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

13 Bei der Einrdumung von gegenseitigen Niherbaurechten ist kein Gebiudeab-
stand einzuhalten, wenn die benachbarten Gebaude in ihrer Gesamtheit die zulas-
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Vgl. Anhang Art. 11 BMBV

Definitionen siehe Art. 4 BMBV.

Anbauten diirfen nicht bewohnt sein
und sind in der Regel unbeheizt. An-
bauten grenzen sich gegentiber den
vorspringenden Gebdudeteilen
dadurch ab, dass sie mindestens ein
Miass fiir vorspringende Gebdudeteile
nach Abs. 4 oder Abs. 5 (iberschrei-
ten.

Anbauten werden der Gebdudeldnge
angerechnet (BSIG Nr. 7/721.3/1.1).

Definitionen siehe Art. 3 BMBV.

Kleinbauten diirfen nicht bewohnt
sein.

Fiir Messweise der Abgrabung siehe
B3.4

Vgl. BMBV Art. 23

Im GBR 2010 war diese Bestimmung
im Anhang A4.3.



sige Gebdudelange nicht Giberschreiten. Uberschreiten sie die zuldssige Gebdude-
lange darf der Gebdudeabstand nicht weniger als 6.00 m, bei dazwischenliegendem
grossen Grenzabstand nicht weniger als 10.00 m betragen.

Strassenabstinde

iver\Von Basi-
serschllessungsstrassen (siehe Anhang D) ist ein Abstand von 5 OO m und von De-
tailerschliessungsstrassen, Privatstrassen im Gemeingebrauch sowie von selbstan-
digen Fuss- und Radwegen ein Abstand von 4.00 m einzuhalten ist. Bei folgenden
Detailerschliessungsstrassen gilt ein Abstand von 5.00 m:

- Brickreutiweg (Belpbergstrasse bis Dorfmattweg)
- Dorfmattweg (Briickreutiweg bis Gurnigelstrasse)
- Gurnigelstrasse

- Sldstrasse

15 Konstruktiv bedingte Dachvorspriinge diirfen in den Strassenabstand hineinra-
gen soweit dies flr den Verkehr keine Beeintrachtigung hervorruft.

8 Nicht Gberdeckte und innerhalb des Strassenabstands zuldssige Autoabstellplatze
haben mindestens folgende Abstdnde zur Fahrbahn oder zum Trottoir einzuhalten:

1.00 m
0.50 m

- rechtwinklig zur Strasse angeordnete Parkfelder
- parallel zur Strasse angeordnete Parkfelder

Abstande gegeniiber Zonengrenzen

17 puf der besonnten Lingsseite des Gebaudes gilt der grosse Grenzabstand als Zo-
nenabstand, auf den Ubrigen Geb&dudeseiten gilt der kleine Grenzabstand als Zo-
nenabstand.

18 Abstande gegeniiber Zonen (Art. 4 Abs. 1) werden auf die gleiche Art und Weise
wie diejenigen gegeniber nachbarlichem Grund gemessen.

Art. 5 Baupolizeiliche Masse; Abweichungen

Vorrang Uberbauungsordnungen und besondere Bestimmungen fiir einzelne Zo-
nen

1Von Art. 3 und 4 abweichende Festlegungen in rechtskraftigen Uberbauungsord-
nungen sowie die besonderen Bestimmungen nach Art. 7 und 8 gehen vor.

Zustimmung Nachbarn

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen die Grenzabstinde ohne Aus-
nahmebewilligung unterschritten werden (Naherbaurecht). Der Gebaudeabstand
kann bei gegenseitigen Naherbaurechten zwischen Hauptbauten und zwischen
Haupt- und An- oder Kleinbauten bis auf 6.00 m sowie zwischen An- und Kleinbau-

ten bis auf 0.00 m herabgesetzt werden. Dl-e-BaHbethg{mgsbeheFde—k-ann-ba

em%u%mgeﬂéeﬂ—meﬂstbwkeﬁsveﬁmgs—veﬂangen— Bei nlcht leicht entfernbaren Ge-
bduden muss dle Errlchtung eines Naherbaurechts im Grundbuch elngetragen wer-
den. Be

Gestaltungsfreiheit

3 Die Gestaltungsfreiheit ist in den Ortsbildschutzgebieten sowie-in-den-Einfamilien-
hauszenen ausgeschlossen. Im Ubrigen gilt sie im Umfang des kantonalen Rechts.

Im Falle der Beanspruchung der Gestaltungsfreiheit gelten-diefolgenden-maxima-
ten-Nutzungsmasse: missen die minimalen Nutzungsmasse gemass Art. 3 um min-
destens 30 % liberschritten werden.

Vgl. Anhang B2.4 Messweise Stras-
senabstand

Vgl. Plan Anhang D Basiserschlies-
sungsstrassen

Sinngemdiss auch Art. 80 SG und Art.
57Sv

Art. 96a Abs. 2 BauG: Strassenab-
stédnde gehen den Grenzabsténden
vor.

Lichtraumprofile sind immer einzu-
halten.

Parkpldtze im Strassenabstand bend-
tigen immer eine Ausnahmebewilli-
gung mit éffentlicher Bekanntma-
chung.

Vgl. Anhang B2.4

Im GBR 2010 war diese Bestimmung
im Anhang A4.5

Vgl. Messweisen und Definitionen im
Anhang

Bei bewohnten Gebduden und bei
funktionell wichtigen Gebduden und
Anlagen werden konsequent Grund-
bucheintrége verlangt.

Der unterzeichnete Dienstbarkeits-
vertrag Néherbaurecht ist mit dem
Baugesuch einzureichen. Der Dienst-
barkeitsvertrag Ndherbaurecht muss
vor Baubeginn im Grundbuch einge-
tragen sein.

Vgl. Art. 4 Abs. 11 ff.

Vgl. Art. 75 BauG
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Hangzuschlag

5 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Bergseite eine Mehrhéhe von 1.00 m
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachseren massgebenden Terrains, die

in der Falllinie gemessen, innerhalb der Gebdudesituation des-Gebdudegrundrisses
wenigstens 10 % betragt.

Mehrhoéhe Grundwasser

6 Wenn es die Hohe der Kanalisation oder die Lage des Grundwasserspiegels er-
fordern, kann die Baubewilligungsbehorde eine Mehrhéhe von 1.00 m bewilligen.
Die Mehrhohe ist soweit zu begrenzen wie dies technisch moglich ist. Die Mehr-
hohe gilt auch fiir Gebdude in der Landwirtschaftszone.

Der Mehrhohenzuschlag Grundwasser kann nur gewahrt werden, wenn

a) mindestens ein Bauteil unter den mittleren Grundwasserspiegel reicht und das
Vorhaben ohne Mehrhdhenzuschlag eine Ausnahmebewilligung fiir das Bauen
im Grundwasser bendtigen wiirde oder

b) der Flurabstand von 1.00 m flr Versickerungsanlagen nicht eingehalten werden
kann oder

c) die Hohenlage der Kanalisation dies erfordert und keine anderen Massnahmen
moglich sind

und wenn im Umgebungsgestaltungsplan aufgezeigt wird, dass sich das Bauvorha-
ben in Bezug auf den Terrainverlauf und die umgebenden Bauten gut in die Umge-
bung einfligt.

Art—6—{gestrichen)
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Die Bestimmung ist iiberfliissig und
kann deshalb weggelassen werden.

Der Hangzuschlag gilt, sofern dies
nicht explizit ausgeschlossen wird,
auch innerhalb von Uberbauungsord-
nungen und auch fiir Gebdude in der
Landwirtschaftszone.

Bauten, die unter den mittleren
Grundwasserspiegel reichen, brau-
chen immer eine Ausnahmebewiilli-
gung nach Art. 26 Abs. 2g KGV.

Artikel 6 war bereits im GBR 2010
nicht mehr existent.



2.2 Erginzende-Bestimmungenzu-besonderen-Weohnzonen

Weitere Zonen im Baugebiet

Art. 6 Hotelzone Léwen

! Die Hotelzone Léwen ist fiir Bauten und Anlagen sowie Nutzungen des Gastge-
werbes (Hotel, Restaurant, Kursbetrieb und dgl.) bestimmt. Im ersten Vollgeschoss
des Gebaudes Bernstrasse 26a und 28b sind zusatzlich andere gewerbliche Nutzun-
gen zuldssig. Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene
Personal sind gestattet. Nicht zuldssig sind Betriebe und Nutzungen, die eine Bewil-
ligung nach PGG bendétigen. Die baupolizeilichen Masse richten sich nach Art. 7
(MKE).

2 |m Baufeld nérdlich des Gebidudes Bernstrasse 28/28a ist geméss Skizze im An-
hang G ein Neubau mit maximal 3 Vollgeschossen ohne Attika zuldssig.

3 Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gestattet, soweit sie die Grundsétze nach
Abs. 1 und 2 beachten, nach einheitlichem Konzept erfolgen, die Anforderungen
des Denkmalschutzes einhalten und eine betriebliche und raumliche Aufwertung
bedeuten. Das Konzept hat insbesondere die pragenden Elemente der bestehen-
den Bauten und Anlagen sowie des Aussenraums zu bertiicksichtigen.

41m ersten Vollgeschoss des Gebdudes Bernstrasse 26a ist entlang dem Barenstutz
ein 6ffentlicher Laubengang (Trottoir) von mindestens 2.20 m Breite und 2.50 m
Hohe zu realisieren.

SEsgilt die ES I

Art. 7 Mischzone Kern Erhaltung MKE (ehem. Art. 53)

! Die MKE bezweckt die Erhaltung der bestehenden Quartierstruktur, Gebaudety-
pologie und Aussenraumstruktur (Strukturerhaltungsgebiet). Ersatz- und Umbau-
ten haben sich an der bestehenden Bebauungsstruktur zu orientieren.

2 Neu- oder Umbauten haben sich an den Standort, die Geschosszahl und -héhe,
die Lange des Gebdudes, die GebdudeFassadenhdhe und -tiefe des bestehenden
Baukorpers zu halten und sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehen-
den Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Innerhalb des bestehenden
Baukubus ist das Nutzungsmass frei.

3 Abweichungen vom bestehenden Baukubus und von der Massstéblichkeit kénnen
von der Baubewilligungsbehdrde auf begriindeten Antrag hin bewilligt werden, so-
fern

a) sie mit Ricksicht auf die Umgebung angezeigt sind und damit eine gute orts-
bauliche Lésung erreicht wird oder

b) sie zur Beseitigung unbefriedigender wohn- oder arbeitshygienischer Verhalt-
nisse geboten sind und damit eine gute ortsbauliche Losung erreicht wird.

4 Abbruchbewilligungen diirfen nur gleichzeitig mit der Bewilligung fiir eine Ersatz-
baute erteilt werden.

Fiir die bestehende Wohnung im 1.
OG des Gebdudes Bernstrasse 28b in
der Fldche von 65 m? besteht Besitz-
standsgarantie. Sie kann von Dritten
bewohnt werden.

Vgl. Prostitutionsgewerbegesetz PGG
Art. 5

Vgl. Anhang G

Vgl. ehemalige UeO ZPP K1 Léwen-
matte/Bernstrasse

Vgl. Art. 43 LSV

Die Zone EH wird ersetzt durch die
ZPP AD ,,Schénbrunne”

Vgl. Anhang E

Diese Abweichungen erfordern keine
Ausnahmebewilligung nach Art. 26
BauG, da es sich hier um eine Er-
mdchtigungsklausel in der Kompe-
tenz der Gemeinde handelt.
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4 Eingeschossige An- und Nebenbauten-Kleinbauten nach Art. 4 Abs. 72 und 83
sind ausser in den zu erhaltenden Garten und Griinanlagen gemass Anhang BE zu-
gelassen, sofern sie sich in das Quartierbild einordnen und die Gestaltung des Ge-
bdudes und seine Umgebung nicht beeintrachtigen.

56 Wegleitend zur Beurteilung von Baugesuchen in der MKE ist die Richtplanung
Ortskern (vgl. Anhang BE).

Art. 8 WoehnzeneZone Erhaltung WZE

Y In den Zonen WZE ist die Anderung der bewilligten Grundnutzungsart nicht zul3s-
sig. haben-sieh Ersatz- und Umbauten haben sich an die Volumetrie, Lage und Stel-
lung und die Nutzungsart des bestehenden Geb&dudes zu halten.

2 Abweichungen von Abs. 1 sind zuldssig, wenn

- das Nutzungsmass des bestehenden Geb&dudes nicht um mehr als 10 % veran-
dert Gberschritten wird,

- die Art der gewerblich genutzten Flachen nicht wesentlich gedndert wird,

- dadurch eine bessere ortsbauliche Losung erreicht wird und

- eine hochwertige Bau- und Aussenraumgestaltung sichergestellt wird.

3 Abbruchbewilligungen diirfen nur gleichzeitig mit der Bewilligung fiir eine Ersatz-
baute erteilt werden.

4 Unterirdische Abstellpldtze und Erweiterungen wie Dachausbauten, Balkone, An-
bauten fiir Treppenhéauser oder Lifte sind unter Vorbehalt der Bestimmungen tber
die Bau- und Aussenraumgestaltung zulassig.

Art. 9 Weilerzone

1 Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell entstandenen Siedlungsstruk-
tur und der massvollen Nutzung der bestehenden Bauvolumen.

2 Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten die Vorschriften tiber die
Landwirtschaftszone.

3 Es gelten die Vorschriften der ES II.

4 Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie maissig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsnutzungen.

5 Bestehende Gebiude kénnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb des Volumens
keine geeigneten Raumreserven vorhanden sind, sind einmalige Erweiterungen im
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Die Anpassungen von Art. 8 sollen die
Aufhebung bestehender UeO'’s er-
méglichen. Insbesondere auch solche
mit Mischnutzungen und Bestimmun-
gen dazu.

Vgl. Art. 2 Umnutzungen von z.B.
Wohnen in Gewerbe oder umgekehrt
sind nicht zuldssig.

Besondere Anforderungen sind zu be-
riicksichtigen (z.B. Brandschutz, Si-
cherheit, Strassenabstdnde etc.).

Vgl. Art. 51

Diese Abweichungen erfordern keine
Ausnahmebewilligung nach Art. 26
BauG, da es sich hier um eine Er-
mdchtigungsklausel in der Kompe-
tenz der Gemeinde handelt.

Vgl. Kirchacker Trimstein

Die Weilerzone ist eine beschrdnkte
Bauzone, Neubauten sind nicht zuge-
lassen (Art. 33 RPV, kant. Richtplan
MB A_03).

Die Gemeinde ist daher nicht er-
schliessungspflichtig.

Fiir Bauvorhaben im Rahmen der Zo-
nenumschreibung ist die Baubewilli-
gungsbehdérde (Gemeinde) zustdndig.
Bauvorhaben, welche den Rahmen
der Zonenumschreibung der Weiler-
zone sprengen, sind auf der Grund-
lage von Art. 16 ff. und 24 ff. RPG;
Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80
BauG zu beurteilen (Entscheid iiber
Zonenkonformitdt und Ausnahmege-
suche durch die Abt. Bauen des AGR).

Vgl. Art. 43 LSV.

Dazu gehéren insbesondere auch
Nutzungen i.S. der Stiitzpunktfunk-
tion des Weilers.

Die Nutzung der bestehenden Volu-
men hat aufgrund des Zwecks der
Weilerzone, vgl. Abs. 1, auf jeden Fall



Umfang von maximal 30 % der bestehenden Hauptnutz-, Konstruktions- und Ver-
kehrsflachen zulassig.

6 Neue Klein- und Anbauten sind gestattet, sofern sie sich dem Hauptgeb&ude un-
terordnen.

7 Abbruch und Wiederaufbau sind zuléssig. Bei Abbruch bleiben denkmalpflege-
risch begriindete Abbruchverbote vorbehalten.

8 Umnutzungen diirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben.

Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits eine Wohnung auf-
weisen.

10 Neue Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie dem Charak-
ter des Gebaudes entsprechen und sich gut in die Dachlandschaft einfligen.

11 Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortspragende Charakter
der Aussenrdaume sind zu wahren.

24 WeltaroN i Baucebi

Art. 10  Bauernhofzone (ehem. Art. 12)
! In der Bauernhofzone gelten die Nutzungsvorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Fiir Bauten und Anlagen gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2 mit
Ausnahme der minimalen GFZo.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES |11,

Art. 11  Bauten und Anlagen auf Bahnareal (ehem. Art. 13)

! Dort wo Bahnareal mit einer Zone (iberlagert ist, diirfen bahnbetriebsfremde Bau-
ten und Anlagen nach den Bestimmungen der tiberlagernden Zone erstellt werden.

2 Im Ubrigen sind auf dem Bahnareal nur bahnbetriebsnotwendige Bauten zulissig.

Art. 12 Griinzonen (ehem. Art. 11)

! Die Griinzonen sind Freihaltezonen, die naturnah und 6kologisch wertvoll zu ge-
stalten oder landwirtschaftlich zu nutzen sind.

2 Bestehende zonenwidrige Uiberirdische Bauten diirfen nur unterhalten werden.

3 Im Schloss (Schlossstrasse 13) und im Blumenhaus (Schlossstrasse 15) sind fol-
gende Nutzungen zulissig: Offentliche Nutzungen, Wohnen, Dienstleistungsbe-
triebe.

4In der Griinzone an der Aare sind neue Bauten und Anlagen (ober- und unterir-
disch) nicht zulassig.

°>In den Griinzonen gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il nach LSV.

Prioritét. Auch bei Erweiterungen ist
das bestehende Erscheinungsbild zu
wahren. Bei Bauernhdusern, insbe-
sondere bei solchen mit grossem Vo-
lumen, diirfte eine Erweiterung daher
in der Regel ausgeschlossen sein.

Klein- und Anbauten vgl. Art. 4 Abs. 5

Beim Wiederaufbau ist das traditio-
nelle Erscheinungsbild der Baute zu
wahren.

Ausgenommen sind Ersatzbauten, die
2.B. aufgrund neuer Vorschriften in
der Tierschutzgesetzgebung ohnehin
notwendig wdren.

Vgl. Art. 21

Vgl. Art. 85 BauG

Bahnbetriebsbedingte Bauten und
Anlagen vgl. Art. 18 ff. EBG.

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten
und Anlagen unterstehen dem or-
dentlichen Baubewilligungsverfah-
ren, vgl. Art. 18m EBG.

vgl. Art. 79 BauG

Aare = Parzelle Nr. 2547
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Art. 12a Gartenbauzone Neuhusmatte (ehem. Art. 40 GBR Trimstein)

! Innerhalb der Gartenbauzone sind Bauten und Anlagen gestattet, die fiir die bo-
denabhdngige und bodenunabhangige Aufzucht von Pflanzen-uhd-deren-erkautf
dienen.-W g atri i

2 Fiir lichtdurchldssige Bauten und Anlagen wie Treibh3user, Plastiktunnel und der-
gleichen gelten folgende baupolizeiliche Masse:

maximale Gebdudehéhe Fassadenhdhe traufseitig Fhtr = 4.80 m
maximale Firsthéhe Fassadenhodhe giebelseitig Fhgi = 8.00 m
minimaler Grenzabstand = 3.00 m

3 Fir Gbrige betriebsgebundene Bauten-wie-WehnbautenBirosVerkaufs—und-La-

gerrdume-gelten die baupolizeilichen Vorschriften gemass der Zone M2 WGZ:

2.3 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie fiir Sport- und Frei-
zeitanlagen

Art. 13 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) (ehem. Art. 9)
Allgemeine Bestimmungen

! Neu-, Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten sind nur im Rahmen der Zweckbe-
stimmungen der einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) und der fir sie

geltenden Grundziige-derUberbauvungund baupolizeilichen Masse und Grundzige

der Gestaltung zulassig.

2 Bestehende Bauten, die anderen Nutzungen als den fiir die einzelnen Z6N gelten-
den Zweckbestimmungen dienen, diirfen nur unterhalten werden.

Bestimmungen zu einzelnen Zo6N

3 In den einzelnen Z6N gelten die nachfolgenden Bestimmungen: Zweekbestim-

Bezeichnung Zweck / Nutzung Grundziige-der Uberbauungund-Baupolizeiliche Masse und
Grundziige der Gestaltung

Z6N Nr. 1 Kantonaler Werkhof TBA All

Z6N Nr. 3 Friedhof und Abdankungshalle W2

Die Hecke ist zu erhalten und zu pflegen.

ZON Nr. 4 Kinder- und Jugendheim w2
Die GL ist frei.
ZON Nr. 5 Schule, Sport, Freizeit, Mehr- MK3
zweckplatz Die GL ist frei.
ZON Nr. 6 Kindergarten, Mehrzweckraum, W2
Freiflache

ZON Nr. 7 Alterssiedlung und-Pfarrhaus Alterssiedtung-M3
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Z6N Nr. 8

ZO6N Nr. 9

Z6N Nr. 10

Z6N Nr. 11

Z6N Nr. 12

ZO6N Nr. 13

Ze"lJ l O }4

Z6N Nr. 15

ZON Nr. 16

ZON Nr. 18

Z6N Nr. 19

Z6N Nr. 20

ZON Nr. 21

Schitzenhaus, Zivilschutzanlage, W2

Truppenunterkunft, Parkplatz

Kinder und Jugendheim

Personalhaus

Spital und Pflegeheim, Warme-
kraft-Koppelungsanlage

Spitalparkplatz

Schule, Sportanlage mit
Turnhalle, Zivilschutzanlage,
Energiezentrale

ugendheim

Werkhof

Kindertagesstatte

Heim;-AlterssiedlungVerwal-
_stfentl ;
15

Kirchgemeindehaus

Alters- und Pflegeheim, Zivil-
schutzanlage und Freizeithaus

Offentlicher Parkplatz

Gemeindesaal mit Restaurant,

Werkhof, Jugendhauser, Kinder-
spielplatz, o6ffentlicher Parkplatz,

Energiezentrale

Die GL ist frei.

W2

Die GL ist frei.
w2

W3

Die GL ist frei.
Oberirdische Bauten sind untersagt. Angemessene Bepflan-
zung mit Hochstammbd&umen, insbesondere entlang der

Grenze zur LWZ.

W3 W4; unter Berlicksichtigung erhaltenswerter Baumbe-
stande.

Die GL ist frei.

. E . I . . I t Ba H=I|sesta"HEIE.

Al Nach Al | o . Gebiudehs I
9m

W3

MKE

Bauliche Massnahmen sind unter Berticksichtigung der Schutz-
wirdigkeit des Baus zugelassen

M4
Die GL ist frei.

Neu- und Erganzungsbauten sind auf der Grundlage des Ergeb-
nisses eines qualitatssichernden Verfahrens gemass SIA Ord-
nungen 142 und 143 moglich.

Freizeithaus: Bauliche Veranderungen unter Berlicksichtigung

der Schutzwiirdigkeit des Baus.

Oberirdische Bauten sind untersagt. Der Platz ist entlang sei-
ner Westgrenze zu bepflanzen.

MKE

Bauliche Massnahmen sind unter Berticksichtigung der Schutz-
wirdigkeit der bestehenden Bauten moglich. Erganzungsbau-
ten des Werkhofes sind in eingeschossiger Bauweise zuldssig.
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ZON Nr. 22

ZON Nr. 23

ZON Nr. 24

ZON Nr. 25

ZON Nr. 26

ZON Nr. 27

ZON Nr. 29

Z6N Nr. 31
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Feuerwehrmagazin

Kirche

Pfarrhaus und Parkplatz

Kindergarten mit Mehrzweck-
raum

ARA und Tierkadaversammel-
stelle

Kindergarten mit Mehrzweck-
raum

Alters- und Pflegeheim, Ateliers
sowie Annexbauten Alterswoh-
nen

Psychiatriezentrum

Der erhaltenswerte Baumbestand ist zu schiitzen und zu er-
ganzen.

MK3

Bauliche Massnahmen unter Beriicksichtigung der Schutzwiir-
digkeit der Kirche.

An- und Nebenbauten-Kleinbauten zum Pfarrhaus unter Be-
ricksichtigung der schiitzenswerten Gebaude und Baumbe-
stande.

W2

All

ta-derZ8N-Nr—26 Es gilt ein Waldabstand von 3.00 m fiir Anla-
gen, Tief- und Unterniveaubauten; von 5.00 m fir eingeschos-
sige und von 10.00 m fiir mehrgeschossige Hochbauten. Ent-
lang der ARA-Strasse und Giesse sind mit Hecken / Uferbesto-
ckungen die 6kologische Funktion des Gewassers und der
Sichtschutz zu gewahrleisten.

W2
Die GL ist frei.

W3- jedoch-ohneAttikagesehoss:
Die GL ist frei.

Einordnung und Gestaltung unter Riicksichtnahme auf das

schiitzenswerte {Neuhus 1}-und-die-erhaltenswerten-Baupro-
jekte{Neuhus1A;-1B} sowie dessenderen Ensemblewirkung
alsBaugruppe. Der Gartenbereich westlich des Landsitzes
(Neuhus 1) ist von Neubauten freizuhalten.

Parkdhnliche Gestaltung der Anlage, auf Baumbestande ist
Ricksicht zu nehmen.

Fir larmempfindliche Nutzungen sind geeignete Larmschutz-
massnahmen zu treffen und im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen. Mit den Massnahmen sind im bezeichneten
Immissionsgebiet zwischen Larmquellen (Eisenbahn) und Rau-
men mit larmempfindlichen Nutzungen mindestens folgende
Schallpegeldifferenzen zu erzielen:

Westfassade: EG1.VG:3dBA, 2.und3.VG:i:
uhd2-0G 5 dBA

Sid- und Nordfassade: 2.und 3. VG::und-2:
062 dBA

Erweiterungs- und Ergdnzungsbauten im Rahmen der Zweck-
bestimmung und des vergesehenen baulichen Gesamtkon-
zepts (Masterplan 2040 vom 21.11.2017/03.10.2018 und Park-
pflegewerk vom 21.06.2018) unter Berlicksichtigung der
schiitzens- und erhaltenswerten Bausubstanz und der Baum-
bestdnde.



ZON Nr. 32
(befristet 15
Jahre ab Ge-
nehmigung,
siehe Art. 54)

Z6N Nr. 33

ZO6N Nr. 34

ZO6N Nr. 35

ZON Nr. A 36
(Ortsteil Tagert-
schi)

{Ortsteil

Tri .

ZON Nr. H 38

(Ortsteil
Trimstein)

ZON Nr. H 39

(Ortsteil
Trimstein)

ZO6N Nr. 40

ZBN Nr. 41

Provisorien fir Psychiatriezent-
rum

Mehrfachturnhalle, Schul- und
Sportanlage

Kind i« Mel |

aon

Kirche und Pfarreirdaume

Schule und Merwaltung offentli-

che Nutzungen

Parkplatz

Schule, Mehrzwecksaal

Parkplatz, Sammelstelle

Dorfplatz

Traubenplatz

Oberirdische Bauten im Rahmen der Zweckbestimmung mit
einer beschrankten Nutzungsdauer bis max. 15 Jahre nach In-
krafttreten des GBR.

Der Bodenaufbau (FFF) muss langfristig erhalten bleiben.

All

N e stlichen Arealteilnach den. heifton d
MiLmit einer Gebiudels el £0 00

MKE
Die GL ist frei.

W2

bestehend MKE

MKE

MKE
Die GL ist frei.

Die Anlage kann zeitgemadss erneuert und unterhalten wer-
den. Es sind nur neue Kleinbauten zuldssig.

Offentliche Bauten und Anlagen mit guter Einordnung in Stras-
senraum und Umgebung, Baume, keine Parkplatze

Offentliche Anlagen mit guter Einordnung in Strassenraum
und Umgebung, Baumallee, Parkplatze
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Art. 14

Allgemeine Bestimmungen

Zonen fiir Sport und Freizeit (ZSF) (ehem. Art. 10)

11n den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) gelten fiir Nutzungen, Bauten
und Anlagen die Bestimmungen von Abs. 2 sowie Art. 78 BauG.

Bestimmungen zu einzelnen ZSF

2 In den einzelnen Gebleten gelten die folgenden Bestlmmungen Zweckbestim-

Bezeichnung Zweck / Nutzung

ZSF Nr.

ZSF Nr.

ZSF Nr.

ZSF Nr.

ZSF Nr.

ZSF Nr.

ZSF Nr.

ZSF Nr.
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Sportanlagen, Vereinslokalitat,

Mobilfunkanlagen, 6ffentli-
cher Parkplatz

Tennispladtze, -mit-Tennishalle,
Richtstrahlantenne

Pfadihaus, Tiersport, Sportan-
lagen, Mobilfunkanlagen, Kul-
turelle Nutzungen und Veran-
staltungen

Parkplatz; Sportanlagen, Zir-

kuswiese, Sonnensegel

Hornusserplatz, Vereinslokali-
tat

Parkbad, offentlicher Park-
platz

Anlagen fiir Kleintierhaltung

Reithalle, Reitplatz, Tiersport

Grundziige-derUberbauungund-Baupolizeiliche Masse

und Grundziige der Gestaltung

Ergdnzungs—und-Erweiterungsbauten Bauten und Anlagen
im Rahmen der Zweckbestlmmung m—emgesehessrger—Baa—

Bauten im-Rahmen-derZweckbestimmung mit einem mini-
malen Grenzabstand von 5.00 m und einer Gebdudehéhe

Fassadenhdhe Fhtr von maximal 6.00 m und einer Firsthéhe
Fassadenhohe Fhgi von maximal 10.00 m. Keine Beeintrach-
tigung der Antennenanlage. Wohnungen fiir das an den
Standort angewiesene Personal.

Mit Ausnahme des Sonnensegels sind keine anderen Bau-
ten und Anlagen erlaubt. Einfache auf zwei Seiten geoff-
nete, tempordre Unterstande, die im Zusammenhang mit
der Sport- und Freizeitnutzung stehen, diirfen erstellt wer-
den, wobei auf die schiitzens- und erhaltenswerten Bauten
und das Ortsbild von nationaler Bedeutung Riicksicht zu
nehmen ist.

W2 mit einer maximalen GFo von 180 m?.

Zwecekbestimmungenund Gebdude in eingeschossiger Bau-

weise mit einem Grenzabstand von 5.00 m.

All

Erwel | Eros i Rak

ES



Westlich des Dammwegs sind keine Gebdude Heehbauten
erlaubt. Entlang des Aareweges sind mehrere Wildhecken-
elemente von mindestens 6.00 m Breite zu gestalten.

ZSF Nr. 9 Pferdezucht und Pferdeausbil-  Baupolizeiliche Masse fiir das Stallungsgebaude: I}
dung mit Stallung und offe- - Gebaudelange: =40.00 m
nem Reitplatz - Gebaudebreite: =26.00m

- Gebdudehdhe Fassadenhohe Fhtr: =550m

(Ortsteil
Trimstein)

Der Neubau ist mit Holzverschalung und mit gegeneinander
gerichteten, in der Hohe versetzten, Pultdachern zu erstel-
len. Die Bedachung ist mit nicht spiegelnden Materialien zu
gestalten, Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Der Sied-
lungsabschluss ist mit Hochstammb&umen zu erganzen.

Es sind maximal 5 uniiberdachte Parkplatze, im 6stlichen
Bereich des bestehenden offenen Reitplatzes, zugelassen.

Das Konzept vom 18.02.2009 ist fur die Anordnung der
Baute und Aussenraumelementen wegweisend.

Bei baulichen Veranderungen muss die Kantonale Denkmal-
pflege zwingend beigezogen werden.

ZSF Nr. 10 Reitsport Erweiterungs—und-ErgdnzungsbautenimRahmen-der I
Zweckbestimmungenund Gebdude in eingeschossiger Bau-

weise.

ZSF Nr. 11 Familiengarten Garten mit einfach entfernbaren eingeschossigen Garten- --
hduschen mit einer anrechenbaren Gebaudeflache Grund-
flaehe von maximal 10.00 m? und einer maximalen Fassa-
denhdhe von 2.50 m. Pufferstreifen von 2.00 m gegeniiber
der Landwirtschaftszone. Platze fir Parkierung und Entsor-
gung entlang der sudlichen Zonengrenze.

_ (e Rei it Eings hne Gebsud _

ZSF Nr. 12 Tiersport, Tierhaltung Auslauf mit Einzaunung. Es sind keine Hochbauten erlaubt. --
Die Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht zulassig.

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 15  Landwirtschaftszone (ehem. Art. 15)

11n der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzungen und das Bauen nach den Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG;
Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts sowie allfalligen kommu- Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80
nalen Schutzbestimmungen. BauG

Die Gebdudemasse werden im Einzel-
fall entsprechend den Bedlirfnissen
aufgrund der einschldgigen Normen
der Forschungsanstalt Ténikon (sog.
FAT-Normen) im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

2 Es gelten die Vorschriften der ES Ill nach LSV.
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3. Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 16  Ubergangsnutzungen (ehem. Art. 14)

! Fur zonenfremde Nutzungen im Baugebiet kann die zustindige Gemeindebe- 2.B. fiir Zwischennutzungen bis neue
hérde eine Ubergangsnutzung fiir maximal fiinf Jahre bewilligen. Planungsgrundlagen rechtskrftig
sind.

2 Es miissen dazu mindestens folgende Bedingungen erfiillt sein:

- die Nutzung und das Bauprojekt miissen auf maximal fiinf Jahre ausgelegt sein;

- der Rickbau muss einfach erfolgen kénnen und muss in Form eines Vertrags
zwischen Gemeinde und den Bewilligungsnehmenden sowie mittels einer Erfil-
lungsgarantie finanziell sichergestellt sein;

- beziglich Immissionen sind die Vorschriften der Zone einzuhalten;

- bei Wohnungen missen die wohnhygienischen Voraussetzungen erfillt sein.

3 Die Giiltigkeit der Ubergangsnutzung kann durch die zustandige Gemeindebe-
horde um langstens zwei Jahre auf sieben Jahre verlangert werden. Vertrag und Si-
cherstellung nach Abs. 2 miissen entsprechend verlangert werden.

Art. 17  Allgemeine Bestimmungen zu Zonen mit Planungspflicht (ZPP) (ehem.
Art. 16)

! Zonen mit Planungspflicht (ZPP) bezwecken die ganzheitliche, haushilterische Art. 93 BauG
und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung von fir die
Ortsentwicklung besonders bedeutsamen Gebieten.

2 Soweit in den einzelnen ZPP nichts anderes festgehalten ist, gelten fiir Definitio-
nen, Energie und Messweisen die allgemeinen Bestimmungen des GBR.

3In den einzelnen ZPP gelten die Bestimmungen nach Anhang A.

Art. 18  Baulinienpline / Sonderbauordnungen / Uberbauungsordnungen
(ehem. Art. 37)

! Uberbauungsordnungen

Die folgenden, im Zonenplan dargestellten und bezeichneten Uberbauungsordnun-
gen (UeO) bleiben in Kraft:

Abk. Bezeichnung Datum erste ES
Genehmigung

UeO Sudstrasse 16.11.1992
e) UeO «Dorfzentrum» 14.10.2003 1]
o) UeO «Bernstrasse Nr. 87» 16.06.2008 1]}
p) UeO Gartenpflanzen Daepp 08.06.2018
g) UeO Senevita 17.08.2018
r)  UeO Sonnmatt, Ortsteil Tagertschi 15.10.1991

2 Plane und Vorschriften nach fritherem Recht

Die folgenden, im Zonenplan dargestellten und bezeichneten Plane und Vorschrif-
ten nach friherem Recht (SBV=Sonderbauvorschriften) bleiben in Kraft:
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Datum erste ES
Genehmigung

Abk. Bezeichnung

d) Uberbauungs- und Gestaltungsplan 11.04.1985 Il

mit SBV «Chutzenweg»

fl—Uberbauungs—und-Gestaltungsplan———03.07.1986— |}
——mit SBV«Bernstrasse-1-5»
g) UeO «Bernstrasse 20/22» 28.05.1971
- eine Bautiefe entlang Bernstrasse [
- Ubriges Gebiet Il
—«Bernstrasse21»
.

4. Qualitat des Bauens und Nutzens

4.1 Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 19  Gestaltungsgrundsatze (ehem. Art. 38)

Grundsatz

! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht und sie sich zusammen mit ihrer Umgebungsge-
staltung gut in die natirliche Topographie einfligen.

Beurteilungskriterien

2Beij der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu beriicksichti-
gen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbil-
des,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die be-
absichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anla-
gen,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung,

- die Gestaltung der Umgebung (Aussenraume), insbesondere des Vorlandes und
der Begrenzungen gegen den o6ffentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze und
Eingdnge,

- die topographische Einordnung,

- die Auswirkungen auf das Mikroklima (nur bei Vorhaben mit einem neuen Bau-
volumen iiber dem massgebenden Terrain von grésser 10°000 m3).

3 Die Vorschriften tiber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten.

Dieser allgemeine Baugestaltungs-
grundsatz ersetzt detailliertere Rege-
lungen, z.B. im Bereich der Fassaden-
und Dachgestaltung. Dies setzt vo-
raus, dass sowohl die Projektverfas-
senden wie auch die Baubewilli-
gungsbehérden das Umfeld des Bau-
vorhabens analysieren und den ihnen
durch die offene Formulierung gege-
benen Spielraum verantwortungsbe-
wusst interpretieren.

Die Kriterien dienen der Beurteilung
des Grundsatzes aus Abs. 1.

Mit der Baueingabe sind alle Unterla-
gen einzureichen, die eine vollstdn-
dige Beurteilung des Projektes und
der Gesamtwirkung erlauben. Dazu
gehdéren im Falle von Neu-, An- und
Umbauten, welche fiir das Land-
schafts-, Stadt- oder Strassenbild re-
levant sind, die Darstellung der Nach-
barbauten, z.B. in Situations-, Ge-
schoss- und Fassadenpldnen, Model-
len, 3D-Darstellungen oder Fotomon-
tagen (vgl. auch Art. 15ff. BewD).

Art. 34 ff. GBR

25von 104



Art. 20 Bauweise, Stellung der Bauten (ehem. Art. 39)

L Es gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen
Bau- und Gebaudeabstdnde einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zuldssigen Gebiudelinge ge-
stattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich im weitgehend uniiberbauten Gebiet nach den
ortstiblichen, im weitgehend liberbauten Gebiet an den vorherrschenden Merkma-
len zu richten, welche das Strassen-, Quartier- und Ortsbild pragen.

Art.21  Dachgestaltung (ehem. Art. 40)

Dachformen

1 Das Orts- oder Strassenbild stérende Dachformen und Dachaufbauten sind unter-
sagt. Im Ortsteil Tagertschi diirfen Gebaude mit Ausnahme von An- und Kleinbau-
ten nur geneigte Dacher aufweisen.

2 Bei neuen Geb3uden mit mehr als 3 Vollgeschossen sind nur Flachdacher zul3ssig.

3 Geneigte Dacher miissen bei Hauptbauten eine Neigung von mindestens 20° bis
maximal 40° aufweisen.

Bei reinen Pultddchern betrdgt die maximale Dachneigung 35°. Flachdacher und
Dacher auf Attikageschossen diirfen eine maximale Dachneigung von 5° nicht Gber-
schreiten. Bie-besonderenBestimmu AL bletbervorbehalten:

Dachaufbauten auf Schragdachern

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster sind auf der untersten
Nutzungsebene zuldssig. lhre Breite darf nicht mehr als ein Drittel der darunterlie-
genden Fassadenlange ausmachen. Bei Auflosung in mehrere Elemente darf die
Gesamtbreite die Halfte der darunterliegenden Fassadenlange ausmachen.

> Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster diirfen nicht tiber die
darunterliegende Fassade hinausragen und dirfen mit keinem Teil ndher als 60 cm
an ein Firstoblicht, eine First-, Ort-, Grat- oder Kehllinie oder an ein Nachbarge-
bdude heranreichen und haben untereinander einen Abstand von mindestens 60
cm aufzuweisen. Die Bedachung von Dachaufbauten ist in der Farbe der Dachflache
zu halten. In Ortsbildschutzgebieten und bei erhaltenswerten und schiitzenswerten
Bauten sind Dacheinschnitte nicht gestattet.

® Firstoblichter sind sorgfiltig in die Dachflidche zu integrieren; sie diirfen maximal
bis 1.50 m in die Dachflache hineinragen und haben einen Abstand von mindestens
60 cm zur Ort- oder Gratlinie aufzuweisen.

7 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster und Firstoblichter diirfen
zusammen maximal ein Drittel der jeweiligen Dachflache bedecken.

Dachaufbauten auf Flachddchern

8 Technisch bedingte Aufbauten auf Flachdachern (z.B. Liftiiberfahrten, Kamine,
Lichtkuppeln, Oberlichter, Abluftanlagen und -kamine usw.) diirfen die maximale
Hohe von 1.50 m ab dem Messpunkt fiir die Fassadenhohe traufseitig nicht Gber-
schreiten. Sie haben einen angemessenen Abstand von den darunterliegenden
massgebenden Fassaden aufzuweisen und sind in ihren Abmessungen auf ein Mini-
mum zu beschranken.
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Die Vorgaben zu Dachneigungen
werden fiir alle drei Ortsteile einheit-
lich festgelegt.

Zu Attikageschossen vgl. Art. 3 Abs. 6
und 7 sowie Anhdnge B3.1 und B3.3

Vgl. Anhang B3.2

Die Masse werden in der Flédche ge-
messen. Vgl. Anhang B3.2.

Firstoblichter sind geeignet, grosse
Dachréume und innen liegende Trep-
penhduser zu belichten.

Vorbehalten bleibt die Gewdhrung ei-
nes grésseren Gestaltungsspielrau-
mes gemdss Art. 24.

Vgl. Anhang B3.3

Die Héhe der technischen Aufbauten
von 1.50 m gilt auch dann, wenn die
zulédissige Fassadenhdhe nicht ausge-
schopft wird.

Aufgrund von Brandschutzanforde-
rungen sind héhere Kamine gemdiss
Fachbericht Brandschutz zuldssig.

Die technischen Anlagen sind in den
Pldnen zum Baugesuch darzustellen.



% Nicht begehbare Flachddcher und Dicher mit einer Neigung bis zu 5°, deren freie

Flache 30 m? {ibersteigt, sind zu begriinen, sofern sie nicht fiir die Nutzung der Son-

nenenergie verwendet werden.
Nutzung Sonnenenergie

10 F{ir die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Kollektoren,
Fotovoltaik) gelten die libergeordneten Vorschriften und Empfehlungen.

Art. 22 Umgebungsgestaltung und 6kologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet

(ehem. Art. 41 und 47)

! Die Aussenrdume sollen geniigend Griinbereiche, Bdume, Straucher und Hecken
enthalten. Besondere Aufmerksamkeit ist der Gestaltung von Garten, Vorgarten,
Hausvorpldtzen und Hauseingangsbereichen zu schenken. Die Bodenversiegelung
von Aussenrdaumen ist auf das notwendige Minimum zu beschranken.

2 Auf die vorhandenen Bidume, Striucher und Hecken ist beim Bau besondere Riick-

sicht zu nehmen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3 Es sollen einheimische und standortgerechte Bidume, Strducher und Hecken ge-
pflanzt werden.

4 Stitzmauern zur Umgebungsgestaltung diirfen eine Héhe von 1.80 m nicht tber-
schreiten und sind in natiirlichen Materialien auszufiihren. Die Baubewilligungsbe-
horde kann in begriindeten Fallen héhere Stiitzmauern zulassen. Mehrere Stltz-
mauern Ubereinander sind nur gestattet, wenn sie aus topgraphischen Griinden
zwingend notwendig sind und in der horizontalen mindestens um 1.20 m gestaffelt
sind und die Stufen begriint werden.

5> Sickermulden sind so zu gestalten, dass méglichst keine Umzaunung notwendig
ist.

6 Zsune diurfen mit Ausnahme der Befestigungen nicht naher als 0.12 m auf den
fertigen Boden reichen und missen fiir Kleintiere durchgangig sein.

57 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, in welchem
mindestens aufgezeigt werden:

- Lage und Gestaltung der Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und grosseren
Spielflachen,

- Lage und Gestaltung vorgeschriebener Griinflachen, Abstellplatze fir Fahrrader
und Kinderwagen, Kehrichtbereitstellungsplatze, Parkplatze, Hauszugange und
Hauszufahrten,

- Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschiittungen, Stiitzmauern, Einfrie-
dungen und dergleichen,

- Lage und Art der bestehenden und neu vorgesehenen Baume, Biische, Hecken
und dergleichen,

- Anpassung an die Nachbargrundstiicke und die topographische Einordnung der
Baute und der Umgebung,

- Zweck, Lage, Ausrichtung und Gestaltung der Aussenbeleuchtungsanlagen,

- die Sichtfelder bei Hauszugangen, Ausfahrten und Strassenanschlissen,

- die Art der dichten und der wasserdurchladssigen Beldge.

%8 Die Umgebungsarbeiten sind innert sechs Monaten nach BauabrahmeBezug ab-
zuschliessen. Wahrend und nach Abschluss von Bauarbeiten sind invasive Neophy-
tenpflanzen aktiv zu bekdampfen.

Vorher Art. 47 Abs. 1

Vgl. Art. 6 BewD, Art. 18a RPG und
,Richtlinien Bewilligungsfreie Anla-
gen zur Gewinnung erneuerbarer
Energien“vom Januar 2015

Stiitzmauern sind insbesondere an
Siedlungsréndern zu vermeiden und
falls zwingend nétig, entsprechend
gut zu strukturieren.

Ab 1.20 m H6he haben Stiitzmauern
den Grenzabstand einzuhalten.

Siehe Fachpublikation Gewdsser, BfU
2.026, 2011.

Abstufungen von méglichen Wasser-
tiefen in Schritten von maximal 0.20
m. Anstelle fester Zéune ist dichte Be-
pflanzung zu priifen.

Kleintiere wie Igel, Frésche, Reptilien
etc.

Vgl. Art. 10 ff BewD

Wege und Plétze miissen vermasst
und mit Angaben zur Neigung verse-
hen sein.

Vgl. Art. 7 JSG und Art. 18 NHG

Zu Sichtfelder siehe Merkblatt ,Si-
cherheit und Sichtfelder der Ge-
meinde Miinsingen“.,

Merkblatt , Invasive Neophyten” der
Gemeinde
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Art. 23 Reklamen und Plakatierung (ehem. Art. 42)

1 Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild,
schiitzens- und erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und Auf-
enthaltsqualitdt sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Plakatanschlagstellen sind ausschliesslich entlang der im Richtplan Verkehr be-
zeichneten Hauptverkehrs-, Verbindungs- und Basiserschliessungsstrassen gestat-
tet.

3 plakatanschlagstellen sind bis zu einer maximalen Grésse der Plakat-Formate F12 Fi12-Endformat = 268.5 cm x 128 cm

zuldssig. FarPlakatansehlagestelen Es ist ein gestalterisch einheitliches Tragersys-

tem zu verwenden. Die maximal zuldssige Hohe von Pylonen betrdgt 3.50 m.

4 Temporire Reklamen, Veranstaltungshinweise, Wahlwerbung etc. entlang von Siehe Merkblatt ,,tempordre Rekla-
Strassen oder Bahnlinien haben sich an die Weisungen der Baupolizeibehérde zu men* der Gemeinde Miinsingen so-
halten. wie kantonale Vorgaben (BSIG Nr.

7/722.51/1.1).

4 Die Vorschriften iiber die Lichtemissionen bleiben vorbehalten.

Art. 24 Gestaltungsspielraum (ehem. Art. 44)
Die-Baubewilligungsbehérdekann-auf-Auf Antrag der Fachberatung oder auf der Vgl. Art. 51 ff.

Grundlage eines Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens oder bei geringfligigen Damit werden zeitgeméisse und inno-
Abweichungen kann die Baubewilligungsbehdrde von den Vorschriften tber die vative Gestaltungslésungen ermég-
Bau- und Aussenraumgestaltung nach Art. 38-bis-4119 bis 23 abweichen. licht, welche u.U. von der lokalen

Bautradition abweichen, jedoch in je-
dem Fall dem Grundsatz der ,,guten
Gesamtwirkung“ gemdss Art. 19 ent-
sprechen miissen.

Diese Abweichungen erfordern keine
Ausnahmebewilligung nach Art. 26
BauG, da es sich hier um eine Er-
mdchtigungsklausel in der Kompe-
tenz der Gemeinde handelt.

Art. 25  Antennenanlagen (ehem. Art. 43)

1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen
Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen fiir Radio,
Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk und Ahnlichem dienen.

2 Unter Art. 2543 fallen Antennen, die
a) ausserhalb von Gebduden angebracht werden oder
b) von allgemein zugénglichen Standorten optisch wahrgenommen werden
kénnen.

Antennen die dem Amateurfunk dienen sind von den Absatzen 5 bis 10 ausgenom-
men.

3 Antennen haben sich gut in das Ortsbild einzufiigen und den in der Bau- und Zo-
nenordnung enthaltenen planerischen Absichten zu entsprechen. Auch innerhalb
des Baugebiets bedarf die Bewilligung von Antennen daher einer Interessenabwa-
gung.

4 Die Anforderungen der Umweltschutz- und Fernmeldegesetzgebung des Bundes
sind dabei zu berticksichtigen. Erh6hte Anforderungen fiir die Interessenabwagung
gelten in Ortsbildschutzgebieten und in Gebieten mit Wohnnutzungen. Nach Még-
lichkeit ist eine Koordination mit bestehenden Standorten vorzuziehen.

5Um eine Interessenabwigung der Baubewilligungsbehérde zu erméglichen, haben
die Gesuchsteller neben dem Baugesuch mit dem primar geplanten Standort stets
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im Umkreis von 200 Metern Alternativstandorte zu bezeichnen, welche fiir eine
funktechnisch gute Versorgung ebenfalls in Frage kommen.

6Neben Alternativstandorten innerhalb der Bauzonen kénnen die Gesuchsteller
auch solche ausserhalb der Bauzonen angeben, sofern eine Installation auf beste-
henden Bauten und Anlagen erfolgen kann. Auch Standorte auf Parzellen im Eigen-
tum der Gemeinde sind zu beriicksichtigen.

7Kommt die Baubewilligungsbehérde zum Ergebnis, dass sich einer oder mehrere
der vorgeschlagenen Alternativstandorte aus ortsplanerischer Sicht besser eignet
(eignen), kann sie das urspriingliche Baugesuch ablehnen oder sistieren. Wahrend
dieser Zeit, welche maximal 12 Monate betragen darf, bleibt das Baugesuch sistiert
mit der Moglichkeit diese Frist in begriindeten Ausnahmefallen zu verlangern.

8 Ergibt der Entscheid geméss Abs. 7, dass mehrere Standorte zur Auswahl verblei-
ben, so entscheidet sich die Baubewilligungsbehorde aufgrund einer umfassenden
Interessenabwagung fiir den optimalsten Standort. Handelt es sich dabei um einen
Standort auf einer Parzelle im Eigentum der Gemeinde, so stellt die Gemeinde die-
sen gegen einen marktlblichen Pachtzins zur Verfligung.

° Evaluiert der Betreiber neue Standorte, wird ihm empfohlen, die Gemeinde dar-
Gber in Kenntnis zu setzen.

10 1n Wohnzonen sind Antennen nur zum Empfang von Signalen oder fiir die Er-
schliessung der Nachbarschaft der Anlage (Detailerschliessung) gestattet. Sie sind
unauffllig zu gestalten.

11n Ortsbildschutzgebieten und der Mischzone Kern Erhaltung sind Antennen
nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehérde kann den Bau einzelner Antennen
bewilligen, wenn sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar und in
das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild integriert sind.

12 Dje Vorschriften des Baubewilligungsdekrets {iber die Parabolantennen bleiben
vorbehalten.

13 Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach Bundes-
recht.

4.2 Parkierung

Art. 26 Abstellplatze fiir Fahrzeuge (ehem. Art. 67)
Grundsitze

! Die Pflicht zur Erstellung von Abstellplitzen fiir simtliche Fahrzeugkategorien so-
wie die nachtragliche Parkplatzerstellungspflicht richten sich nach den kommuna-
len und kantonalen Vorschriften.

2 Bei Neubauten innerhalb der Perimeter 1 und 2 gemass Anhang C wird die Anzahl
der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge bei Wohnnutzung gegeniiber dem kantona-
len Recht reduziert.

Fiir das Wohnen betragt in diesen Gebieten die Bandbreite:

1 Wohnung: 0 bis 3 Abstellplatze
2 Wohnungen: 1 bis 4 Abstellplatze
3 Wohnungen: 1 bis 5 Abstellplédtze
4 und 5 Wohnungen: 2 bis 6 Abstellplatze

Ab 6 Wohnungen wird die Ober- und Untergrenze der Bandbreite gegeniiber dem
Normbedarf gemdss Art. 49 BauV im Perimeter 1 um 50 % und im Perimeter 2 um
40 % reduziert.

Gilt auch fiir Fahrréder

Vgl. Art. 16 bis 18 BauG und Art.49 ff
BauV

Perimeter Reduktion Bandbreite fiir
Parkpldtze siehe Anhang C

Abs. 2 gilt nicht fiir iibrige Nutzun-
gen wie Einkaufen, Arbeiten etc.
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3 Ausgenommen bei Einfamilien- und Reiheneinfamilienhiusern sind mindestens
10 % der erstellten Autoabstellpldtze jedoch mindestens einer fiir Besucher zu re-
servieren und als solche zu bezeichnen. Die zustdndige Gemeindebehdrde kann
verlangen, dass bei nicht dem Wohnen zugeordneten Parkplatzen fir Motorfahr-
zeuge, eine angemessene Anzahl als Angestelltenparkplatze reserviert und als sol-
che bezeichnet werden. Als angemessen gelten in der Regel 5 % der erstellten,
mindestens aber ein Parkplatz fiir Motorfahrzeuge.

Anforderungen an Abstellplidtze

“ Autoabstellpldtze sind soweit méglich als Gemeinschaftsanlagen zu erstellen. Er-
fordert ein Bauvorhaben in-Wehn—oderMisehzonen- 10 und mehr Autoabstell-
platze, sind mindestens 80 %-60-%-davenzu-tberdachen in Einstellhallen zu reali-
sieren.

> Sind bei Neubauten oder bei wesentlichen Erneuerungen 5 und mehr Autoabstell-
platze Gegenstand des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen,
dass mindestens alle baulichen Vorkehrungen fiir die Sicherstellung der E-Mobilitat
ausgefuhrt werden. Grossere Bauvorhaben mit mehr als 50 Parkpldtzen sind ange-
messen mit Ladeeinrichtungen auszuristen.

64 Autoabstellplitze fiir Menschen mit Behinderung BehindertesowieFahrradab-
steHplatze sind an besonders gut zugénglichen Lagen und in der Ndhe der Eingédnge

zu erstellen. Alenfallssind-neveZugdngezu-schaffen:

7 Abstellplatze fir Fahrrader und Kinderwagen sind in der Nahe der Eingdnge an be-
sonders gut zuganglicher Lage zu erstellen. Mindestens 80 % der oberirdischen Ab-
stellplatze fiir Fahrrdader sind zu Uberdachen. Abstellpldtze fir Fahrrader missen
direkt und gut erreichbar sein. Allenfalls sind neue Zugénge zu schaffen.

8 Abstellanlagen fiir mehr als 20 Fahrrider sind angemessen mit Lademéglichkeiten
fiir Elektrofahrrader auszustatten.

% Die Gemeinde kann fiir die Parkierung von Motorfahrzeugen auf éffentlichem
Grund Gebiihren erheben.

Art. 27  Parkplatzersatzabgabe (ehem. Art. 68)

1 Befreit die Baubewilligungsbehdrde eine Bauherrschaft einren-Bavherrn-odereine
Bauherrin von der Erflllung der Parkplatzpflicht, hat diese eredersie fiir jeden feh-
lenden Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge einen Betrag von CHF 16°686-66 12°000.00
und fir jeden fehlenden Abstellplatz fiir Fahrrdder einen Betrag von CHF 2‘000.00
als Ersatzabgabe zu leisten. Diese Abgaben sind indexiert (entsprechend Berner
Wohnbaukostenindex 141.9 Punkte am 1. April 2018 435:9-Punkte,1-Oktober
2007; 1. April 1987 = 100 Punkte). Die zustandige Gemeindebehdrde passt diesen
Betrag auf Ende eines Jahres an, sofern eine Anderung des Indexes von 10 Punkten
erreicht wurde.

2 Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn (Schnurgeriistabnahme) zur Zahlung fillig.

3Eine Riickerstattung der Ersatzabgabe bei nachtriglicher Erstellung von fehlenden
Abstellplatzen ist innerhalb von 5 Jahren ab Baubewilligungsdatum maoglich, ausser
wenn die Gemeinde in der Zwischenzeit entsprechende Ersatzparkplatze realisiert
hat.
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Die Besucherparkpldtze sind in den
Baugesuchunterlagen zu bezeichnen.

Sie miissen jederzeit zugdnglich sein.

Einstellhallen sind soweit méglich
unterirdisch anzuordnen.

Wegleitend sind die Merkbldtter
,Elektromobilitdt” der Gemeinde
Miinsingen.

Bei Neubauten soll die iiberwiegende
Anzahl Veloabstellpldtze fahrend er-
reicht werden kénnen.

Wegleitend sind die Merkbldtter
,Veloabstellanlagen” der Gemeinde
Miinsingen.

Die Ersatzabgabepflicht gilt fiir feh-
lende Parkpldtze unter einem allfélli-
gen reduzierten Bedarf gemdiss Art.
54 und 54c Abs. 3 BauV.

Inhalte sind sinngemdss eingefligt in
Art. 21 und Art. 22



4.3 Energie Nachhaltiges-Bauenund-Nutzen

Art. 28  Energie (Allgemeine Bestimmungen) (ehem. Art. 48)

! Bei Bau, Betrieb und Riickbau der Gebiude ist auf eine sparsame und umwelt-
schonende Energieverwendung zu achten.

2 Die Gestaltung von Gebiuden hat der passiven Energienutzung durch Sonnenein-
strahlung sowie der Méglichkeit zur Nutzung von Solarenergie Rechnung zu tragen
(Dachgestaltung, Lage von Kaminen und Abluftanlagen, Fensteranordnung und -
grosse, Wintergarten etc.).

3 Bej Ersatz bestehender Erzeugungsanlagen fiir RaumwéarmeHeizung und Brauch-
warmwasserWarmwasser ist der Einsatz erneuerbarer Energien zuprifenanzustre-
ben. Unter Beriicksichtigung und Einhaltung des ibergeordneten Rechts kann der
erneuerbare Energietrager frei gewahlt werden. Wirtschaftlichkeitsberechnungen
sind nicht erforderlich.

4 Wenn die kantonale Energiegesetzgebung zusatzliche Vorschriften der Gemeinde
nicht ausschliesst ist, wenn mehr als sechs Wohnungen oder mehrere Gewerbege-
bidude gleichzeitig erstellt werden, im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein
dem Bauvorhaben angemessenes Energiekonzept zu erstellen.

> Bei der Warmenutzung des Grundwassers sind zentrale gemeinschaftliche Grund-
wasserentnahme- und -riickgabebrunnen anzustreben zu-beverzugen. Bei neuen
Anlagen ist der Einbezug der angrenzenden Parzellen resp. Gebdude zu priifen. Die
Gemeinde unterstitzt gemeinschaftlich genutzte Anlagen.

6 Zuséatzliche Vorschriften in Uberbauungsordnungen und in Zonen mit Planungs-
pflicht bleiben vorbehalten.

?Pa

Art. 29

Energie (Warmebedarf) (ehem. Art. 49)

! Grundsitzlich gelten die Bestimmungen der kantonalen Energiegesetzgebung.

2 Neubauten haben beim gewichteten Energiebedarf die kantonalen Anforderun-
gen:

- um mindestens 15 % zu unterschreiten, wenn weniger als 25 % der gesamten
freien Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bedeckt sind.

- um mindestens 10 % zu unterschreiten, wenn mehr als 25 % aber weniger als
75 % der gesamten freien Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie bedeckt sind.

Vgl. Richtplan Energie

Fiir die Priifung von Energiekonzep-
ten vgl. Art. 51 Abs. 1

Die Unterstiitzung der Gemeinde er-
folgt durch Beratung, Koordination,
Kooperation und durch das zur Verfii-
gung stellen von Daten.

Férderbeitrédge richten sich nach den
Beschliissen des Gemeinderates.

Vgl. KenV

Die freie Dachfldche ist die Dachfld-
che ohne technische Aufbauten, Ob-
lichter, Kamine, Dachfldchenfenster
u.d.

Vgl. auch Art. 6 BewD und die kanto-
nalen Richtlinien Bewilligungsfreie
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- um mindestens 5 % zu unterschreiten, wenn mehr als 75 % der gesamten freien
Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bedeckt sind.

3 Dort, wo die kantonale Energiegesetzgebung zusatzliche Vorschriften der Ge-
meinde nicht ausschliesst, bleiben Vorschriften in Uberbauungsordnungen und in
Zonen mit Planungspflicht vorbehalten.

Art. 30  Energie (Anschlusspflicht) (ehem. Art. 50)

Y Innerhalb der im Zonenplan bezeichneten Perimeter sind alle Geb&ude an das
Fernwdrmenetz anzuschliessen.

2 Die Anschlusspflicht gilt bei Gebauden, die neu erstellt oder so umgebaut oder
umgenutzt werden, dass die Energienutzung beeinflusst wird. Unter Vorbehalt der
kantonalen Energiegesetzgebung sind auch Bbestehende Bauten sird beim Ersatz
von Warmeerzeugungsanlagen fiir Heizung und/oder Brauchwarmwasser\Warm-
wasser an das Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern nicht ein unverhaltnismassig
hoher zusatzlicher Aufwand nachgewiesen wird und der Betreiber der Fernwarme-
anlage genligend Kapazitdten zusichern kann.

3 Unter Vorbehalt der kantonalen Energiegesetzgebung sind Gebdude in der ersten
Bautiefe entlang bestehender 6ffentlicher Hauptleitungen der Warmeverbiinde
ausserhalb des Perimeters mit Anschlusspflicht beim Ersatz von Warmeerzeus-
gungsanlagen fiir Heizung und/oder Brauchwarmwasser an das Fernwarmenetz an-
zuschliessen, sofern der Betreiber dies als technisch machbar und wirtschaftlich er-
achtet.

34 Fiir eine effiziente Energienutzung ist beim Anschluss an das Gasnetz bei grosse-
ren Anlagen Warme-Kraftkopplung (WKK) einzusetzen.

Art. 31  Energie (Gemeinsames Heizwerk) (ehem. Art. 51)

1 Werden mehr als sechs Wohneinheiten oder mehrere Gewerbegebiude gleich-
zeitig erstellt, ist ein gemeinsames Werk fiir Heizung und Brauchwarmwasser-
Warmwasser zu erstellen. BerRichiplan-Energieistfirdie Wahl-desEnergietrigers
wegweisend:

Art. 32  Lichtimmissionen (ehem. Art. 52)

! Leuchtende Reklamen, die Beleuchtung von Reklamen sowie beleuchtete Schau-
fenster sind von 24-00 22.00 bis 06.00 Uhr auszuschalten. Wahrend Offnungszeiten
innerhalb dieses Zeitraums sind die genannten Beleuchtungen zuldssig. Die Beur-
teilung der zulassigen Lichtstarke erfolgt gemass Vollzugshilfe ,Lichtimmissionen®.

2 Derinstallation und Betrieb von himmelwiérts abstrahlenden stationidren oder mo-
bilen Beleuchtungsanlagen wie z.B. Skybeamern sindist-nicht zulassig.

3 Aussenbeleuchtungen sind nur zulissig, wenn sie notwendig sind und durch eine
entsprechende Ausrichtung sowie Abschirmung sichergestellt wird, dass nur der er-
forderliche Bereich beleuchtet wird. Die Starke der Beleuchtung darf das zur Errei-
chung ihres Zwecks notwendige Mass nicht ibersteigen. Die Zeitdauer der Be-
leuchtung ist auf die zur Zweckerreichung notwendige Dauer zu beschranken (z.B.
durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder).

4n der Nadhe von Naturrdumen (z.B. Siedlungsrinder, Griinzonen) darf kein weis-
ses Licht (Blauanteil) und keine Strahlung im UV-Bereich eingesetzt werden.
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Anlagen zur Gewinnung erneuerba-
rer Energie vom Januar 2015.

Fiir Ausnahmen gilt Art. 16 KEnG

Z.B. entlang der Erschliessungshaupt-
leitung zum Giessenpark; Rosenweg
u.a.

Im Gegensatz zum Perimeter mit An-
schlusspflicht besteht in diesen Féllen
keine Erschliessungspflicht fiir die
Werke.

Vgl. Netzplan (Homepage der Ge-
meinde Miinsingen bzw. IWM).

Vgl. Richtplan Energie
Vgl. Art. 15 Abs. 1 KEnG

Bildschirme in Schaufenstern u. d.
gelten als leuchtende Reklamen.

Vgl. Vollzugshilfe Lichtimmissionen
der Schweizerischen Eidgenossen-
schaft (Stand 12.04.2017).

USG Art. 11 Abs. 2 und 3

Die Behérde kann Auflagen zur
Leuchtstérke, Ausrichtung und Aus-
schaltzeiten verfiigen. Grundlage bil-
det die Vollzugshilfe Lichtimmissio-
nen des BAFU.



4.4 Gefahrengebiete

Art. 33 Bauen in Gefahrengebieten (ehem. Art. 64)

1 Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er die er- Art. 6 BauG definiert die Gefahren-
forderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimierung ge- gebiete mit erheblicher («rote Gefah-
troffen hat. Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen. rengebiete»), mittlerer («blaue Ge-

fahrengebiete», geringer («gelbe Ge-
fahrengebiete») und nicht bestimm-
ter Gefahrenstufe (Gefahrenhinweis-
bereich) und deren Uberbaubarkeit.

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefihrdung oder mit Die Gefahrengebiete sind im Zonen-
nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale plan 3 ,Naturgefahren“ verbindlich
Fachstelle bei. eingetragen.

3 Wer in einem Gefahrengebiet baut, macht dies in Kenntnis der bestehenden Ge-
fahren und tragt demnach allfallige entstehenden Schadenrisiken vollumfanglich
selbst. Dies gilt auch dann, wenn die zustdndige Behorde eine Baute, Anlage oder
Vorkehr bewilligt hat.

Vgl. BauG Art. 6

5. Schutzgebiete und Schutzobjekte Bau-und

5.1 Ortsbildpflege

Art. 34  Ortsbildschutzgebiet (ehem. Art. 54)

! Pas-Ortsbildschutzgebiete umfassen schutzwiirdige Baugruppen und deren zuge-

horige Umgebung. Bas Die im Zonenplan bezeichneten Ortsbildschutzgebiete be-
zwecken die Erhaltung, die Gestaltung und die behutsame Erneuerung der flr das
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Ortsbild pragenden Elemente und Merkmale. Um dem Schutzzweck gerecht zu
werden, haben sich innerhalb vom Ortsbildschutzgebiet alle baulichen Massnah-
men bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden, Materialisierung,
Dach, Aussenrdume etc.) gut ins Ortsbild einzufligen.

2 Bei Bauvorhaben im in Ortsbildschutzgebieten kann zieht die Gemeinde eine
Fachberatung beiziehen.

3 Im Ortsbildschutzgebiet sind Bauten, Bauteile, bauliche Einrichtungen und Aus-
senrenovationen, die sich in ihrer Erscheinung und Farbgebung nicht in das Orts-
und Strassenbild einfliigen oder die Einheitlichkeit der wesentlichen Merkmale des
Ortsbilds nicht wahren, unzulassig, auch wenn sie den tibrigen Bauvorschriften ent-
sprechen.

4 Zur Beurteilung der baulichen Einordnung sind fiir das Projekt und die Gebdude
und Anlagen der Umgebung die notwendigen Unterlagen (z.B. Fotomontagen, Mo-
delle, Fassadenbilder benachbarter Gebaude) beizubringen.

Art. 35  Baupolizeiliche Masse in Ortsbildschutzgebieten+-Abweichungen
(ehem. Art. 55)

! Die baupolizeilichen Masse sind in der Regel der vorherrschenden Bebauung bzw.
den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.

2 |n der MKE und in Ortsbildschutzgebieten kann die Baubewilligungsbehérde auf
Empfehlung der Fachberatung oder auf der Grundlage eines qualifizierten Verfah-
rens von den baupolizeilichen Massen abweichen.

Art. 36  Baudenkmadler (ehem. Art. 56)

! Das von der zustindigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte Vgl. Art. 10c BauG
Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler

und Baugruppen im Sinne der Baugesetzgebung. Diese sind im Zonenplan 2 als Hin-

weise dargestellt.

2 Der Beizug der kantonalen Fachstelle im Baubewilligungsverfahren richtet sich Vgl. Art. 10c BauG und Art. 22 Abs. 3
nach kantonalem Recht. Eine Voranfrage wird empfohlen. BewD

5.2 Pflege der Landschaft und Umgebung, der Kulturlandschaft
und der naturnahen Landschaften

Art. 37  Schutzgebiete und -objekte, Grundsdtze (ehem. Art. 59 Abs. 1 bis 3)

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten Schutzgebiete oder -objekte sind im Sinne von Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19

Art. 10 und 86 BauG sowie der nachfolgenden Absatze geschiitzt. Abs. 2 und 20 ff. Naturschutzgesetz,
Art. 15 - 18 NSchV sowie Art. 9 und

86 BauG. Schutzzweck ist die Land-
schaftsékologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a USG
und Art. 1 der Freisetzungsverord-
nung (FrSV, SR 814.911).

2 Die Baubewilligungsbehérde verfiigt im Baubewilligungsverfahren die zur Abwehr
von Gefdhrdungen erforderlichen Auflagen und Bedingungen.

3 Die zustdndige Gemeindebehdrde kann fiir die im Zonenplan bezeichneten pzv, oQv
Schutzgebiete und -objekte Bestimmungen zur Pflege und zum Erhalt erlassen. Fir
Schutzgebiete und -objekte sowie flir weitere 6kologisch wertvolle, schutzwiirdige

Gebiete oder Objekte Bewirtschaftungsvertrage abschliessen. Dadurch soll der Er-

halt und eine fachgerechte Pflege sichergestellt werden. Die Entschadigung soll
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Mehraufwande bzw. Minderertrage abgelten und richtet sich nach den Bestim-
mungen Uber Beitrage fiir 6kologische Leistungen in der Landwirtschaft.{B2\;

aTa\VIINAVIE

Art. 38  Landschaftsschutzgebiete (ehem. Art. 59 Abs. 4)

! Die Landschaftsschutzgebiete sind weitgehend unverbaute Landschaftsbereiche,
die sich durch ihre Vielfalt, Eigenart oder Schénheit auszeichnen. Sie sind geomor-
phologisch pragnant wahrnehmbar und bilden dadurch ein asthetisch reizvolles
Ganzes. Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung dieser besonders
wertvollen Landschaftsteile.

2 Alle Vorkehren, die den jeweiligen typischen Charakter verindern kénnten, wie
z.B. das Entfernen oder Anpflanzen von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen sowie Ein-
zelbdumen und Baumgruppen, Geldandeverdanderungen, das Abstellen von Fahr-
habe, die Zwischenlagerung von Siloballen auf offenem Feld, die Erstellung fest
fundierter Treibhauser oder Folientunnels etc. sind nur mit Bewilligung der Baube-
willigungsbehorde gestattet und dirfen das Landschaftsbild und das 6kologische
Geflige nicht erheblich verandern oder beeintrachtigen.

3 Im Landschaftsschutzgebiet Rossboden ist die Erstellung einer Entlastungsstrasse,
im Gebiet Thalmatt die Erstellung einer Velowegverbindung—m-tandschafissehutz-
cebiet sidlich odluna . . . mog-
lich. Diese haben den Anliegen des Landschaftsschutzes so weit als moglich Rech-
nung zu tragen.

4 Neue nicht landwirtschaftliche Bauten sowie Materialentnahmestellen und Depo-
nien sind nicht zugelassen.

5> Neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind nur im Bereich der bestehen-
den Bauernhofe gestattet. Wo die traditionelle Hofstruktur zu erhalten ist, miissen
sich solche Bauten und Anlagen ins bestehende Gefiige einordnen und der beste-
henden Bausubstanz unterordnen.

Art. 39  Baume Baumschutzgebiete-und-schiitzenswerte-Einzelbdume (ehem.
Art. 59 Abs. 5)

! Die Bjume innerhalb der im Zonenplan 2 bezeichneten Baumschutzgebiete und
Baumreihen sowie die schiitzenswerten Einzelbdume sind geschiitzt. Sie pragen
das Orts- / Landschaftsbild, umfassen wertvolle Alleen und Hochstammobstgarten,
und sind aus kulturhistorischen Griinden und/oder aus Griinden des Natur- / Land-
schafts- oder Ortsbildschutzes zu erhalten.

2 Die geschiitzten Baume diirfen ohne Bewilligung der zustindigen Gemeindebe- Vgl. Organisationshandbuch der Ge-
hérde nicht beseitigt werden. Sie sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Die meinde Miinsingen

Pflege schiitzenswerter Einzelbdume darf nur in Absprache mit der zustandigen Ge-

meindebehorde erfolgen. Zur Pflege von Baumen innerhalb der bezeichneten

Baumreihen und Baumschutzgebiete sind die Weisungen der zustandigen Gemein-

debehorde zu befolgen.

3 Bei der notwendigen Verjiingung des Baumbestandes oder bei Ersatzmassnah-
men sind einheimische und standortgerechte Baumarten zu pflanzen.
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Art. 40 Hecken, Feld- und Ufergehdlze (ehem. Art. 59 Abs. 6, 7 und 8)

! Schutz, Erhalt und fachgerechte Pflege der Hecken, Feld- und Ufergehélze richten
sich nach dem Ubergeordneten Recht.

Art. 41  Geschiitzte Lebensraume (ehem. Art. 59 Abs. 6 und 7)

! Die im Zonenplan 2 eingezeichneten Lebensrdume dienen als natiirliche Lebens-
grundlage fir standorttypische Pflanzen- und Tierarten und sind geschitzt.

2 Eingriffe bedirfen einer Bewilligung der zustandigen Behérde. Geschitzte Le-
bensrdume dirfen nicht beeintrachtigt werden.

% In einem Abstand von 6.00 m, gemessen ab Oberkante Béschung oder Rand des
geschitzten Lebensraums, diirfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide oder Diin-
ger ausgebracht werden.

4 Die geschiitzten Ufervegetationen und Feuchtstandorte sowie die geschiitzten
Trockenstandorte von lokaler Bedeutung sind extensiv zu bewirtschaften.
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Die geschlitzten Hecken, Feld- und
Ufergehélze sind im Zonenplan 2
(Hinweis), im Inventarplan und im
Richtplan Landschaft bezeichnet.

Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 iiber
den Natur- und Heimatschutz (NHG,
SR 451)

Eidgendssische Verordnung vom 16.
Januar 1991 iiber den Natur- und
Heimatschutz (NHV, SR 451.1)

Kant. Naturschutzgesetz vom 15.
September 1992 (BSG 426.11) und
kantonale Naturschutzverordnung
vom 10. November 1993 (NSchV,
BSG 426.111)



Art. 42

Gewadsserraum

! Der Raumbedarf der Gewésser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgenden
Funktionen:

a) die natilrliche Funktion der Gewdsser;
b) Schutz vor Hochwasser;
¢) Gewadssernutzung

2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewasser ist im Zonenplan 2 als flachige Uberlagerung
festgelegt (Korridor).

3 Zusatzlich ist fiir Bauten und Anlagen gegeniiber der Ufervegetation mindestens
ein Abstand von 3.00 m, gegeniiber der Uferbestockung von 6.00 m einzuhalten.

4Im Gewdsserraum zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebun-
den sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflich-
tigen und bewilligungsfreien - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht Giberbauten Gebieten
kénnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, so-
weit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

> Namentlich gilt fur das Parkbad an der Aare eine erweiterte Besitzstandsgarantie,
die auch den Abbruch und Ersatz bestehender Bauten, Anlagen und Vorhaben er-
laubt.

6 Innerhalb des Gewisserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. Zulas-
sig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natur-
nahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eingedolten
Gewadssern.

7 Die im Zonenplan 2 entsprechend gekennzeichneten Abschnitte gelten als ,dicht
tberbaut” im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3 GSchV.

Art. 43  Historische Verkehrswege (ehem. Art. 57)

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkehrs-
wege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie
iberlieferte Oberflachen, Mauern und Béschungen, Briicken, wegbegleitende Ve-
getation und Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten. Massgebend ist die Doku-
mentation zum Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben gewihrleistet. Verin-
derungen, die Gber diesen Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug der zustan-
digen Fachstellen.

Ersetzt ehem. Art. 60

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff.
GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG,
Art. 39 WBV sowie die AHOP Gewdis-
serraum 2015

Stehende und fliessende Gewdisser

Messweise vgl. Anhang B2.6

Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewdsserunterhalts und
des Gewdsserbaus gemdss Art. 6, 7
und 15 WBG.

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b Abs.
2 WBG. Zustdndig fiir den Entscheid
ob dicht iiberbaut, ist im Planerlass-
verfahren das AGR und im Baubewil-
ligungsverfahren die Leitbehérde.

Vgl. Art. 40

Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4
GSchv

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Zustdndige Fachstelle ist das Tief-
bauamt des Kantons Bern.
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Art. 44  Archdologische Schutzgebiete (ehem. Art. 58)

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten archiologischen Schutzgebiete bezwecken die

Erhaltung und die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archao-

logischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spitestens jedoch im Baubewilligungsverfah-
ren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

3 Das Vorgehen bei Entdeckungen richtet sich nach dem kantonalen Recht.

Art. 45

Ubergeordnete Schutzbestimmungen (ehem. Art. 61)

11n den im Zonenplan 2 bezeichneten Gebieten mit Giberlagerten {ibergeordneten
Schutzbestimmungen gelten neben kommunalen Vorgaben auch die entsprechen-
den Bestimmungen der Schutzbeschliisse und der kantonalen und bundesrechtli-
chen Bestimmungen.

Art. 46  Ersatzmassnahmen (ehem. Art. 62)

1 L4sst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin oder der Verursacher fir
mindestens gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die Baube-
willigungsbehorde oder die gemadss libergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

6. Verschiedene Bestimmungen
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Vgl. Art. 10f BauG

Kantonales Naturschutzgebiet ent-
lang der Aare (Regierungsratsbe-
schluss vom 30. Mdrz 1977), Bundes-
inventar der Trockenstandorte, Bun-
desinventar der geschiitzten Land-
schaften, Gewdsserschutzzonen

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14
Abs. 7 NHV sowie Art. 27 Natur-
schutzgesetz fiir Hecken und Feldge-
hélze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 Naturschutzge-
setz; Art. 18 Abs. 1ter NHG. Zustdn-
digkeit: Regierungsstatthalteramt
fiir Hecken (Art. 27 Abs. 2 Natur-
schutzgesetz); die Abteilung Natur-
férderung ANF fiir andere Objekte
von lberlokaler Bedeutung (Art. 15
Abs. 3¢ Naturschutzgesetz).

Vgl. SG Art. 43



Art.47  Ausgleich von Planungsvorteilen (ehem. Art. 69)

! Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff. BauG und nach Reglement tiber den Ausgleich von
dem Reglement tber den Ausgleich von Planungsmehrwerten. Planungsmehrwerten MWAR 2017

6.1 Forderung5-3-Ersatz—und-Férderungsmassnahmen

Art. 48  Férderungsmassnahmen (ehem. Art. 63)
! Die Gemeinde kann Massnahmen férdern und unterstiitzen:

- zur Erhaltung und Aufwertung der Landschaft (Anlage von Baumen, Baumgrup-
pen, Hecken, Obstgarten und dergleichen)

- zur Erhaltung und Aufwertung von erhaltens- oder schitzenswerten Baudenk-
malern

- zur Forderung der Energieeffizienz und des Einsatzes erneuerbarer Energien.

2 Wegleitend sind fiir die Férderung 6kologischer Objekte und Gebiete der Richt-
plan Landschaft und derFeilrichtplan-tkelogische Vernetzung fiir die Forderung

der Energieeffizienz und des Einsatzes erneuerbarer Energien der Richtplan Energie
sowie die entsprechenden Verordnungen, Merkbladtter und Beschliisse des Ge-
meinderates.

Art. 49  Qualifizierte Verfahren (ehem. Art. 46)

! Die Gemeinde férdert die Durchfithrung von qualifizierten Verfahren, wie z.B. Pa- Dazu gehéren auch Workshop-
rallelprojektierung, Studienauftrage, Wettbewerbe nach den Regeln des SIA zur oder Gutachtenverfahren.
Qualitatssicherung.

2 Sje kann dazu insbesondere personelle Hilfe anbieten.

Art. 50 Wohnraum- und Gewerbeférderung (ehem. Art. 70)

! Die Gemeinde setzt sich firr die Erstellung und Erhaltung von preisgiinstigem

Wohnraum ein, indem sie:
Vgl. ZPP AB , Erlenauweg”

- eigene Wohnungen zu giinstigen Konditionen vermietet,
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- geeignete eigene Grundstlicke im Baurecht an Wohnbautrager abgibt, die sich
zur Kostenmiete verpflichten,

- bei Einzonungen, Umzonungen, Planungen und Bauvorhaben aktiv Einfluss auf
die Art und Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt,

- im Rahmen der Abschopfung von Planungsmehrwerten ein geeignetes An-
reizsystem entwickelt und anwendet,

- im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten aktiv Grundstiicke erwirbt, um die
vorgenannten Ziele erreichen zu kdnnen.

2 Die Gemeinde setzt sich fiir die Ansiedlung und Erhaltung von Betrieben ein, in-
dem sie:

- eigene Areale zu glinstigen Konditionen vermietet,

- geeignete eigene Grundstiicke im Baurecht an Betriebe abgibt,

- im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten aktiv Grundstiicke erwirbt, um
diese im Baurecht und unter Nutzung von Synergien an Betriebe abgeben zu
kénnen,

- bei Einzonungen, Umzonungen und Planungen aktiv Einfluss auf die Art und
Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt.

3 Der Gemeinderat erldsst die Ausfiihrungsbestimmungen zu Absatz 1 und 2 in ei-
ner Verordnung.

6.2 Fachleute und Behorden 4-2-Qualititssicherung

Art. 51  Fachberatung (ehem. Art. 45)

! Die Baubewilligungsbehdrde kann unabhingige und in Planungs-, Gestaltungs-,
Energie- oder anderen im Baubewilligungsverfahren relevanten Fragen ausgewie-
sene Fachleute beiziehen, welche die Baubewilligungsbehérden und, sofern von
diesen gewlinscht, auch die Bauwilligen in allen Fallen beraten, die firdas-Orts-
und-Landsehaftsbild-von-Bedeutungsind-eder-spezielle baurechtliche und/oder ge-

stalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachberatung formuliert im ordentlichen Baubewilligungsverfahren Empfeh-
lungen zuhanden der Baubewilligungsbehérde - oder bei Uberbauungsordnungen
zu Handen des Gemeinderats - insbesondere in den folgenden Féllen:

- Abweichungen von den Vorschriften iber die Bau- und Aussenraumgestaltung;

- Bewilligungen von Vorhaben in der Zone Erhaltung gemadss Art. 8 Abs. 2;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP vor Erlass der Uberbauungsordnung;

- Beurteilung von Vorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch nehmen;

- Beurteilung von Uberbauungsordnungen, die einen Nutzungsbonus aus gestal-
terischen oder energetischen Griinden beanspruchen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von schiitzens- und erhaltenswerten Bauten.

Art. 52 Zustdndigkeiten (ehem. Art. 71)

! Der Gemeinderat ist zustindig fiir den Erlass von Planungszonen und entscheidet,
ausser bei geringfiigigen Anderungen, tiber die Einleitung des Mitwirkungsverfah-
rens sowie die 6ffentliche Auflage eines Planungsgeschéftes.

2 Die Bauabteilung Abteilung Bau ist ordentliche Baubewilligungs-, Bau- und Stras-
senpolizeibehdrde der Gemeinde.
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Vgl. ZPP AC ,,Underrtiti*

Vgl. ZPP AF ,,Im Stock”

Vgl. ZPP AK ,,Dorf“

Vgl. ZPP AL ,Schulhausgasse”

vgl. Reglement (iber den Ausgleich
von Planungsmehrwerten MWAR
(2017)

Gemdss Kommissionenreglement be-
stimmt die Planungskommission die
stdndige externe Fachberatung und
erldsst fiir diese ein Pflichtenheft.

Es steht der Gemeinde frei, die Kom-
mission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK) beizuziehen.

Vgl. Art. 8 Abs.2, Art. 24
Vgl. Art. 75 BauG



7. Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 53  Widerhandlungen (ehem. Art. 72)

! widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die iibrigen Ge-
meindebauvorschriften und gegen die gestitzt darauf erlassenen Verfiigungen,
werden nach den Bestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2 yerstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die iibrigen Gemeinde- Vgl. Art. 50 BauG (Straftatbestdnde
bauvorschriften und gegen gestiitzt darauf erlassenen Verfligungen, welche nicht gemdss Baugesetzgebung) und Art.
der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit Busse bis zu CHF 58 GG (ubrige Straftatbestdnde).
5000.00 bestraft.

Art. 54  Inkrafttreten (ehem. Art. 73)

! Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit Anhang

A-B-und-Cund-dem-Zenenplantund-2, den Anhdngen A bis J und dem Zonenplan
1, 2 und 3 tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die im Zonenplan 1 bezeichnete Fliche der Z6N Nr. 32 wird befristet eingezont.
Flinfzehn Jahre nach Rechtskraft der Einzonung fallt dieser Bereich von Gesetzes
wegen entschadigungslos der Landwirtschaftszone zu.

Art. 55  Aufhebung von Vorschriften (ehem. Art. 74)

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

Bezeichnung Datum erste Genehmigung
Baureglement Miinsingen 01.07.2011
Zonenplan «Teil 1» Minsingen 01.07.2011
Zonenplan «Teil 2» Minsingen 01.07.2011
Baureglement Tagertschi 14.03.2003
Zonenplan Ortsbild-Landschaft Tagertschi 14.03.2002
Zonenplan Siedlung Tagertschi 14.03.2002
Baureglement Trimstein 02.06.1998
Nicht-Baugebiet Zonenplan Trimstein 02.06.1998
Baugebiet Zonenplan Trimstein 02.06.1998
Richtplan Landschaft Minsingen 25.05.2010
Richtplan Energie Miinsingen 25.05.2010
Richtplan Verkehr Miinsingen 25.05.2010

Richtplan Verkehr Bahnhofquartier Miinsingen 09.12.2003
Die Bestimmungen fir die Areale der ZPP Al ,,Chnebugass” und ZPP AG ,Biihler-

platz“ im Richtplan Ortskern Miinsingen 05.08.1998

Richtplan Landschaft-Verkehr Tagertschi 14.02.2002

UeO f, Gestaltungsplan mit SBV ,Bernstrasse 1-5“ 03.07.1986 Ersetzt durch MKE

UeO h, Gestaltungsplan mit SBV ,,Bernstrasse 21“  20.12.1984 Ersetzt mit Zone Erhaltung MKE
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Bernstrasse Baulinien- und Bebauungsplan
mit SBV (Parz. 329)

UeO ,Hohenacker II”

UeO ,Sagegasse” ZPP A

UeO ,Erlenau”“ZPPC, D, E
(ausgenommen UeO Abschnitt C1 vom 10.11.2011)

UeO ,Schlossmatte” ZPP F

UeO und Detailerschliessungsplan ,Holzliacker”
UeO ,Barenmatte” ZPP O

UeO ,Husriti 2“ ZPP R

UeO ,Belpbergstrasse 9-15“ ZPP S

UeO Léwenmatte/Bernstrasse ZPP K1

UeO Lowenmatte/Bernstrasse (Abschnitt V1)
UeO Erschliessung Grossmatt, Tagertschi
UeO ,Untere Weinhalde”, Tagertschi

UeO ,,Gmeinen”, Trimstein

UeO ,Neuhusmatte”, Trimstein
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28.05.1971
04.03.1994

22.02.2000
14.09.1993

17.09.1993
31.05.2007
05.04.2004
10.11.2000
08.12.2000
05.05.1995

30.11.2012
29.03.1984
10.04.2006
21.09.1989
14.12.2007

Ersetzt mit neuer ZPP AE ,,Héchia-
cher”

Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE

Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE

Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE
Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE
Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE
Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE
Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE

Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE und
Hotelzone

Ersetzt mit Zone Erhaltung ZE

Ersetzt durch Zone Erhaltung ZE
Ersetzt durch Zone MKE

Ersetzt durch Zone Erhaltung ZE



Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom

Kantonale Vorprifung vom

1. Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch das Parlament am

Beschluss des Parlaments publiziert im
Amtsanzeiger vom

Unterschriften
Gemeindeparlament Miinsingen

Die Prasidentin

21.10.2019 bis 28.11.2019

Die Sekretdrin

Innert der Frist gemdss Art. 34 Gemeindeordnung wurde kein Referendumsantrag

fir eine Urnenabstimmung eingereicht

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Minsingen, .......

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Am xx
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Anhang A Zonen mit Planungspflicht

Die ZPP wird aufgehoben und die Par-
ZPRA—«Sagegassen-(ehem. Art. 17) zellen der ZE Zone Erhaltung zugewie-
sen. Damit wird auch die betreffende
Uberbauungsordnung aufgehoben.
Die gemdiss UeO geschiitzten Bdume
werden soweit sinnvoll auf dem ZP2

ergdnzt.
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ZPPB «Bahnhof West» (ehem. Art. 18)

! Planungszweck

Die ZPP B «Bahnhof West» bezweckt

- die Schaffung attraktiver und belebter Aussenrdume fiir den Langsamverkehr,

- bessere und attraktivere Anbindung zum 6stlich der Bahn gelegenen Ortsteil,

- die Gewadhrleistung von sicheren, direkten und attraktiven Verbindungen fir
den Langsamverkehr,

- Sicherstellung der Verbindung zwischen Belpbergstrasse und Sagegasse,

- die Forderung von gewerblichen Nutzungen westlich des Bahnhofs,

- die Schaffung von Wohnraum im westlichen Bereich der ZPP mit einem Immis-
sionsschutzgiirtel gegeniliber der Bahn und der Industriestrasse,

- die Sicherstellung der im Zusammenhang mit dem Bahnhof stehenden Funktio-

nen insbesondere Veloabstellplatze und Kurzzeitparkplatze.

2 Art der Nutzung

- Abschnitt B1: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR; der Gemeinderat kann
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei insgesamt maximal 50 %
der realisierten GFoBGF als Wohnraum genutzt werden darf. Flr den Sektor
Parzelle Nr. 155 kann der Gemeinderat die Beschrankung der Verkaufsflache
aufheben. Bei Wohnnutzung muss das Gebdude den MINERGIE-Standard auf-
weisen. Die Lage des Wohnraums wird in der Uberbauungsordnung festgelegt.

- Abschnitt B2: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR. Der Gemeinderat kann
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei pro Gebdaude maximal
50 % der GFoBGF als Wohnraum genutzt werden darf, wenn die Gebdude den
MINERGIE-Standard aufweisen.

3 Mass der Nutzung
Pro Teil-UeO gelten folgende Nutzungsmasse:

- minimale AZGFZo: 0.60, maximale AZGFZo: 8:991.10 (inkl. bestehende Bebau-
ung); Nutzungstransfers sind moglich, wenn sie in einem Gesamtkonzept liber
den gesamten Wirkungsbereich der ZPP B oder mit der Nutzung von bestehen-
dem Bauvolumen begriindet werden.

- maximal 4 VollgGeschosse ohne Attikageschoss oder 3 VollgGeschosse mit At-
tikageschoss.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Zwischen SBB-Areal und Industriestrasse ist eine geschlossene Bauweise mit
Bauten anzustreben, die Bezug zum o6ffentlichen Strassenraum nehmen.

- Die Interessenslinie der Bahn ist in der UEO zu beriicksichtigen.

- Bei der Gestaltung von Unterfiihrungen ist dem Sicherheitsempfinden beson-
ders Rechnung zu tragen.

5 Erschliessungsgrundsitze

Die Erschliessungsflachen haben den Charakter einer Mischverkehrsflache aufzu-
weisen und sind angemessen mit einheimischen Baumen zu begriinen.

& Lirmempfindlichkeitsstufe

ES I

Die ZPP B ist von der Planbestdéndig-
keit im Rahmen der OPR 2020 ausge-
nommen.

Siehe Richtplan Bahnhof West vom
22.05.2018

Art und Mass der Nutzung der einzel-
nen Abschnitte sollen in separaten
Planungsverfahren im Rahmen von
Uberbauungsordnungen und gestiitzt
auf den Richtplan Bahnhof West an-
gepasst werden.
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Die ZPP wird in den Abschnitten C2, D,
ZPP C1,D-und-E «Erlenau» (ehem. Art. 19) E1, E2, aufgehoben und die Parzellen
der ZE Zone Erhaltung zugewiesen.
Damit werden auch die betreffenden
Uberbauungsordnungen in diesen Ab-
schnitten aufgehoben. Die wichtigen
Bdume werden im ZP2 geschiitzt. Der
Abschnitt C1 bleibt eine ZPP mit der

entsprechenden UeO.

! Planungszweck
Die ZPP C1,-Bund-E «Erlenau» bezweckten:

- die Schaffung einer verdichteten Gewerbe- und Wohniberbauung,

- die optimale Eingliederung der Uberbauung in die Landschaft und das Sied-
lungsbild,

- die Schaffung attraktiver Aussenrdaume,

- die Freihaltung des Giessenlaufes und die Gewahrleistung der 6ffentlichen Zu-
ganglichkeit der Giesse.

PN

60

2 Art der Nutzung

- Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR
- Absehnitt C1-Mindestens 1/6 der Geschossflache des ersten Vollgeschosses
Erdgesehoss-BGF ist gewerblich zu nutzen.

3 Mass der Nutzung

ZPPC1:AbschnittCl: -  Mindestens 12000 m? GFoBGF. Der Gemeinderat kann
maximal 17‘000 m? GFoBGF zulassen.

- Bereich nordlich des Lindenweges: maximale Gebaudehéhe 537.00 m.u.M. At-
tikageschosse sind nur bei Gebauden zulassig, die den MINERGIE-Standard auf-
weisen.

- Bereich stdlich des Lindenweges: maximale Gebaudehéhe 534.50 m.i.M. Atti-
kageschosse sind nur bei Gebauden zuldssig, die den MINERGIE-P-Standard
aufweisen.

tm-ganzen-Absehnitt-Cl: - Attikageschosse diirfen ohne Anrechnung an die Gebau-
deFassadenhdhe an die Nord-, Ost- und Stidfassade gestellt werden. Sie dirfen
maximal 55 % der GFoBGF des obersten Normalgeschosses aufweisen.

—Abschnitt C2: mindestens22/000-m? GFoBGF der Gemeinderatkann-maxi-

. ?_GFoBGF zulassen; GZVG:3- ’

ZPPD%mMéestem&O@Q&mz—BG%éeFéemeMderaPkamwna*imal—H%O&m*

15‘000-m>-GFoBGF zulassen GZVG:+3- I
—Abschnitt E2: mindestens 10000 m? BGFder Gemeinderat kana-maximal
12'000-m? GFoBGF zulassen: GZVG 3. I

- Entlang der Giesse gilt eine maximale Gebaudelange von 40.00 m, in den Gbri-

gen Gebieten gilt keine maximale Gebaudelange.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Die Dachlandschaft ist einheitlich zu gestalten.
- Die Aussenraume sind attraktiv, naturnah und mit geringer Bodenversiegelung
zu gestalten.
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- Die offentlichen Bereiche und Platze sind durch geeignete Bepflanzung und
Materialwahl zu definieren.

- Entlang des Erlenauwegs ist eine Baumreihe mit einheimischen Hochstamm-
bdumen zu pflanzen.

- An der Schnittstelle von Erlenauweg und Lindenweg ist unter gestalterischem
Einbezug der bestehenden Linde ein 6ffentlicher Aussenraum zu schaffen

- lm-Absehnitt-€HistfFir die ungefdhre Stellung und Lage der Bauten und die
Terraingestaltung ist das Richtkonzept vom 19.11.2008 wegleitend.

- Entlang dem Giessenlauf ist ein Gebiet auf einer Tiefe von mindestens 6.00 m
ab Giessenlauf 6kologisch aufzuwerten, frei und der Offentlichkeit zugénglich
zu halten.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Abstellplatze sind grundsatzlich in Einstellhallen unterzubringen, davon
ausgenommen sind Autoabstellpldtze fir Besucher sowie fiir gewerbliche Nut-
zungen in der ZPP C1.

% Energie

In den Uberbauungsordnungen ist die Verwendung von erneuerbaren Energien fiir
Heizung und BrauchwarmwasserWarmwasser festzulegen.

7 Lirmempfindlichkeitsstufe
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ZPPE—«Schlossmatten» (ehem. Art. 20)

ZPR-G—«Héblzliacker»-(ehem. Art. 21)
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Die ZPP wird aufgehoben und der ZE
Zone Erhaltung zugewiesen. Die be-
treffende Uberbauungsordnung wird
aufgehoben.

Die wichtigen Bédume werden im ZP2
geschiitzt.

Die ZPP wird aufgehoben und der ZE
Zone Erhaltung zugewiesen.

Die betreffende Uberbauungsordnung
aufgehoben. Die wichtigen Bdume
werden im ZP2 geschiitzt.



ZPPH «Rosenweg» (ehem. Art. 22)
! Planungszweck
Die ZPP H «Rosenweg» bezweckt:

- die Schaffung einer verdichteten Wohniiberbauung,

- die optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang, das Landschafts- und
Ortsbild,

- die Freihaltung der schiitzenswerten Hecke.

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2
3 Mass der Nutzung

Minimale AZGFZo 0.60, maximale AZ-8-70-GFZo0 0.85; wobei der Gemeinderat im
Falle einer Terrassensiedlung die AZGFZo fiir den dazu beanspruchten Grund-
stiicksteil wie folgt erhéhen kann:

a) um 0.10, wenn die Hangneigung mindestens 25 % betragt.
b) um 0.10, wenn die Gebdude mindestens MINERGIE-P-Standard aufweisen.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Essind interessante und naturnahe Aussenrdaume zu realisieren und auf das
Gebaude Mihletalstrasse Nr. 21 Riicksicht zu nehmen.

- Dort wo es die Hangneigung zulasst, ist bei guter Eingliederung in die Topogra-
fie und Landschaft eine Terrasseniiberbauung zulassig.

Es sind die folgenden maximalen Hangstufen, resp. VollgGeschosse zuldssig:

H1: ab Rosenweg maximal dreigeschossige Bauten, talwarts maximal 5 Stufen

H2: maximal 3 VollgGeschosse; im Falle einer Terrassensiedlung ab Mihle-
talstrasse hangaufwarts maximal 7 Stufen

H3: ab Mihletalstrasse hangaufwarts maximal 7 Stufen

H4: ab Mihletalstrasse hangaufwarts maximal 3 Stufen plus ein Attikageschoss

5 Erschliessungsgrundsitze

Mit Ausnahme der Besucherparkplatze ist die Parkierung zu iberdecken.
& Lirmempfindlichkeitsstufe

ES I

7 Energie

unterFederfihrung und-Koordination-derGemeinde: Wegleitend ist der Richtplan

Energie.
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ZPP | «Loryheim» (ehem. Art. 23)
! Planungszweck
Die ZPP | «Loryheim» bezweckt

- die Schaffung einer dichten Wohn- und Gewerbeliberbauung, angemessen
etappiert;

- die Neugestaltung des Ortseingangs;

- Erhaltung des Sichtbezuges auf die schitzenswerte Liegenschaft Thunstrasse
14 «Loryheim» in Stidansicht als markanter Blickpunkt am Ortseingang;

- die Erhaltung der Baumreihe entlang der Thunstrasse.

2 Art der Nutzung
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3
3 Mass der Nutzung

- AZGFZo: Minimal 0.50. Der Gemeinderat kann eine AZGFZo von maximal 878
0.85 zulassen.

- Bei einer Uberbauung auf der Grundlage eines Wettbewerbverfahrens nach
den Regeln des SIA kann der Gemeinderat die maximale AZGFZo um 0.05 erho-
hen.

- Bei einer Gesamtiiberbauung mit dem MINERGIE-P-Standard erhdht sich die
maximal zulassige AZGFZo um zusétzlich 0.10.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Freihalten des unverbauten Vorraumes sudlich der Liegenschaft Thunstrasse
14 «Loryheim» ab Gartentor Umfassungsmauer bis an die Thunstrasse auf ei-
ner Tiefe von mind. 45 m.

- Essind maximal 3 VollgGeschosse zuldssig.

- Interessante Aussenraum- und Platzgestaltung

Erschliessungsgrundsatze

- Erschliessung nach einheitlichem Konzept.

- Mit Ausnahme der Besucherparkplatze hat die Parkierung unterirdisch zu erfol-
gen.

- Die Erschliessung der ZPP AK1 liber das Gebiet der ZPP | ist zuldssig.

6 Lirmempfindlichkeitsstufe

ES I
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ZPP) «Hinterdorf» (ehem. Art. 24)
! Planungszweck
Die ZPP J «Hinterdorf» bezweckt:

— die Schaffung einer attraktiven, verdichteten Wohniberbauung mit Gewerbe-
anteil entlang der Bernstrasse,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen sowie
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

- die Umnutzung mit dem Ziel der Erhaltung der historischen Bausubstanz,

- eine gute Siedlungsdurchgriinung und die Schaffung attraktiver 6ffentlicher
Aussenraume,

- die Sicherstellung einer wirtschaftlichen und siedlungsvertréglichen Erschlies-
sung sowie von attraktiven und sicheren 6ffentlichen Langsamverkehrsverbin-
dungen.

2 Art der Nutzung

- langs Bernstrasse: Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3, wobei bei einer Umnut-
zung der beiden eingestuften Objekte an der Bernstrasse 4 und 6 mindestens
die Halfte des ersten Vollgeschosses Erdgesehesses und bei einem Neubau das
gesamte erste Vollgeschoss Erdgesehoss gewerblich zu nutzen ist.

- Ubriges Gebiet: Wohnen nach Art. 2 Abs. 2, jedoch mit einem maximal zuldssi-
gen Gewerbeanteil von 20 %.

3 Mass der Nutzung

Abschnitt J1:
Minimale GFZoAZ (inkl. bestehende Bebauung): 0.608-55

Dar Gamainde nn-altne-m aa) a A N hactahandao

Maximal 34 Vollgeschosse
Abschnitt J2:

4 Gestaltungsgrundsitze

BeiNeul st die Dachlandschaft inheitlic! _

- Die Setzung der Neubauten ist so zu wahlen, dass sowohl in den Zwischenzu-
standen (Etappierung) als auch im Endzustand eine aus stadtebaulicher und
freirdumlicher Sicht gute Losung erreicht wird.

- Entlang des Mittelwegs ist im Abschnitt J2 ein grossziigiger, begriinter 6ffentli-
cher Aussenraum mit Baumreihe sicherzustellen.

- Durch die Erarbeitung eines Aussenraumkonzepts ist eine auf die bestehende
Bausubstanz sowie allfillige Zwischenzustande (Etappierung) abgestimmte Ge-
staltung des Aussenraumes mit wenig Bodenversiegelung sicherzustellen.

- Die schitzenswerten Gebdude an der Bernstrasse 4A und 6 sowie am Mittel-
weg 1 sind zu erhalten. Erweist sich die Erhaltung als unverhaltnismassig und
verunmoglicht eine ortsbaulich und gestalterisch optimale Losung, kann ein
Abbruch gepriift werden.
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- Das erhaltenswerte Gebdude an der Bernstrasse 4 kann abgebrochen werden,
wenn die Erhaltung unverhaltnismadssig ist und eine ortsbaulich und gestalte-
risch optimale Losung erreicht werden kann.

- Das Gebadude Bernstrasse 10 ist zu erhalten.

- Im Abschnitt J1 diirfen Attikageschosse in Abweichung zu Art. 3 Abs. 7 zweisei-
tig fassadenblindig erstellt werden, wenn die Attikafassadenlangen um min-
destens 4.00 m kiirzer sind als die Fassadenldangen der jeweils darunter lie-
gende Geschosse. Eine gestalterische Abhebung ist nicht notig.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Abschnitt J1: Erschliessung ab Bernstrasse. Es ist flir den Abschnitt nur eine ge-
meinsame Einstellhalle zuldssig. Die Einfahrt muss lGber die bestehende Ein-
stellhallenzufahrt der Parzellen Nrn. 329 und 2451 erfolgen.

- Abschnitt J2: Erschliessung ab Bernstrasse oder via Schulhausgasse und Turn-
hallenweg. Gebdude-Bernstrasse-4-ab-Bernstrasse:

- Der Mittelweg ist als attraktive und sichere Langsamverkehrsachse zu erhalten.

- Eine durchgehende Detailerschliessungsstrasse fiir den motorisierten Individu-
alverkehr zwischen Bernstrasse und Turnhallenweg ist nicht zulassig.

5 Lirmempfindlichkeitsstufe

- Eine Bautiefe entlang der Bernstrasse: ES IlI
- Im Ubrigen Gebiet: ES II

7Verfahren zur Qualitdtssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitdtssichernden Verfahrens (in Anlehnung an
die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) zu er-
arbeiten. Bei einer etappierten Entwicklung durch je eine Teilliberbauungsord-
nung im Abschnitt J1 und im Abschnitt J2 hat sich die zeitlich spater folgende Teil-
Uberbauungsordnung an das Gesamtkonzept der zeitlich vorangehenden zu orien-
tieren.
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ZPP K «Dorfplatz» (ehem. Art. 26)
! Planungszweck
Die ZPP K «Dorfplatz» bezweckt:

- die Festlegung der ortsbaulichen Gestaltung fiir Bauten und Aussenrdume ei-
ner dichten, gemischten genutzten Kerniiberbauung,

- eine gute Einordnung der Neubauten in Bezug zu den angrenzenden Strassen
und Siedlungen,

- die Gewabhrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

- die Gestaltung eines attraktiven offentlichen Raumes entlang der Strassen.

2 Art der Nutzung

Mischnutzung Kern nach Art. 2 Abs. 4. Die ersten Vollgeschosse Erdgesehosse sind
vollstandig gewerblichen und Dienstleistungsnutzungen vorbehalten.

3 Mass der Nutzung

- Minimale GFZoAZ 1.00. Der Gemeinderat kann eine maximale GFZoAZ von 1.30
zulassen
- Maximal 4 Vollgeschosse

4 Gestaltungsgrundsitze

- Auf Parzelle GB-Nr. 199 ist im EG ersten Vollgeschoss eine geschlossene Bau-
weise zuldssig.

- Die Bauten haben einen klaren Bezug zum angrenzenden Strassenraum aufzu-
weisen.

- Entlang von Strassen sind angemessen Baume zu pflanzen.

- Der eingedolte Grabenbach darf nicht Gberbaut werden.

5 Erschliessungsgrundsitze

Es ist eine gemeinsame unterirdische Einstellhalle zu erstellen. Diese muss ab
der Schulhausgasse erschlossen werden.

% Lirmempfindlichkeitsstufe
ES I
7 Verfahren zur Qualitéitssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens gemass SIA Ord-
nungen 142 und 143 zu erarbeiten.
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ZPPM  «Sandacher» (ehem. Art. 27)
! Planungszweck
Die ZPP M «Sandacher» bezweckt:

- die sorgfaltige Gestaltung des Siedlungsrands,

- die weitgehende Freihaltung des Horizonts zur Sicherstellung der Sichtbezie-
hungen von der Tagertschistrasse auf die Kirche, den Ortskern und die ndhere
Landschaft,

- die Schaffung einer attraktiven Wohnuberbauung,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen mit
der bestehenden Umgebung,

- die gute topografische Eingliederung ins-gewachsene in das massgebende Ter-
rain,

- die Sicherstellung einer haushalterischen und auf die Topografie abgestimmte
Erschliessung,

- eine auf die Larmemissionen der Tagertschistrasse reagierende Bebauung.

2 Art der Nutzung

Wohnen nach Art. 2 Abs. 2. Entlang der Tagertschistrasse gilt auf einer Bautiefe
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3.

3 Mass der Nutzung

- Minimale AZGFZo: 0.40. Der Gemeinderat kann eine maximale AZGFZo von
050 0.60 (inkl. bestehende Bebauung) zulassen.

- Der maximale Dachpunkt betragt im sudlichen Bereich bis auf eine Tiefe von
80 m ab Tagertschistrasse 571.50 m.i.M., im nérdlichen Bereich 569.00
m.U.M. Dieser darf, ausser von sehr schlanken, kaum wahrnehmbaren tech-
nisch bedingten Elementen (z.B. Kamine) und Liftaufbauten bis 1.50 m ab
Oberkante oberstes Geschoss von Dachaufbauten nicht Gberragt werden.

- Maximal 2 Vollgeschosse. Der Gemeinderat kann bei Planungen auf der Grund-
lage eines Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA von der Geschos-
sigkeit abweichen.

- Werden alle Neubauten nach MINERGIE-P-Standard erstellt, erhoht sich die
maximale AZGFZo um 0.05.

- Werden alle Neubauten nach MINERGIE-P-Standard und auf der Grundlage ei-
nes Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA erstellt, erhoht sich die
maximale AZGFZo dariber hinaus um 0.05.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Durch die Lage, Stellung und Abmessung der Bauten sowie durch eine gesamt-
heitliche, stufenlose und naturnahe Umgebungsgestaltung sind die optische
und funktionale Durchldssigkeit sicherzustellen.

- Entlang des 6stlichen Siedlungsrandes ist eine sehr gute optische Durchlassig-
keit zu erreichen.

- Grossere Aussenrdaume sind fir die Siedlungsbewohner und Siedlungsbewoh-
nerinnen zuganglich zu gestalten und zur halboffentlichen Benutzung offen zu
halten.

- Das Gebaude an der Tagertschistrasse 17 kann abgebrochen werden, wenn die
Erhaltung unverhaltnismadssig ist und eine ortsbaulich und gestalterisch opti-
malere Losung erreicht werden kann.

- Bleibt das erhaltenswerte Gebadude an der Tagertschistrasse 17 bestehen, ist
der Umnutzung des Bauvolumens besondere Beachtung zu schenken.

- Neue Haupt- und Nebenbauten sind zwingend mit Flachdachern oder leicht ge-
neigten Pultdachern einzudecken.

- Attikageschosse diirfen, ohne dass sie als Vollgeschosse zdhlen, einseitig fassa-
denbiindig erstellt werden. Die Grundflache des Attikageschosses darf maximal
65 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.
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- Bebauung und Aussenraum sind gut in die topografischen Verhaltnisse einzu-
gliedern.

- Der Gestaltung des Siedlungsrands und des Bereichs entlang der Tagert-
schistrasse ist besondere Beachtung zu schenken.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Das Areal ist ab der Tagertschistrasse mit moglichst einer Zufahrt zu erschlies-
sen.

- Die Erschliessung der Reihenhduser auf der Parzelle Nr. 3438 muss weiterhin
sichergestellt werden, kann aber im Sinne der Uberbauung in der ZPP M opti-
miert werden.

& Lirmempfindlichkeitsstufe

- Grundsatzlich ES Il, bei Erhalt gilt fir das bestehende Gebaude an der Tagert-
schistrasse 17 die ES Ill, bei einem Abbruch gilt fiir das gesamte Gebiet die ES
1.

- Inder Uberbauungsordnung ist aufzuzeigen, dass fiir alle Neubauten eine
Schallpegeldifferenz zwischen der Strasse und den exponiertesten, larmemp-
findlichen Rdumen von 24 dBA erzielt werden kann.

- Beim Einbau von larmempfindlichen Rdumen in das bestehende Gebaude an
der Tagertschistrasse 17 ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen, dass
eine Schallpegeldifferenz zwischen der Strasse und den exponiertesten, larm-
empfindlichen Rdumen von 19 dBA erzielt werden kann.

ZPP N «Dorfmatt» (ehem. Art. 28)
! Planungszweck
Die ZPP N «Dorfmatt» bezweckt

- die Schaffung einer attraktiven, verdichteten Wohniiberbauung mit Gewerbe-
anteil entlang der Belpbergstrasse,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen sowie
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

- die Schaffung attraktiver Aussenrdume unter Beriicksichtigung und Einbezug
der 6kologischen Qualitdten des Giessenraumes,

- die Sicherstellung einer haushalterischen und siedlungsvertraglichen Erschlies-
sung sowie von attraktiven und sicheren o6ffentlichen Langsamverkehrsverbin-
dungen.

2 Art der Nutzung

- Langs Belpbergstrasse: Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3
- Ubriges Gebiet: Wohnen nach Art. 2 Abs. 2 jedoch mit einem maximal zul3ssi-
gen Gewerbeanteil von 20 % der realisierten GFo.

3 Mass der Nutzung

- Minimale AZGFZo: 0.50. Der Gemeinderat kann eine maximale AZGFZo von
6-60 0.70 zulassen; maximal 3 Vollgeschosse (plus ein Attikageschoss nach den
ndheren Bestimmungen von Abs. 4 hiernach).

- Bei Planungen auf der Grundlage eines Wettbewerbsverfahrens nach den Re-
geln des SIA kann der Gemeinderat die maximale AZGFZo um 0.05 erhdhen.

- Bei Uberbauungen nach MINERGIE-P-Standard erhéht sich die AZGFZo dariiber
hinaus um 0.05.

- Auf einer Landfliche von mindestens 8°000 m? sind éffentlich zugéngliche
Grunflachen und Aufenthaltsbereiche auszuscheiden (inkl. Fusswege, exkl. Er-
schliessungsstrassen).
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4 Gestaltungsgrundsitze

Bebauung und Aussenraum sind gut in die topografischen Verhdltnisse einzu-

gliedern.

Eine Bautiefe entlang der angrenzenden Zone W2 sind nur zwei VollgGe-

schosse plus ein Attikageschoss zugelassen.

Die Dachlandschaft ist einheitlich zu gestalten.

Das Attikageschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, wenn es

a) entweder die Voraussetzungen von Art. 3 Abs. 3 einhalt oder

b) wenn es hochstens auf je einer Haupt- und einer Seitenfassade mit einem
Versatz von mindestens 25 cm an die Fassade reicht und die Grundflache
maximal 65 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses be-
tragt und im Ubrigen die Voraussetzungen von Art. 3 Abs. 3 einhilt.

Durch die Erarbeitung eines Aussenraumkonzepts ist eine abwechslungsreiche

und naturnahe Gestaltung des Aussenraumes mit wenig Bodenversiegelung si-

cherzustellen.

Am Dorfmattweg ist zur Aufwertung des 6ffentlichen Aussenraums eine Baum-

reihe mit einheimischen und standortgerechten Bdumen zu pflanzen.

An der Giesse ist ein naturnah gestalteter und bepflanzter 6ffentlich zugéangli-

cher Aufenthaltsbereich mit einer minimalen Grésse von 2500 m? zu schaffen.

Entlang der Erschliessungsstrassen und Langsamverkehrsverbindungen sind

Hochstammbaume zu pflanzen.

5 Erschliessungsgrundsitze

Der sudliche Teil ist Uber den bestehenden Anschluss der ZPP R «Husriti» an
die Belpbergstrasse zu erschliessen, der nordliche Teil iber eine Stichstrasse ab
Dorfmattweg, die gleichzeitig als Detailerschliessung der Z6N Nr. 27 (Kinder-
garten mit Mehrzweckraum) dienen muss.

Die Erschliessung bestehender Uberbauungen ist sicherzustellen.

Eine durchgehende Detailerschliessungsstrasse zwischen Dorfmattweg und
Belpbergstrasse ist nicht zuldssig.

Die Parkierung ist grundsatzlich in Einstellhallen unterzubringen, Besucher-
und Kundenparkplatze sind oberirdisch entlang der siedlungsinternen Er-
schliessungsstrassen anzuordnen und angemessen zu gestalten.

Am Ende beider Stichstrassen ist je eine Wendemaglichkeit zu schaffen.
Zwischen Dorfmattweg und Belpbergstrasse ist mindestens eine direkte 6ffent-
liche Fuss- und Velowegverbindung zu schaffen.

Von den 6ffentlichen Fuss- und Velowegen aus sind fir die Fussganger ein-
zelne Zugdnge zur Giesse, insbesondere zum 6ffentlichen Aufenthaltsbereich
zu schaffen.

Die bestehende Abwasserleitung «Stdkanal» ist im Bestand zu schitzen.

5 Lirmempfindlichkeitsstufe

Gemischter Bereich entlang Belpbergstrasse: ES Il
Im Ubrigen Gebiet: ES Il

7 Energie

Alle Gebaude in der ZPP N sind in Realisierungsetappen jeweils an ein gemeinsa-
mes Heizwerk anzuschliessen.
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ZRR-O——«Birenmatten-(ehem. Art. 29)

Die ZPP wird aufgehoben und die Par-
zellen der ZE Zone Erhaltung zugewie-
sen. Damit wird auch die betreffende
Uberbauungsordnung aufgehoben
Der geschiitzte Baum und die Baum-
reihe werden im ZP2 geschiitzt.
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ZPPP «Kreuzweg/Belpbergstrasse» (ehem. Art. 30)
! Planungszweck
Die ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse» bezweckt:

- die Sicherstellung einer gut gestalteten, verdichteten Uberbauung in Bahnhof-
nahe mit sorgfaltig ausgebildeten Aussenrdumen,

- die optimale Eingliederung der Uberbauung, damit zusammen mit der beste-
henden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Art der Nutzung

Dienstleistungs- und Ladennutzungen. Bie-Verkaufstldche-darfgesamthaft-maxi-
mal2/500-m>betragen-Verkauf im Umfang von maximal 1500 m? GF.

3 Mass der Nutzung

- In den Abschnitten P1 und P3 gilt eine maximale AZGFZo von 308 1.20, wobei
der Gemeinderat einen Nutzungsbonus von AZGFZo 0.20 (d.h. total maximal
zuldssige AZGFZo 4:20 1.40) gewihren kann, wenn eine besonders gute Uber-
bauungsqualitat erreicht wird, z.B. durch Erarbeiten einer sorgfaltigen Planung
oder gestitzt auf einen Wettbewerb nach den Regeln des SIA.

- Im Abschnitt P2 kann auf-dem-Niveau-des-Bahnhofplatzesein-Sockelgeschoss
ckelgeschosskannzusitzlich eine maximale GFoBGE von 2375 m? realisiert
werden, wobei die zustandige Gemeindebehdrde unter den gleichen Bedin-
gungen wie in den Abschnitten P1 und P3 einen Nutzungsbonus von 475 m?
GFo gewdhren kann.

- Im Abschnitt P1 gilt die offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudeldnge
von 38 m sowie 3 Vollgeschossen plus einem Attikageschoss.

- In den Abschnitten P2 und P3 gilt mit Ausnahmen der Ecke Chutzenweg - Bahn-
hofplatz die offene Bauweise. Es gilt eine maximale Gebaudeldnge von 55 m
entlang des Bahnhofplatzes; entlang des Bahnhofplatzes und dem Chutzenweg
dirfen Gber dem Sockelgeschoss maximal 4 zusatzliche Vollgeschosse ohne At-
tikageschoss, gegen die Belpbergstrasse maximal 3 Vollgeschosse plus ein Atti-
kageschoss erstellt werden. Das Gebaude entlang des Chutzenweges muss ge-
genlber dem Kreuzweg einen Abstand von mindestens 6 m einhalten (siehe
Eintragungen in der Skizze im Anhang FE).

- Inallen Abschnitten zusammen sind maximal 20 Familienwohnungen zuldssig.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Dichte Uberbauung entlang des Chutzenwegs mit Bezug auf die gegeniiberlie-
genden Bauvolumen.

- Innerhalb des Abschnitts P2 ist im Bereich des Chutzenwegs durch die angren-
zende Bebauung und die Aussenraumgestaltung eine Platzsituation zu schaf-
fen.

- Entlang des Bahnhofplatzes ist das Volumen des Baukdrpers im Abschnitt P2
und P3 sorgfaltig auf die nordlich und siidlich angrenzenden Bauten abzustim-
men.

- Lockere Uberbauung entlang der Belpbergstrasse.

- ©kKDie Oberkante Dachbelag des Sockelgeschosses darf den Kreuzweg nicht
Uberragen.
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- Gestalten der Aussenrdume als differenzierte Abfolge von Platzen und Griin-
raumen.

- Einheitliche Dachgestaltung fiir Neubauten.

- Attikas dirfen einseitig an die Hauptfassade gestellt werden, sofern dies in der
Uberbauungsordnung festgelegt wird.

- Die Villaist zu erhalten und mitsamt ihrer Umgebung in eine neue Uberbauung
zu integrieren.

- Entlang des Bahnhofplatzes Bauten mit Lirmschutz- und Schallabsorptions-
massnahmen.

- Entlang des Bahnhofplatzes sind Baume zu pflanzen.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr ab Kreuzweg.

- Optimale Gestaltung der Langsamverkehrsverbindung vom Chutzenweg zum
Bahnhofplatz.

- Im Rahmen der UeO kann die Erschliessung des Abschnitt P2 vom Bahnhof-
platz gepruft werden, sofern dadurch keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehrsfluss und die Sicherheit entstehen.

6 Lirmempfindlichkeitsstufe
ES III
7 Besondere Bestimmungen

Kleinste Einheit fiir die Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung sind die einzel-
nen Abschnitte P1, P2 oder P3.

Die ZPP wird aufgehoben und die

ZPRR— «Husrittin-(ehem. Art. 31) Parzellen der ZE Zone Erhaltung zu-
gewiesen. Die betreffende Uberbau-
ungsordnung im Abschnitt R2 wird
aufgehoben. Die wichtigen Bédume
werden im ZP2 geschiitzt.
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ZRR-S—«Belpbergstrasse-9-15»-(ehem. Art. 32)

Die ZPP wird aufgehoben und die
Parzellen der ZE Zone Erhaltung zu-
gewiesen. Die betreffende Uberbau-
ungsordnung wird aufgehoben.
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ZPPT «Schwand» (ehem. Art. 33)
! Planungszweck

Die ZPP T «Schwand» bezweckt die Nutzung und Weiterentwicklung des Areals
Schwand, mit Erhaltung der historischen Bauten und Aussenrdaume und sorgfalti-
ger Einordnung baulicher und gestalterischer Anderungen in die landschaftlich
sensible Umgebung.

2 Art und Mass der Nutzung

- DieimJahr 2011 bestehenden Gebaude kénnen innerhalb der bestehenden
Gebdudevolumen umgenutzt werden.

- Der volumenmdssig gleich grosse Ersatz der nicht als Schutzobjekte eingestuf-
ten Gebdude ist am gleichen Standort oder bei einer nachgewiesenen Verbes-
serung der Gestaltungsqualitdt andernorts zulassig.

- Zwischen den beiden Werkstattgebdauden Schwand 4 und 4a ist ein Neubau im
Umfang von maximal 1‘400 m? GFoBGF zulissig. Auf der Grundlage eines Wett-
bewerbverfahrens nach den Regeln des SIA sind entweder an dieser Stelle oder
in einem Neubau westlich der beiden Werkstattgebdaude Schwand 4 oder 4a
zusitzliche GFoBGE im Umfang von insgesamt maximal 600 m? GFoBGF zulis-
sig. Weitere Hauptbauten sind ausgeschlossen.

- Far alle baulichen Massnahmen mit raumlichen Auswirkungen ist die Kanto-
nale Denkmalpflege einzubeziehen.

3_Abschnitt T1:

- Biolandwirtschaft

- Bildung und Forschung

- Offentliche Verwaltung

- Mit der Biolandwirtschaft direkt im Zusammenhang stehendes Gewerbe im
Umfang von insgesamt maximal 3500 m? GFoBGF.

- Dienstleistung im Umfang von insgesamt maximal 4200 m? GFoBGF.

- Einrichtungen und Raumlichkeiten fiir die Verpflegung.

- Mit der Biolandwirtschaft im Zusammenhang stehende Verkaufsnutzungen mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt maximal 500 m?.

- Unterkiinfte innerhalb im Jahr 2011 bestehender Gebdude im Umfang von ma-
ximal 1600 m? GFoBGF.

- Wohnen innerhalb im Jahr 2011 bestehender Gebdude im Umfang von maxi-
mal 1410 m? GFoBGE.

- Nicht zugelassen sind dauernde Freizeit- und Erholungsnutzungen, Fachmarkte
und DetailhandelseinrichtungenEinkaufszentren.

Abschnitt T2:

- Biolandwirtschaft

- Mit der Biolandwirtschaft direkt im Zusammenhang stehendes Gewerbe sowie
naturnaher Gartenbau im Umfang von insgesamt maximal 1‘000 m? GFoBGF.

- Dienstleistung im Umfang von insgesamt maximal 600 m? GFoBGF.

- Mit der Biolandwirtschaft im Zusammenhang stehende Verkaufsnutzungen mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt maximal 100 m2.

- Reitplatz im Umfang von maximal 621 m? an bestehendem Standort zur aus-
schliesslichen Nutzung fiir Reittherapie durch innerhalb dem Schwand ansassi-
gen Betreiber.

- Vereinslokale ohne erheblichen Publikumsverkehr.

- In der Maschinenhalle (Schwand Nr. 14) sind an maximal 30 Tagen pro Jahr
(zuztglich Einrichtungs- und Abraumungstage), landwirtschaftliche, kulturelle
oder sportliche Veranstaltungen fiir grossere Personengruppen zulassig.

- Unterkinfte innerhalb im Jahr 2011 bestehender Gebdude im Umfang von ma-
ximal 300 m? GFoBGF.
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Nicht zugelassen sind dauernde Freizeit- und Erholungsnutzungen, Fachmarkte
und DetailhandelseinrichtungenEinkaufszentren.

34 Gestaltungsgrundsitze

Jegliche Veranderungen und Ergdnzungen von Bauten und deren Umgebung
haben sich behutsam in die historische Anlage einzufiigen und miissen dem Er-
haltungszweck entsprechen. Sie sind nur unter Vorbehalt der denkmalpflegeri-
schen Bestimmungen zuldssig.

Bei Veranderungen der Aussenrdume ist fiir die Gesamtanlage ein Parkpflege-
werk zu erstellen.

Ein allfalliger Ersatz der Baumreihe entlang der Zufahrtsstrasse ist auf der
Nordseite der Strasse zu pflanzen.

% Erschliessungsgrundsitze

Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr hat ausschliesslich
Uber den Einschlagweg ab Schwandkreuzung (Kantonsstrasse) zu erfolgen.
Samtliche Parkplatze sind zu bewirtschaften. Die Parkierung fir samtliche Be-
sucher und Kunden inkl. der ZSF Nr. 10 w#rd-Nr—22 ist auf der bestehenden
Parkplatzanlage im Eingangsbereich anzuordnen. Vorbehalten bleiben einzelne
Kurzzeitparkplatze fiir Menschen mit Behinderung Behinderte.

Bestehende Fuss- und Radwege sind zu unterhalten und miissen der Offent-
lichkeit zuganglich bleiben. Ein hinreichendes Netz an 6ffentlichen Fuss- und
Radwegen ist sicherzustellen. Neue Fuss- und Radwege haben sich am histori-
schen Wegnetz zu orientieren.

Bei einer Sanierung und/oder einer Neuanlage ist die Parkplatzanlage wasser-
durchl3ssig zu gestalten und mit Baumen zu durchgriinen.

56 Lairmempfindlichkeitsstufe

ES III
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ZRR-U——«Alte-Rost»-(ehem. Art. 34)

64 von 104

Die ZPP U wird aufgehoben. Die Par-
zelle 2734 wird der Z6N 19, die drei
Parzellen mit geschliitzten Gebduden
der Zone MKE und das Gebdude der
BeKB der MK3 zugewiesen.




ZPP V. «léwenmatte/Bernstrassen-(ehem. Art. 35)

Die ZPP wird aufgehoben und die
Parzellen der ZE Zone Erhaltung
bzw. der neuen Hotelzone Léwen zu-
geordnet. Die Bdume werden wo né-
tig im ZP 2 geschiitzt. Im Art. 6 ,,Ho-
telzone Léwen” wird ein Absatz zur
Sicherung des Laubengangs einge-
flgt.
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ZPPW  «Am Stutz» (ehem. Art. 36)
! Planungszweck
Die ZPP W «Am Stutz» bezweckt:

- die Erhaltung und Weiterentwicklung einer qualitativ guten und architekto-
nisch ansprechenden Bebauung,

- die Ermoglichung einer inneren Verdichtung,

- eine gute Siedlungsdurchgriinung.

lochiacher
3216

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2
3 Mass der Nutzung

- 3 Vollgeschosse;

- Minimale AZGFZo 0.50. Der Gemeinderat kann eine maximale AZGFZo von 8-60
0.75 zulassen; GZ-3

- Werden Neubauten nach MINERGIE-P-Standard erstellt, erhoht sich die maxi-
male AZGFZo dartber hinaus um 0.10.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Alle Bauten sind mit Flachddchern zu versehen.
- Die Uberbauung ist in Bezug auf Architektur, Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

5 Erschliessungsgrundsitze
Die Erschliessung erfolgt Gber den Finkenweg und den Terrassenweg.
& Lirmempfindlichkeitsstufe

ESII
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ZPP AA «Maiader»

! Planungszweck

Die ZPP AA «Méader» bezweckt:

die Schaffung einer dichten Wohn- und Gewerbeiiberbauung mit qualitativ
hochwertigen Aussenrdumen,

die Gewadhrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

die Ermdglichung von maximal 4 inhaltlich abgestimmten, aber zeitlich unab-
hangigen Teil-Uberbauungsordnungen mit einer minimal anrechenbaren
Grundstiicksflache von 1500 m?2,

2 Art der Nutzung

Entlang der Sdgegasse: Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR
Entlang des Dorfmatt- und des Niesenwegs: Wohnnutzung nach Art. 2 Abs. 2
GBR

3 Mass der Nutzung

Pro Teil-UeO gelten folgende Nutzungsmasse:

minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 1.00

Entlang der Sdgegasse: maximal 5 Vollgeschosse, traufseitige Fassadenhthe
maximal 17.00 m

Entlang des Dorfmatt- und des Niesenwegs: maximal 3 Vollgeschosse, gegen-
Uber den Parzellen Nrn. 557 und 788 maximal 4 Vollgeschosse.

4 Gestaltungsgrundsitze

Die Bauvolumen und die Setzung der Neubauten sind so zu wahlen, dass so-
wohl in den Zwischenzustanden (Etappierung) als auch im Endzustand eine aus
stadtebaulicher und freirdumlicher Sicht gute Losung erreicht wird.

Es ist eine zusammenhangende, auf die Bebauung und die verschiedenen Zwi-
schenzustande (Etappierung) abgestimmte und qualitativ hochwertige Aussen-
raumgestaltung mit wenig Bodenversiegelung sicherzustellen.

Es muss mindestens eine grossere Spielfliche nach Art. 46 BauV fur die ge-
samte ZPP mit Zutrittsrecht fir alle Bewohnerinnen und Bewohner im Wir-
kungsbereich der ZPP realisiert werden. Die grossere Spielflache ist in das in-
terne Fusswegnetz zu integrieren.

5 Erschliessungsgrundsitze

Die Parkierung ist in einer gemeinsamen Einstellhalle unterzubringen. Die un-
terirdische Parkierung ist ausschliesslich Giber die bestehende Einstellhallen-
rampe ab dem Niesenweg und/oder lber jene der Senevita an der Sagegasse
zu erschliessen.

Oberirdische Kunden- und Besucherparkplatze sind in untergeordnetem Mass
zuldssig und angemessen zu gestalten.

Mit den Baugesuchen zu den jeweiligen Teil-Uberbauungsordnungen ist je ein
Mobilitatskonzept gemass den Richtlinien der Gemeinde einzureichen.
Zwischen dem Dorfmattweg und der Sdgegasse ist eine durchgehende 6ffentli-
che Fuss- und Veloverbindung sicherzustellen.

Die Uberbauung ist fiir den Fussverkehr {iber ein internes Fusswegnetz optimal
an die Gbergeordneten Fusswegverbindungen anzubinden.

5 Lirmempfindlichkeitsstufe

Entlang der Sagegasse: ES llI
Entlang des Dorfmatt- und des Niesenwegs: ES Il

7 Verfahren zur Qualitdtssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitat erlasst der Gemeinderat spatestens
zusammen mit dem Beschluss der ersten Teil-Uberbauungsordnung tiber den
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Vgl. Art. 3 Abs. 1

Ein Einbahnregime (Zufahrt Niesen-
weg und Wegfahrt Ségegasse) ist
anzustreben.



gesamten Wirkungsbereich der ZPP ein Bebauungskonzept. Das Konzept hat
eine hohe Wohnqualitdt und eine gesamtheitliche Aussenraumgestaltung mit
einer grosseren Spielflache sicherzustellen und die angestrebte bauliche Ent-
wicklung aufzuzeigen.

- Basierend auf dem Bebauungskonzept ist pro Teil-Uberbauungsordnung je ein
qualitatssicherndes Verfahren (in Anlehnung an die SIA Ordnungen 142 und
143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) durchzufiihren.

8 Energie

- Anschluss an die Nahwarmeversorgung der Gemeinde Miinsingen.

- Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an
den Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren. Eine entspre-
chende Zertifizierung ist anzustreben.

ZPP AB  «Erlenauweg»
! Planungszweck
Die ZPP AB «Erlenauweg» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, dichten, gemischt genutzten Uberbauung mit
qualitativ hochwertigen Aussenraumen,

- eine gute Einordnung der Neubauten in Bezug zu den angrenzenden Strassen
und Siedlungen,

- die Schaffung eines durchmischten Wohnungsangebots inkl. Wohnraum in
Kostenmiete,

- die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung. Eine mo-
torfahrzeugarme Siedlung gemadss Art. 54a BauV ist anzustreben.

2 Art der Nutzung

- Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 4. Vgl. Art. 2
- Die zum Erlenauweg und der Belpbergstrasse ausgerichteten Rdume im ersten

Vollgeschoss sind publikumsorientierten Nutzungen inkl. Ateliernutzungen vor-

behalten.

3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflichenziffer oberirdisch: 1.00 Anreiz Kostenmiete vgl. Reglement
- Maximal 4 Vollgeschosse tiber den Ausgleich von Planungs-
- Gebi3ude an der Belpbergstrasse maximal 5 Vollgeschosse, traufseitige Fassa- mehrwerten MWAR (2017)
denhdhe maximal 17.00 m
- Fir Gebaude entlang des Erlenauwegs mit Wohnungen in Kostenmiete erhoht
sich die maximal zuldssige Geschosszahl auf 5 Vollgeschosse, jedoch ohne
Attika. Die Nutzung des Daches als Terrasse, Dachgarten 0.3. ist zuldssig.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Esist eine zusammenhangende, 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung
mit hoher Aufenthaltsqualitat und moglichst wenig Bodenversiegelung sicher-
zustellen.

- Entlang der Strassen sind Alleebdaume zu pflanzen.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die unterirdische Parkierung ist ausschliesslich gemeinsam mit oder angren- Die Bandbreite der Anzahl Park-
zend an die bestehende Einstellhallenerschliessung der Parzelle Nr. 3118 iiber pldtze richtet sich nach Art. 26 ff
den Erlenauweg zu erschliessen.

- Oberirdische Parkplatze zu den publikumsorientierten Nutzungen sind nur in
untergeordnetem Mass und nur entlang des Erlenauwegs zuldssig und in die
Aussenraumgestaltung zu integrieren.

- Mit dem Baugesuch zur Uberbauungsordnung ist ein Mobilitdtskonzept nach
den Richtlinien der Gemeinde einzureichen.
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5 Lirmempfindlichkeitsstufe

- ESI
- In der ersten Bautiefe entlang der Belpbergstrasse und des Erlenauwegs: ES IlI

7Verfahren zur Qualitédtssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehnung an
die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) zu er-
arbeiten. Eine etappierte Planung (mehrere Teiliiberbauungsordnungen) ist nicht
zuldssig.

8 Energie

Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an den
Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren.
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ZPP AC  «Underriiti»
! Planungszweck
Die ZPP AC «Underriiti» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, gut gestalteten und dichten Wohniiberbauung
mit qualitativ hochwertigen Aussenrdumen,

- die Schaffung eines durchmischten Wohnungsangebots mit ausschliesslich
preisglinstigem Wohnraum (Kostenmiete),

- die Schaffung von 6ffentlichen Freiflachen (z.B. entlang der Giesse),

- die Realisierung einer motorfahrzeugarmen Wohniberbauung gemass Art. 54a
BauV,

- Aufwertung des Gewdsserraums und Verbesserung der Wegfiihrungen (Velo).

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2
3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 1.0. Vgl. Art. 3
- Maximal 4 Vollgeschosse ohne Attika mit einer traufseitigen Fassadenhdhe von

maximal 12.80 m. Die Nutzung des Daches als Terrasse, Dachgarten 0.3. ist zu-

Iassig.
- Mehrhoéhenzuschlage gemass Art. 5 Abs. 5 sind ausgeschlossen.

4 Gestaltungsgrundsitze

- Esist eine zusammenhangende, 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung
mit hoher Aufenthaltsqualitdat und moglichst wenig Bodenversiegelung sicherzu-
stellen.

- Aufden Parzellen Nrn. 1102 und 1004 sind naturnah gestaltete und bepflanzte
offentlich zugéngliche Aufenthaltsbereiche mit einer minimalen Grdsse von ins-
gesamt 800 m? zu schaffen.

- Die Uberbauung ist in Bezug auf Architektur, Material und Farbgestaltung ein-
heitlich zu gestalten.

- Am Brickreutiweg ist eine Haltestelle des Ortsbusses sowie eine 6ffentliche
Sammelstelle in die Umgebungsgestaltung zu integrieren.

- Der Raum des Gewassers ist 0kologisch wertvoll zu gestalten und zuganglich zu
machen.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Esist eine motorfahrzeugarme Wohniberbauung mit weniger als 0.25 Abstell- Vgl. Art. 54a ff BauV.
platze pro Wohnung fiir Motorfahrzeuge zu realisieren. Davon sind mindestens
15 Abstellplatze fuir Besucher auszuscheiden und zu markieren.

- Auf unterirdische Einstellhallen kann verzichtet werden.

- Innerhalb der Siedlung ist motorisierter Verkehr nicht zuldssig.

- Mit dem Baugesuch zur Uberbauungsordnungen ist ein Mobilitdtskonzept nach
den Richtlinien der Gemeinde und des Kantons einzureichen.

- Zwischen dem Weg entlang der Ausseren Giesse und dem Briickreutiweg ist im
siidlichen Bereich der Uberbauung eine durchgehende &ffentliche Fuss- und Ve-
loverbindung sicherzustellen.

- Eine Briicke fiir den Langsamverkehr iiber die Aussere Giesse kann gepriift wer-
den.

6 Lirmempfindlichkeitsstufe
ES I
7 Verfahren zur Qualitatssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehnung an
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die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) zu erar-

beiten.

8 Energie

- Die Uberbauung ist einer umfassenden Nachhaltigkeit verpflichtet. Sie ist nach Die Nutzung von Grundwasser oder
den Grundsétzen von SNBS 2.0 oder gleichwertig zu entwickeln, zu realisieren die Energiespeicherung mit Eisspei-

cher kénnen alternativ geprtift wer-
den. Ebenfalls PPP oder Contracting-

und zu zertifizieren.
- Die Nutzung von Tiefengrundwasser ist anzustreben.

- Eine gemeinsame Warmezentrale ist anzustreben. Diese kann bei Bedarf auch osungen
angrenzende Quartiere versorgen. Spatestens im Rahmen der Erarbeitung der SNBS = Standard Nachhaltiges Bauen
UeO sind die entsprechenden Planungen aufzunehmen. Schweiz Hochbau

ZPP AD «Schénbrunne»
! Planungszweck
Die ZPP AD «Schénbrunne» bezweckt:

- die Schaffung einer einheitlich gestalteten, optimal in die topografische und
ortsbauliche Situation eingebetteten Wohniiberbauung mit angemessener
Dichte und qualitativ hochwertigen Aussenrdumen,

- die Gewabhrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung.

2 Art der Nutzung
Wohnnutzung nach Art. 2 Abs. 2.
3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.70
- Maximal 2 Vollgeschosse

4 Gestaltungsgrundsitze

- Esist eine zusammenhangende, 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung
mit hoher Aufenthaltsqualitat und moglichst wenig Bodenversiegelung sicherzu-
stellen.

- Dem Ubergang zur Landwirtschaftszone und dem Landschaftsschutzgebiet ist
bei der Bau- und Aussenraumgestaltung besondere Beachtung zu schenken.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Parkierung ist in einer gemeinsamen Einstellhalle unterzubringen. Die Bandbreite der Anzahl Parkpldtze
- Oberirdische Besucherparkplatze sind in untergeordnetem Mass zulssig und richtet sich nach Art. 26 ff.
angemessen zu gestalten.
- Sdmtliche Erschliessungsanlagen werden als private Erschliessungen bezeich-
net.

6 Lirmempfindlichkeitsstufe
ESI
7Verfahren zur Qualitéitssicherung

- Fir den ganzen ZPP-Perimeter ist eine Uberbauungsordnung zu erstellen. Eine
etappierte Planung ist nicht zulassig.

- Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitdtssichernden Verfahrens (in Anlehnung
an die SIA-Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren)
zu erarbeiten.

8 Energie

- Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an
den Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren. Eine entsprechende
Zertifizierung ist anzustreben.
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ZPP AE  «Hochiacher»

! Planungszweck

Die ZPP AE «Ho6chiacher» bezweckt:

2 Art der Nutzung
Wohnnutzung nach Art. 2 Abs. 2.

3 Mass der Nutzung

die Schaffung einer optimal in die topografische und ortsbauliche Situation ein-
gebetteten Wohniiberbauung mit angemessener Dichte und qualitativ hoch-
wertigen Aussenrdaumen,

die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen sowie
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung.

Teil Nord Teil Nord = Parzelle Nr. 3216

Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch Teil Nord: 0.7

Gebdude entlang Finkenweg: Maximal 3 Vollgeschosse, Gesamthéhe maximal
580.00 m.i.M.

Gebdude entlang ZPP W ,,Am Stutz“: Maximal 3 Vollgeschosse, Gesamthohe
maximal 586.00 m.i.M.

Attikageschosse diirfen mit Ausnahme der Westseite fassadenbiindig erstellt
werden.

Teil Std Teil Stid vgl. Art. 8

gemass Art. 8 Zone Erhaltung

4 Gestaltungsgrundsitze

Neubauten sind mit Flachdachern auszufiihren.

Es ist eine zusammenhdngende, 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung
mit hoher Aufenthaltsqualitdt und moglichst wenig Bodenversiegelung sicherzu-
stellen.

Fir die gesamte ZPP (zusammen mit den Parzellen Nrn. 3448 und 3527) muss
mindestens eine grossere Spielflache nach Art. 46 BauV mit Zutrittsrecht fur alle
Bewohnerinnen und Bewohner realisiert werden. Die grossere Spielflache ist in
das interne Fusswegnetz zu integrieren.

Der Teil Nord der ZPP muss in einer Etappe geplant und realisiert werden.

Das an den Teil Sid angrenzende massgebende Terrain im Teil Nord muss im
Bereich des Spielfeldes bei 570.80 m.i.M. +/- 0.50 m liegen.

Entlang des Finkenwegs ist ein Warteraum fiir Benutzende der Bushaltestelle zu
gestalten.

5 Erschliessungsgrundsitze

Die Parkierung ist in einer gemeinsamen Einstellhalle unterzubringen. Lemma 4 ist nétig, weil das Gebiet
Die unterirdische Parkierung ist ausschliesslich tber die bestehende Einstellhal- nicht im Perimeter gemdss Anhang C
lenrampe ab dem Finkenweg zu erschliessen. liegt.

Oberirdische Besucherparkplatze sind im Bereich der Einstellhallenzufahrt zulds-

sig und angemessen zu gestalten.

Die Bandbreite der pro Teil-Uberbauungsordnung zuldssigen Anzahl Abstell-

platze fur Motorfahrzeuge ist gegeniiber dem Normbedarf gemdss Art. 49 BauV

um mindestens die folgenden Masse zu reduzieren:

Obergrenze: -20 %

Untergrenze: -20 %

Entlang der nérdlichen Grenze des Wirkungsbereichs der ZPP ist eine halbof-

fentliche Fusswegverbindung vom Finkenweg zum Falkenweg sicherzustellen.

& Lirmempfindlichkeitsstufe

ESII
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ZPP AF  «Im Stock»
! Planungszweck
Die ZPP AF «Im Stock» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, gut gestalteten und dichten Wohniiberbauung
mit qualitativ hochwertigen Aussenrdaumen,

- die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

- die Berucksichtigung und gute Gestaltung zum westlich angrenzenden Natur-
schutzgebiet,

- die Ermdglichung einer etappiert realisierbaren Bebauung innerhalb einer Uber-
bauungsordnung.

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2

3 Mass der Nutzung

Parzellen Nrn. 2532 und 744: Vgl. Art. 8
- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.70
- Maximal 2 Vollgeschosse
- Bei Gebauden, die ausschliesslich preisglinstige Wohnungen mit Kostenmiete
enthalten sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig
Parzelle Nr. 130:
- gemass Art. 8 Zone Erhaltung

4 Gestaltungsgrundsitze

- Neubauten sind mit Flachdachern auszufiihren.

- Die Bauvolumen und die Setzung der Neubauten sind so zu wahlen, dass sowohl
in den Zwischenzustanden (Etappierung) als auch im Endzustand eine aus stad-
tebaulicher und freirdumlicher Sicht gute Losung erreicht wird.

- Esist eine zusammenhangende, 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung
mit hoher Aufenthaltsqualitat und moglichst wenig Bodenversiegelung sicherzu-
stellen.

- Esist ein 6kologisch wertvoller und gestalterisch ansprechender Ubergang von
der Siedlung zum angrenzenden Naturschutzgebiet Aarelandschaft Thun-Bern
sicherzustellen.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Parkierung fiir die Parzellen Nrn. 2532 und 744 ist in einer gemeinsamen
Einstellhalle unterzubringen. Die unterirdische Parkierung ist ab der bestehen-
den Stichstrasse und nahe der Belpbergstrasse zu erschliessen.

- Oberirdische Besucherparkplatze sind nur entlang der Stichstrasse und in unter-
geordnetem Mass zuldssig und angemessen zu gestalten.

- Ein Carsharing-Parkplatz ist in die Uberbauung zu integrieren.

- Die Bandbreite der zuldssigen Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge ist ge-
genlber dem Normbedarf gemass Art. 49 BauV um mindestens die folgenden
Masse zu reduzieren:

Obergrenze: -40 %
Untergrenze: -30 %

- Mit dem Baugesuch zur Uberbauungsordnung ist ein Mobilitdtskonzept nach

den Richtlinien der Gemeinde einzureichen.

5 Lirmempfindlichkeitsstufe

ES I
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7 Verfahren zur Qualitatssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (Wettbewerb, Stu-
dienauftrag oder Testplanung mit mindestens drei Teams) gemass SIA Ordnungen
142 und 143 zu erarbeiten.

8 Energie

- Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an
den Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren und eine entspre-
chende Zertifizierung ist anzustreben.

- Die Nutzung von Grundwasser ist anzustreben.

- Esist nur eine gemeinsame Warmezentrale zuldssig. Diese muss bei Bedarf auch
angrenzende Quartiere versorgen kdnnen. Spatestens im Rahmen der Erarbei-
tung der UeO sind die entsprechenden Planungen aufzunehmen.
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ZPP AG «Biihlerplatz»
! planungszweck
Die ZPP AG «Biihlerplatz» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, verdichteten, gemischt genutzten Uberbauung,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen sowie
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

- die Schaffung qualitativ hochwertiger Aussenraume,

- die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung sowie von si-
cheren und attraktiven Langsamverkehrsverbindungen.

2 Art der Nutzung
Es gelten die Bestimmungen der Mischzone Kern nach Art. 2 Abs. 4.
3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.70
- Maximal 4 Vollgeschosse

4 Gestaltungsgrundsitze

- Abgestimmt auf die angrenzenden Gebiete und die bestehende Bausubstanz ist Im Richtplan Ortskern (Anhang E
eine zusammenhingende, kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung mit ho- GBR) muss der Perimeter der ZPP AG
her Aufenthaltsqualitit und méglichst wenig Bodenversiegelung sicherzustellen. ~ dus dem Richtplan entlassen werden.

- Das Gebaude an der Thunstrasse 6 ist erhaltenswert. Erweist sich die Erhaltung
als unverhaltnismassig und verunmaglicht eine ortsbaulich und gestalterisch op-
timale Lésung, kann ein Abbruch geprift werden.

- Das erhaltenswerte Gebaude an der Belpbergstrasse 3 kann abgebrochen wer-
den, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist und eine ortsbaulich und gestal-
terisch optimale L6sung erreicht werden kann.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Parkierung zu neuen Gebaduden ist in einer gemeinsamen Einstellhalle un-
terzubringen. Die unterirdische Parkierung ist ausschliesslich (iber die Belpberg-
strasse oder gemeinsam mit dem Parkplatz der Parzelle Nr. 504 (Klosterli) tiber
die Thunstrasse zu erschliessen.

- Oberirdische Kunden- und Besucherparkplatze sind nur in untergeordnetem
Mass zuldssig und angemessen zu gestalten.

- Mit dem Baugesuch zur Uberbauungsordnung ist ein Mobilititskonzept nach
den Richtlinien der Gemeinde einzureichen.

- Zwischen der Thun- und der Belpbergstrasse ist eine attraktive, sichere 6ffentli-
che Fuss- und Veloverbindung sicherzustellen.

5 Lirmempfindlichkeitsstufe
ES I
7 Verfahren zur Qualitéitssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitét ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehnung an
die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) zu erar-
beiten.

8 Energie

Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an den
Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren. Eine entsprechende Zertifi-
zierung ist anzustreben.
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ZPP AH «Rossboden»

! Planungszweck

Die ZPP AH «Rossboden» bezweckt:

die Ermoglichung von Bauten und Anlagen fir die bodenabhéngige oder boden-
unabhdngige resp. Uber die innere Aufstockung hinaus gehende Produktion
pflanzlicher Erzeugnisse im Sinne einer Intensivlandwirtschaftszone,

die moglichst optimale Einpassung der Bauten und Anlagen in das Orts- und
Landschaftsbild,

die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

den langfristigen Erhalt der Bodenfruchtbarkeit und der Fruchtfolgeflache.

2 Art der Nutzung

Bewirtschaftungsflachen sowie Bauten und Anlagen fiir die bodenabhangige
und bodenunabhangige Produktion pflanzlicher Erzeugnisse flir den Gartenbau-
betrieb an der Bernstrasse 17 (Parzelle Nr. 732) mit den baupolizeilichen Mas-
sen gemass Absatz 3.

Mobile Schattierungs- und Forstschutzmassnahmen.

Standortgebundene technische Anlagen die der Nutzung geméss Lemma 1 die-
nen.

Griingutaufbereitung ist nur mit Material bis maximal 100 t pro Jahr zuldssig.

3 Mass der Nutzung

Traufseitige Fassadenhdhe Fhtr maximal 9.50 m.
Gegenliber der Wohnzone gilt ein Grenzabstand von mindestens 5.00 m.

4 Gestaltungsgrundsitze

Die Bauten und Anlagen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie sich Vgl. Art. 34 (Ortsbildschutzgebiet)
moglichst optimal in das Orts- und Landschaftsbild einordnen. Siehe I1SOS

Im Fall einer etappierten Realisierung sind zwischenzeitlich moglichst zusam-

menhdngende Landwirtschaftsflachen zu erhalten.

Der Ubergang zur offenen Landschaft ist mit niedrigen Wildheckenelementen

angemessen zu gestalten.

5 Erschliessungsgrundsitze

Die Erschliessung und Parkierung ist kompakt und flachensparend anzuordnen
und darf nur ab Gerbegraben erfolgen.

Es dirfen maximal 3 Parkplatze fiir betriebsnotwendige Fahrzeuge erstellt wer-
den.

¢ Lirmempfindlichkeitsstufe

ES I
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ZPP Al  «Chnebugass»
! Planungszweck
Die ZPP Al «Chnebugass» bezweckt

- die Schaffung einer attraktiven, dichten, gemischt genutzten Uberbauung,

- die optimale Eingliederung der Uberbauung in die bestehende Siedlungsstruk-
tur und in das Ortsbild,

- die Schaffung eines durchmischten Wohnungsangebots und einer attraktiven
publikumsorientierten Nutzung,

- eine gute Gestaltung des Strassenraums entlang der Tagertschistrasse und der
Hintergasse.

2 Art der Nutzung

Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3. Im ersten Vollgeschoss ist Wohnnutzung nicht zu-
lassig.

3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.8 Fiir Attikageschosse bei Gebduden
- Maximal 3 Vollgeschosse mit 2 Vollgeschossen siehe Art. 3
- Dachform und Attikaregelungen ergeben sich aus den Ergebnissen der Abs. 8
Verfahren gemass Absatz 7.
4 Gestaltungsgrundsitze
- Die bestehenden Geb&ude Tagertschistrasse 5 und 9 sind erhaltenswert. Sie
kénnen abgebrochen werden, wenn eine ortsbaulich und gestalterisch optima-
lere Losung gefunden wird.
- Esist eine auf die Bebauung und Nutzung abgestimmte, qualitativ hochwertige
Aussenraumgestaltung sicherzustellen.
- Entlang der Tagertschistrasse ist eine hochwertige Strassenraumgestaltung si-
cherzustellen.
5 Erschliessungsgrundsitze
Im Bereich des Schenkwdgli ist zwischen Hintergasse und Tagertschistrasse eine 6f-  Betreffend Parkplétzen vgl. Art. 26
fentliche Velo- und Fussgingerverbindung sicherzustellen. Abs. 2 und Anhang C sowie ZPP K
Abs. 5

5 Lirmempfindlichkeitsstufe
ES 1
7 Verfahren zur Qualitdtssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitat ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitdtssichernden Verfahrens geméss SIA Ord-
nungen 142 und 143 zu erarbeiten.
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ZPP A)  «Thalmatt»
! Planungszweck

Die ZPP «Thalmatt» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, verdichteten und gemischt genutzten Uberbau-
ung fir kleine und mittlere Betriebe,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen sowie
deren optimale Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild,

- die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

- die Erméglichung einer etappiert realisierbaren Bebauung innerhalb einer Uber-
bauungsordnung,

- Sicherung des Raumbedarfs fiir das Gewdsser.

2 Art der Nutzung

Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3.
- Pro Gebdude mit Wohnungen darf die dem Wohnen zugeordnete Nutzung ma-
ximal 50 % der GFZo betragen.

3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.5
- Maximal 2 Vollgeschosse
- Der Waldabstand darf auf 10.00 m gekirzt werden

4 Gestaltungsgrundsitze

- Die Bauvolumen und die Setzung der Neubauten sind so zu wahlen, dass sowohl
in den Zwischenzustinden (etappierte Uberbauung) als auch im Endzustand
eine aus stadtebaulicher und freirdumlicher Sicht gute Losung erreicht wird.

- Esist eine zusammenhdngende, auf die Bebauung und die allfélligen Zwischen-
zustande abgestimmte, 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung mit hoher
Aufenthaltsqualitat und moglichst wenig Bodenversiegelung sicherzustellen.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Erschliessung und Parkierung ist kompakt und flachensparend anzuordnen.
- Die gemass Richtplan Mobilitat angestrebte Fuss- und Veloverbindung ist si-
cherzustellen.

¢ Lirmempfindlichkeitsstufe
ES III
7 Verfahren zur Qualitatssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitat erlasst der Gemeinderat, spatestens zu-
sammen mit dem Beschluss der Uberbauungsordnung, iiber den gesamten Wir-
kungsbereich der ZPP ein Bebauungskonzept. Das Konzept hat optimale Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir Gewerbetriebe, die Vertraglichkeit mit den bestehenden
und neuen Wohnnutzungen sowie eine gesamtheitliche Aussenraumgestaltung und
Parkierung sicherzustellen und die angestrebte bauliche Entwicklung aufzuzeigen
und soweit notig zu regeln.

8 Energie

- Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an
den Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren. Eine entsprechende
Zertifizierung ist anzustreben.

- Heizungsanlagen sind ausschliesslich mit erneuerbarer Energie zu betreiben.
Gemeinsame Heizungsanlagen sind anzustreben.
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ZPP AK  «Dorf»
! Planungszweck
Die ZPP AK «Dorf» bezweckt:

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten und -anlagen sowie
deren optimale Eingliederung in die bestehende Siedlungsstruktur und in das
Ortsbild,

- die Ermoglichung einer qualitativ hochwertigen Entwicklung der 6ffentlichen
Nutzungen im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen im Abschnitt AK2,

- die Schaffung einer attraktiven, dichten Wohniiberbauung mit durchmischtem
Wohnungsangebot inkl. preisgiinstigem Wohnraum im Abschnitt AK1. Alterna-
tiv ist die Erweiterung des Heims zulassig,

- die Sicherstellung qualitativ hochwertiger Aussenraume,

- die Sicherstellung einer rationellen und siedlungsvertraglichen Erschliessung
und Parkierung sowie von attraktiven und sicheren 6ffentlichen Langsamver-
kehrsverbindungen.

2 Art der Nutzung

Im Abschnitt AK1: Wohnnutzung nach Art. 2 Abs. 2

Im Abschnitt AK2: 6ffentliche Nutzungen, Jugendheim
3 Mass der Nutzung

- Maximal 4 Vollgeschosse
- Im Abschnitt AK1 minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.90

4 Gestaltungsgrundsitze

Abgestimmt auf die angrenzenden Gebiete und die bestehende Bausubstanz ist
eine 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat und
moglichst wenig Bodenversiegelung sicherzustellen.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Parkierung ist in einer gemeinsamen Einstellhalle unterzubringen. Oberirdi- Parkplétze vgl. Art.26 und Anhang C
sche Parkplatze sind im Abschnitt AK1 nicht zuldssig.
- Die Erschliessung fiir den Abschnitt AK1 kann tber die Belpbergstrasse (beste-
hende Rampen der Parzellen Nrn. 694 oder 1406) oder die bestehende Einstell-
halle der Parzelle Nr. 3867 (Lorymatte) oder den Bereich ZPP AK2 (Thunstrasse)
erfolgen.
- Mit den Baugesuchen zu den jeweiligen Teil-Uberbauungsordnungen ist je ein
Mobilitatskonzept gemass den Richtlinien der Gemeinde einzureichen.
- Zwischen der Belpbergstrasse und der Uberbauung Lorymatte ist eine éffentli-
che Verbindung fir Fussganger und Fahrrdder sicherzustellen.

6 Lirmempfindlichkeitsstufe
ESII
7 Verfahren zur Qualitdtssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit sind die Uberbauungsordnungen auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehnung an
die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) zu erar-
beiten.

8 Energie

Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an den
Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientieren. Eine entsprechende Zertifi-
zierung ist anzustreben.
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ZPP AL  «Schulhausgasse»
! Planungszweck
Die ZPP AL «Schulhausgasse» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, dichten, gemischt genutzten Uberbauung mit
guter Eingliederung in die bestehende Umgebung,

- die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

- den Erhalt des Gebdudes Schulhausgasse 15 mit preisglinstigem Wohnraum in
Kostenmiete.

2 Art der Nutzung
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3
3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.80
- Maximal 3 Vollgeschosse

4 Gestaltungsgrundsitze

- Die bestehenden Gebdude Schulhausgasse 15 und 17 sind erhaltenswert. Das
Gebéaude Schulhausgasse 17 kann abgebrochen werden, falls die Erhaltung un-
verhaltnismdssig ist oder eine ortsbaulich und gestalterisch optimalere Lésung
verunmoglicht wirde.

- Esist eine auf die umgebende Bebauung und Nutzung abgestimmte, qualitativ
hochwertige Aussenraumgestaltung mit moglichst wenig Bodenversiegelung si-
cherzustellen.

- Der Ubergang zu den Schulanlagen ist sicher und gut zu gestalten.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Parkierung ist in einer gemeinsamen Einstellhalle unterzubringen.

- Die unterirdische Parkierung ist ab der Schulhausgasse zu erschliessen. Die Ein-
stellhallenzufahrt muss auch einer allfélligen Einstellhalle auf der Parzelle Nr. 33
dienen kdnnen.

¢ Lirmempfindlichkeitsstufe
ES 1
7 Verfahren zur Qualititssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehnung an
die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren) zu erar-
beiten. Eine etappierte Planung (mehrere Teiliberbauungsordnungen) ist nicht zu-
Iassig.
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ZPP AM «Feldmatt»

! Planungszweck

Die ZPP «Feldmatt» bezweckt:

- die Schaffung einer Zone fiir die bodenabhdngige und bodenunabhangige, tber
die innere Aufstockung hinausgehende Produktion und Verarbeitung von Ge-
mise, Beeren und Obst sowie weiteren pflanzlichen Erzeugnissen mit den dazu
erforderlichen Bauten, Anlagen, Infrastrukturen und Verkehrswegen,

- die moglichst optimale Einpassung der Bauten und Anlagen in das Orts- und
Landschaftsbild,

- eine kompakte Anordnung der Bauten und Anlagen zur grésstmaoglichen Scho-
nung der Fruchtfolgeflachen und der Bodenfruchtbarkeit,

- die Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit auf der Bahnhofstrasse.

2 Art der Nutzung

FUhren eines landwirtschaftlichen Betriebs mit bodenabhangiger und bodenunab-
héngiger Produktion und Verarbeitung von Gemiise, Beeren und Obst sowie weite-
ren pflanzlichen Erzeugnissen.

3 Mass der Nutzung

- Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone gemdss den Vorschriften
des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

- Traufseitige Fassadenhdhe Fhtr maximal 7.00 m.

- Dachneigung maximal 15°.

Gestaltungsgrundsatze

- Sorgfaltige Integration und Gestaltung von Bauten und Anlagen in das Land-
schaftsbild, die Topografie, die umgebenden Strukturen und in die bestehende
Hofgruppe.

- Dimensionierung und Anordnung von Bauten und Anlagen sind unter Beriick-
sichtigung der landschaftlichen Einbettung und einer gesamtheitlichen Gestal-
tung des Betriebs festzulegen.

- Gestalterische Einordnung der gewachsenen Bauten in die Gesamtanlage.

- Die asthetische Gestaltung der Bauten und Anlagen ist in einem Gesamtkonzept

aufzuzeigen.
5 Erschliessungsgrundsitze

- Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr wie auch den Langsamverkehr
erfolgt Uber die Bahnhofstrasse.
- Die Organisation der der Ein- und/oder Ausfahrten wird in der UeO geregelt.

- Die Anordnung der Bauten und Anlagen wie auch die betrieblichen Ablaufe sind
so zu gestalten, dass die Auswirkungen auf den Verkehrsfluss und die Sicherheit

der Bahnhofstrasse moglichst gering gehalten werden.
- Verkehrsberuhigende Massnahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit sind zu
prifen.

5 Lirmempfindlichkeitsstufe
ES I
7 Verfahren zur Qualitdtssicherung

- Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitit ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitdtssichernden Verfahrens (in Anlehnung
an die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutachter- oder Workshopverfahren)
zu erarbeiten. Eine etappierte Planung (mehrere Teilliberbauungsordnungen)
ist nicht zuldssig.
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Neue ZPP fiir Gemiisebetrieb Gug-
gisberg in Tdgertschi
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Feldrhatt

Vgl. Art. 16a RPG, Art. 34 RPV



- Die bauliche Entwicklung hat in einer kompakten Form zu erfolgen.
- Grundlage fiir die Entwicklung ist das Gesamtkonzept Gemiisebau Guggisberg
von 2020.

8 Energie

Alle neuen Dachfldchen grésser als 50 m? sind mindestens auf der Sonne zuge-
wandten Dachseite wenn immer moglich vollflachig mit Anlagen zur Nutzung der
Sonnenergie auszustatten.

ZPP AN «Thunstrasse 13/15»
! Planungszweck

Die ZPP «Thunstrasse 13/15» bezweckt:

- die Siedlungsentwicklung nach innen auf den Parzellen Nrn. 844 und 1383,

- die Nutzung einer gemeinsamen Erschliessung zusammen mit der Parzelle Nr.
612,

- eine gute Gestaltung des Ortseingangs.

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2.
3 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.5 bezogen auf Parzellen Nrn.
844 und 1383
- Maximal 3 Vollgeschosse, traufseitige Fassadenhdhe 10.80m

4 Gestaltungsgrundsitze

- Sorgféltige Integration und Gestaltung der Bauten und Anlagen in die umgeben-
den Strukturen.

- Im Falle des Erhalts des Gebdudes Thunstrasse 11 ist die Freihaltung des Aus-
senraums auf der Stidseite des Gebaudes zu gewahrleisten.

5 Erschliessungsgrundsitze

- Parkpldtze von Neubauten sind Uiber die bestehende Einstellhalle Thunstrasse
15 zu erschliessen.
- Die bestehende Erschliessung darf nicht ausgebaut werden.

% Larmempfindlichkeitsstufe

ES I

Aktuelle Version Gesamtkonzept ist
von 23.03.2020.

Neue ZPP zur Ablésung der Pla-
nungszone Thunstrasse 13/15

Vgl. Art. 43 LSV
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ehem. Art. 29 GBR Tdgertschi

4_P|a.n.u.ng.sz.week Die UeO und die ZPP werden aufge-

hoben und der ZE Zone Erhaltung zu-
geordnet. Die wichtigen Bdume wer-
den im ZP2 geschiitzt.
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ehem. Art. 36A GBR Trimstein

Die UeO und die ZPP werden aufge-
hoben. Die Parzellen werden der
Zone Erhaltung ZE zugeordnet. Die
wichtigen Bdume werden im ZP 2 ge-
schiitzt.
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Ab Anhang B werden aus Griinden der Darstellung und Ubersicht nur eine Auswahl
der Anderungen mit rot und schwarz bzw. durchgestrichen dargestellt.

Anhang BA: Definition und Messweisen

Vorbemerkung: Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der BMBV fest-
gelegt. Vorliegend wird nur noch geregelt, was dort nicht enthalten ist.

Bl Nutzungsziffern

B1.1 Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) (ehem. A1.2)

1 Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich nach kantonalem Recht.

2 Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die Geschossfliche oberir-
disch (GFo) angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.20 m
Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen, wobei Ab-
grabungen fiir Hauseingdange und Zufahrten nach Art. 4 Abs. 10 GBR unberiicksich-
tigt bleiben.

3 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhaltnis der Summe aller
oberirdischen Geschossflachen nach Abs. 2 zur anrechenbaren Grundsticksflache.

Geschossflache
- oberirdisch (GFo)

Keller

B1.2 Grinflachenziffer (GZ) (ehem. A1.3)

! Die Berechnung der Griinflichenziffer richtet sich nach kantonalem Recht. Vorbe-
halten sind Absatz 2 und 4. Das Mindestmass der Humusiiberdeckung tber unteriri-
dischen Bauten und Anlagen betragt betragt 40 cm.

2 Flachen von Steingirten, Parkpldtzen mit Sickersteinen, Rasengittersteinen o.4.
kénnen der GZ nicht angerechnet werden.

3 Mindestens die Hilfte der erforderlichen Griinfliche ist als zusammenhéngende
Flache anzulegen und Uberwiegend mit einheimischen Pflanzen zu gestalten.

4In den Arbeitszonen reduziert sich die nach Artikel 3 erforderliche Griinfliche um
50 m? je hochstdimmigen Baum.

> Biume, die zur Reduktion der erforderlichen Griinfliche fiihren, diirfen weder
entfernt noch in ihrem Weiterbestand behindert werden. Sie sind bei Abgang durch
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Ehem. Anhang A GBR 2010

Vgl. Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV
Vgl. SIA 416

Vgl. Art. 27 BMBV

Unter dem Dach ist die Geschoss-
héhe (1.50 m) zu beriicksichtigen.

Vgl. Art. 31 BMBV

Die Uberdeckung trigt zum ausge-
glichenen Klimahaushalt bei.

Aufgrund der Definition Art. 31 Abs.
2 BMBYV (Bodenfldchen) kénnen be-
griinte Déicher und Fassaden nicht
der GZ angerechnet werden.

Vgl. Art. 22 Abs. 3



die Grundeigentliimerschaft zu ersetzen. Diese Bdume werden von der Gemeinde in
einem Kataster eingetragen.

6 Als Griinflichen ausgewiesenes Terrain darf nicht als Lagerplatz oder dergleichen
verwendet werden.

7 Eine Lt | : Seinélichen istnicl '

B2 Bauabstande

B2.1 Kleiner Grenzabstand (kGA) (ehem A4.1)

! Der kleine Grenzabstand kGA wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebdudes gemessen.

B2.2 Grosser Grenzabstand (gGA) (ehem. A4.2)

! Der grosse Grenzabstand gGA bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung zwi-
schen der projizierten Fassadenlinie der besonnten Langsseite des Gebdudes und
der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.

2 Kann die besonnte Lingsseite nicht eindeutig ermittelt werden (lingere Seite ma-
ximal 110 % der kiirzeren Seite), bestimmt die Baupolizeibehérde auf Antrag der
Baugesuchsteller die Anordnung der Grenzabstande.

3 Bei ost-west-orientierten Lingsseiten kann der gGA nur auf der Ostseite des Ge-
bdudes ausgewiesen werden, wenn die wohnhygienischen Anforderungen erfillt
sind und eine gute Aussenraumgestaltung sichergestellt ist.

Art. 31 Abs. 2 BMBV

Das Ausschliessen der Ubertragung
ist gemdss BMBV Art. 32 nicht
mehr méglich

vgl. Art. 22 BMBV

Vgl. Art. 22 und Fig. 6.1 - 6.3 BMBV

z.B. bei annéhernd quadratischer

Situation

Vgl. Art .63 BauV
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B2.3

FASSADE

von Balkonen bedeckle Fassadenfliche = Balkonldnge x Geschosshdne
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Vorspringende Gebdudeteile (ehem. A2.3)

1 Skizze zur Messweise der vorspringenden offenen Geb&dudeteilen:

GRUNDRISS

Balken

{LB—.L

LF

\

Parzellengrenze

GRUNDRISS

Grenzabstand

-

Parzellengrenze

Fassadenlénge x Fassadenhohe traufseitig

Grenzabstand |

s |

b

Vgl. Art. 4 Abs. 4. Werden mehr als
50 % einer Fassade durch offene
Gebdudeteile (Balkone oder dhnli-
che Vorbauten) beansprucht, um-

fasst die Fassadenlinie gemdiss Art.

8 BMBV auch diese Gebdudeteile.
Der Grenzabstand wird von der
Fassadenlinie aus gemessen.



B2.4 Strassenabstand (ehem. A4.7)

! Der Strassenabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgiilti- Vgl. Art. 4 Abs. 14
gen Planen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des 6ffentlichen Verkehrs-
raums. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.

2 Fiir Abstinde von Kantonsstrassen gelten die kantonalen Messweisen.

3 Skizze Messweise Strassenabstinde:

~
/ g SA \
\
[ o
[, SA |
! . |
N : offentlicher L
- : Parkplatz (PP) : — — — =~ - Strassenabstand (sa)
SA ; ; sA
' I ' = Strassenrand
Strasse

Strassenrand

J ‘\.<|\\\] BUS |\ /j/ N Trottoir

SA SA
—_N— SA _ — - Strassenabstand (SA)
—— -
B2.6 Gewadsserraum (ehem. A4.6)
Vgl. Art. 42
Yoa i Yoa
X Messweise Gewdsserraum bei offe-
nen Gewdssern.

i Gewasserachse
| Fiir a siehe Zonenplan 2.

W

Gewasserraum (a)

Y2a Ya

Gewasserachse Messweise Gewdsserraum bei ein-
i (Mittelachse) gedolten Gewdssern.

Fiir a siehe Zonenplan 2.

Gewasserraum (a)
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B2.7 Leitungsabstand

! Abstinde von Leitungen (Wasser, Abwasser, Elektrizitit, Gas etc.) werden ab Aus-
senkante der Leitung gemessen.

7

Terrain

Leitungsabstand

B3 Gebaudemasse

B3.1 Attikageschoss (ehem. A3.6)

L Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdichern aufgesetztes zusétzliches Geschoss,
welches die in Art. 3 Abs. 36 erlaubte H6he von 3.30 m nicht Ubersteigt. Die Hohe
des Attikageschosses ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Flach-
dachs tiber dem obersten Vollgeschoss und dem Referenzpunkt am Dach des Atti-
kageschosses, der zur Ermittlung der GebdudeFassadenhdhe massgebend ware,
wenn das Attikageschoss als Vollgeschoss gelten wiirde.

&fﬁ N

H
__max

HA = max. Hohe des Attikageschosses

Bild: Beispiel Attika mit Schragdach Bild: Beispiel Attika mit Flachdach
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vgl. AER Art. 10 Abs. 2

Muffen und dgl. werden nicht be-
riicksichtigt.

Messweise zuldissige Héhe des Atti-
kageschosses

Vgl. Art. 3 Abs. 76

Vgl. auch Art. 21 Abs. 3 (Dachfor-
men)



X X |
Technische Aufbauten

HA
max.

Offene oder geschlossene Briistung

HA = maximale H6he des Attikageschosses
¥ = minimal geforderter Riicksprung

2 Attikageschosse gemdss Art. 3 Abs. 7 werden nicht an die zuléssige Fassadenhdhe
angerechnet.

3 Die Masse des Attikageschosses (Attikafassaden bzw. Riickspriinge) werden vom
dussersten Rand der fertig gebauten Dachkante des Attikadaches gemessen.

Fir Bauten mit drei und mehr Vollgeschossen sind die umhillenden Rechtecke des
obersten Vollgeschosses und der Attikadachkanten (siehe Skizze unten) massge-
bend.

P o b T

! l

I

I

l I
I ! B Bl
I I I
L._c_..l =d==l
| i |
| b |
I — L *x_ 113

I:l Oberstes Vollgeschoss

I:l Ausserster Rand der fertig gebauten Dachkante des Attikadaches (B3.1 Abs. 3)
*

Prajizierte Fassadenlinie des obersten Vollgeschosses
Umhiillendes Rechteck des obersten Vollgeschosses
Umhiillendes Rechteck der Attikadachkante (B3.1 Abs. 3)
Vor- oder rickspringender Gebdudeteil gemdss Art. 4 Abs, 4 bis 6
#*%  Treppenhaus / Lift
ath, c+d = mind. 4.00 m (Art. 4 Abs. 7 Lemma 2 Bst. b)
e = mind. 0.25 m [Art. 4 Abs. 7 Lemma 3 Bst. b)

Vgl. Art. 3 Abs. 76

Messweise Fassadenhéhe bei Ge-
bduden mit Attikageschossen

Attikavorddcher (liberdeckte Ter-
rassenfldchen) sind im Bereich der
geforderten Riickspriinge nicht zu-
ldssig.

Zur Ermittlung der Riickspriinge fiir
Bauten mit drei und mehr Vollge-
schossen werden das umhdillende
Rechteck des obersten Vollgeschos-
ses basierend auf den Fassadenli-
nien des obersten Vollgeschosses
und das umhiillende Rechteck der
Attikadachkanten gebildet. Daraus
ergeben sich die massgebenden At-
tikafassadenldngen, welche ge-
mdss Art. 3 Abs. 7 bei Bauten mit
drei und mehr Vollgeschossen um
4.00 m kiirzer als die Fassadenldn-
gen des darunter liegenden Ge-
schosses sein miissen.

Attikartickspriinge bei Bauten mit
einem oder zwei Vollgeschossen
miissen die Masse gemdss Art. 3
Abs. 7 an jedem Fassadenteil ein-
halten.
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4 Die Hohe der technisch bedingten Aufbauten wird ab dem obersten Dachpunkt
des Attikadaches gemessen.

B3.2 Dachaufbauten auf Schragdachern

Traufkante Bezeichnung der Dachlinien

First

fa,
’5/@

Vgl. Art. 21 Abs. 5

Abstande (x) gemadss Art. 21 Abs. 5 werden schrag gemessen.

B3.3 Dachaufbauten auf Flachdédchern

1Technisch bedingte Aufbauten auf Flachdidchern geméss Art. 3 Abs. 7 werden von Vgl. Art. 3 Abs. 7
der Oberkante des Flachdachs am Rand der Aufbaute bis zum hdchsten Punkt des
Aufbaus gemessen.

2Die maximale Hohe der technischen Aufbauten von 1.50 m gilt auch dann, wenn
die zuldssige Attikageschosshohe nicht ausgeschopft wird
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B3.4 Abgrabungen

Messweise Abgrabungen gemdss
Art. 4 Abs. 10

=
zE
2
T =
=
- & in®
2 5 Terrd
w aF
] ._,_...—---""_-_r \1'r1'|
— I
x4 I, / vl
4l |
bl L

Messpunkt-Abgrabung-
max.-5.0-m9
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Anhang C: Perimeter reduzierte Bandbreite fiir
Parkplatze

Perimeter reduzierte Bandbreite flr Parkplatze gemass Art. 26

Vgl. Art. 26

Perimeter 1: Fussweg zum Bahn-
hof < 10 Min.

Perimeter 2: Fussweg zum Bahn-
hof < 15 Min.
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Anhang D: Basiserschliessungsstrassen

Ubersicht tiber die Lage der Basiserschliessungsstrassen
Konzept MIV-Netz

HLS

S Vgl. Art. 4 Abs. 14: Der Strassen-
- S5 115 o abstand beim Briickreutiweg
‘ (Belpbergstrasse bis Dorfmatt-
3 \ weg), Dorfmattweg (Briickreuti-
mit durchgehender Industriestrasse \
(neue Basiserschliessung) A
s Sanierung Ortsdurchfahrt L

weg bis Gurnigelstrasse), Gur-
Perimeter flankierende Massnahmen

nigelstrasse und Siidstrasse be-
\ tréigt 5.00 m.
Entlastungsstrasse Nord H
bestehende Tempo 30 Zone \
neue Tempo 30 Zone ‘.‘
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Anhang EB: Wesentliche Elemente der bestehen-
den Quartierstruktur und wichtige Aussenraume
in der Mischzone Kern Erhaltung

Ergénzend gilt der Richtplan
Ortskern vom 05.08.1998 (zu-
sdtzliche Inhalte)

OAnpassungen aufgrund

neuer ZPP nétig.

Mischzone Kern Erhaltung MKE

Bauten gemass Mischzone Kern Erhaltung MKE

bestehende Baume, die erhalten
oder ersetzt werden sollen

neu zu pflanzende Baume

zZu erhaltende Garten, Grunanlagen
und unversiegelte Aussenraume

%//////////////4 Céﬁ%%sgtgggz%\a/g;?g%ne Aussenraume

neu zu schaffende Fussgangerver-
;i bindungen

Baubereich fur 2-geschossige Bauten
mit Dachausbau

Baubereiche fur 1-geschossige
Verbindungsbauten mit Flachdach oder
schwach geneigten Dachemn

NN
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Anhang FE: Uberbauungsschema ZPP P «Kreuz-
weg / Belpbergstrasse»

eeeoe Wirkungebercich - e
Bereich fir Bauten mit 4
= W= Abschnitsbegrenzung “l'l“ Vo.gm:mmmm'
G=>  Endiiessingfy Ensioihalen o= Seecnae o
. Gebiudeabstand min. 6 m

ab Kreuzweg
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Anhang G: Baubereich in Hotelzone ,Lowen”

I Bestehende Bauten >,
[ ] Baufeld neuer Hauptbauten (3 VG)
[ ] Baufeld neuer Verbindungsbauten (1 VG)
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Anhang H: Zivilrechtliche Abstidnde; Pflanz- und
Anriesrecht

H1 Boschungen, Stiitz- und Futtermauern

-

E’,l Hohe der Baoschung

G nicht limitiert

< 3.0m 7
maximale Aufflillung: 4’ "" ."
mit Stiitzmauer i <

ohne Stltzmauer

R
Stiitzmauer g s& \ qewachse nes.
X

Abgrabung: ! \
Hohe der Futtermauer nicht limitiert L ..'\

H2 Feste Einfriedungen und Griinhecken

Fiir die Messweise der Minimalabstande von Baume, Pflanzen, Lebhagen und
dergleichen gelten die Bestimmungen des Zivilgesetzbuches sowie des
kantonalen Einfihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.

Feste Einfriedungen (Holzwande, Grinhecken
Mauern und Zaune)

- 7 7]
| g I
' i

X

=

max. 1.2
max. 1.2 |

L O f%
\E -é ~ \c b
g] WD
= ewachsener Boden RN =4 «. ~gewachsener Boder
NG \ g\\\\\\\ N\O LONN N NN NN
X 05, x
max. 3.0m

Vgl. Art. 79h EG ZGB

Vgl. Art. 79k EG ZGB
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H3 Pflanzabstande von Grenzen

Vgl. Art. 687 ZGB; Art. 79 | EG

Obstbdume Zierbdume Zierstraucher 768
]
!
N |
gewachsener Boden\ !\
AANN RN ™N
*3.0 5.0
H4 Pflanzabstinde von Strassen
Fiir die Messweise der Minimalabstande von Bdumen, Strauchern und Einfrie- Vgl. Art. 73 und Art. 84 SG
dungen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes. Vgl. Art. 56 und 57 SV

Offentliche Strasse ausserorts

Fahrbahn ohne Gehweg Fahrbahn mit Gehweg
Lo
; o
Gehweg
Fahrbahn 34 Fahrbahn
30m | 1.5 |

Hauptstrasse ausserorts

Gehweg
Fahrbahn % | Fahrbahn
L 5.0m e 50m
f|
Fahrbahn ohne Gehweg Fahrbahn mit Gehweg
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Anhang IB: Abkiirzungsverzeichnis

A
AER
AGR

BAFU
BauG
BauV
BewD
BfU
BGF
BMBV
BSG
BUD

dBA
EG ZGB

ES
Fhtr
Fhgi
GA
GBD

GBR
GFo
GFz
GFZo
GZGFz
gGA

GL
GO

IVS
ISG

KEnG

Arbeitszone

Abwasserentsorgungsreglement Gemeinde Miinsingen

Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Bundesamt fir Umwelt

Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)

Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BSG 721.1)

Dekret vom 22. Mérz 1994 (iber das Baubewilligungsverfahren (BSG 725.1)
Beratungsstelle fiir Unfallverhiitung

Bruttogeschossflache

Verordnung vom 25. Mai 2011 {ber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BSG 721.3)
Bernische Systematische Gesetzessammlung

Dekret vom 12. Februar 1985 lber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und
die Ablosung oder Verlegung von Dienstbarkeiten (Baulandumlegungsdekret; BSG 728.1)

Cinfarmiliont
A-bewerteter Schalldruckpegel

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
(BSG 211.1)

Empfindlichkeitsstufe nach LSV
Fassadenhohe auf der Traufseite
Fassadenhdhe auf der Giebelseite
Grenzabstand

Dekret vom 12. Februar 1985 (iber die Beitrage der Grundeigentiimer an Erschliessungsan-
lagen und an weitere 6ffentliche Werke und Massnahmen (Grundeigentiimerbeitragsdek-
ret; BSG 732.123.44)

Gemeindebaureglement

Geschossflache oberirdisch
Geschossflachenziffer

Geschossflachenziffer oberirdisch
Grunflachenziffer

Grosser Grenzabstand

Gebaudelange

Gemeindeordnung

Geschosszah!

Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz

Bundesgesetz vom 20. Juni 1986 Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere
und Vogel (Jagdgesetz, SR 922.0)

Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (BSG 741.1)
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KenV
kGA
KGV
KoG
LSV

MK
MKE
NBRD
NHG
NSchv
PGG
PPP
RPG
RPV
SBV

SG

SNBS
SR
SV
UeO
ulB
UNB
USG

VG

WBG

WBV

ZE
ZGB
Z6N
ZPP
ZSF
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Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2011 (BSG 741.111)
Kleiner Grenzabstand

Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999 (BSG 821.1)
Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (BSG 724.1)

Eidgendssische Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)
Mischzone

Mischzone Kern

Mischzone Kern Erhaltung

Dekret vom 10. Februar 1970 tUber das Normalbaureglement (BSG 723.13)
Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 lber den Natur- und Heimatschutz (SR 451)
Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (BSG 426.111)

Gesetz Uber das Prostitutionsgewerbe (BSG 935.90)
Public-private-Partnership oder 6ffentlich-private Partnerschaft OPP
Bundesgesetz vom 22. Juni 1979 Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, SR 700)
Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (SR 700.1)
Sonderbauvorschriften

Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (BSG 732.11)

Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz Hochbau

Systematische Sammlung des Bundesrechts

Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (BSG 732.111.1)
Uberbauungsordnung

Unterirdische Bauten

Unterniveau Bauten

Bundesgesetz vom 7. Oktober 1983 Giber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, SR
814.01)

Vollgeschoss
Wohnzone

Gesetz vom 14. Februar 1989 Gber Gewasserunterhalt und Wasserbau (Wasserbaugesetz,
BSG 751.11)

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (BSG 751.11)
Wohnzorne-Erhaltung

Zone Erhaltung

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (SR 210)
Zone fir 6ffentliche Nutzungen

Zone mit Planungspflicht

Zone fiir Sport und Freizeitanlagen
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Baubewilligungsbehdrde, ZUstandiKEItEN .........ooviiiiiiiiii et st 41
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