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3110 Minsingen

15. August 2017

Am 7.7.2017 haben Sie uns folgende Unterlagen mit Antrag auf Vorprifung zugestellt:
e Zonenplan- und Baureglementsénderung vom 4.7.2017
Anderung UeO ,Schlossmatte” vom 4.7.2017

®
e Erlduterungs- und Mitwirkungsbericht vom 4.7.2017
L ]

Schlussbericht mit Projektdokumentation vom 22.2.2017

Die Unterlagen wurden von internen Stellen gepruft. Am 8.8.2017 hat uns die Denkmalpflege mit-
geteilt, dass gemass Art. 10c BauG die Zustandigkeit betreffend dem erhaltenswerten Bauernhaus
Sdgegasse 26 ausschliesslich bei der Gemeinde liegt (keine Baugruppe, kein K-Objekt, kein ISOS-
Gebiet). Die Denkmalpflege dussert sich im vorliegenden Fall nicht dazu.

Das AGR begriisst, dass sich die Planungsbehérde Miinsingen Gedanken Uber die Siedlungsent-
wicklung nach Innen macht und im Workshopverfahren die Méglichkeiten unter dem Beizug von
Ortsplaner und Fachberatung ,Einordnung und Gestaltung“ prufte. Die Erkenntnisse daraus und
die Vorgaben an kiinftige Baugesuchseingaben sind in den Unterlagen ausreichend dokumentiert
(Schlussbericht mit Projektdokumentation).

In erster Linie soll mit der vorliegenden Anpassung die Grundlage fiir die Erstellung eines
3geschossigen Neubaus mit ca. 9 Familienwohnungen parallel zum bestehenden Bauernhaus ge-
schaffen werden. In einer weiteren Etappe kénnte geméss unserer Interpretation anstelle des Ne-
bengebdudes 26b ein 2geschossiger Neubau mit ca. 3 Wohneinheiten geschaffen werden. Sowohl
die Bauten als auch die Erschliessung sind sorgféltig platziert und respektieren das Bauernhaus

mit seinem Umfeld.
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Aus den Unterlagen entnehmen wir, dass Gemeinde an einer Qualitatssicherung interessiert ist.
Das erwahnte ,Richtprojekt® ist jedoch nicht als behdrdenverbindliche Planungsvorlage aufgearbei-
tet worden.

Die Zuweisung der Parzelle 3353 zu einer Grundordnungszone ,M3" ist theoretisch mdglich, nimmt
aber keine Ricksicht auf die spezielle Situation und die Erkenntnisse aus dem Workshopverfah-
ren: Neubauten mit Flachdach ohne zuséatzliche Attikas, langlicher Neubau 3geschossig, quadrati-
scher Neubau 2geschossig, Holzfassaden, gemeinsame Zufahrt, eine Einstellhalleneinfahrt im
Norden, Freispielung des Hofs, Strassenraumbepflanzung, Wohnen statt Mischnutzung, ... .

Mit der Abkehr von ZPP/UeO und der Umzonung in eine Grundordnungszone ,M3“ sendet die
Gemeinde das Signal aus, dass hier keine spezielle ortsbauliche Situation vorliegt. Dies steht im
Widerspruch zum qualitativen Ansatz, den die Gemeinde in den 3 Workshops erarbeitet hat. Die
vorgesehene Fachberatung ,Einordnung und Gestaltung® wird in der Folge ihre Aufgabe nur be-
schréankt wahrnehmen kénnen. Baugesuche, welche der ,M3“ entsprechen, sind zu bewilligen.

Aus AGR Sicht sollte dem bereits durchgefuhrten Verfahren Wertschatzung entgegengebracht
werden und die ZPP nicht aufgehoben sondern inkl. der UeO im Sektor [I angepasst werden. Es
bestiinde so die Mdglichkeit, die Erkenntnisse aus dem Workshopverfahren grundeigentiimerver-
bindlich zu verankern und auch durchzusetzen. Der langfristig geplante zweite Bau kénnte so
ebenfalls gesichert werden (ware in der ,M3* aufgrund der einzuhaltenden Grenzabsténde nicht
maoglich).

Vorgehensvarianten

Variante 1:

Sofern die Gemeinde an der Version ,Umzonung in M3* festhalten will, sind folgende Punkte vor

der &ffentlichen Auflage zu bereinigen:

e Das ,Richtprojekt‘ im Erlauterungsbericht ist zu relativieren?. Sollte das Richtprojekt dennoch
als behérdenverbindliches Instrument aufgearbeitet werden, musste unbedingt die Vereinbar-
keit mit den Vorgaben (u.a. baupolizeiliche Masse) der ,M3“ sichergestellt werden.

e Die Anderung der UeO ,Schlossmatte” wird vom ,Gemeinderat* (nicht durch das ,Parlament")
beschlossen. Bitte Genehmigungsvermerke anpassen.

e Schlussbericht S. 9, Kap. 3: Der Beschrieb im ersten Absatz zur Verbindlichkeit des Berichtes
muss angepasst werden. Offentlich-rechtlich kommt dem ,Richtprojekt* keine Verbindlichkeit
zu. Es misste (mindestens) als ,Richtplan® beschlossen werden.

Variante 2:

Sollte die Gemeinde unserer Empfehlung folgen, nehmen wir gerne die Anpassung der ZPP und
der Teil-UeO im Sektor [l zur erneuten Prifung entgegen.

1 Beispiel: (unverbindliche) Projektstudie
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Fur Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche Grisse
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- Uberzahlige Dossiers zurlick
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- Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland



