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Einwohnergemeinde Munsingen
Teil-UeO «Kreuzweg / Belpbergstrasse»
(zPP P2/P3)

Auszug Baureglement

3. Besondere baurechtliche Ordnungen
3.1 Zonen mit Planungspflicht
Art. 30 ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse» (Anderungen rot)

"Die ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse» bezweckt

- die Sicherstellung einer gut gestalteten verdichteten Uberbauung in
Bahnhofsnahe mit sorgfaltig ausgebildeten Aussenrdumen.

- die optimale Eingliederung der Uberbauung, damit zusammen mit der
bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Dienstleistungs- und Ladennutzungen. Die Verkaufsflache darf gesamt-
haft maximal 2'500 m? betragen.

Im Abschnitt P1 gilt ein Wohnanteil von mindestens 40%, in den Abschnit-
ten P2 und P3 von mindestens 30% der BGF (exkl. Sockelgeschoss im
Abschnitt P2) je mit einem ausgewogenen Anteil an Klein- und Familien-
wohnungen sowie Wohneinrichtungen flr Betagte.

3—In den Abschnitten P1 und P3 gilt eine maximale AZ von 1.0, wobei der
Gemeinderat einen Nutzungsbonus von AZ 0.2 (d.h. total maximal zulas-
sige AZ 1.2) gewahren kann, wenn eine besonders gute Uberbauungs-
qualitat erreicht wird, z.B. durch Erarbeiten einer sorgfaltigen Planung
oder gestutzt auf einen Wettbewerb nach den Regeln des SIA.
- Im Abschnitt P2 kann auf dem Niveau des Bahnhofplatzes ein Sockelge-
schoss mit einer maximalen Grundflache von 2'000 m2 erstellt werden.
Uber dem Sockelgeschoss kann zuséatzlich eine maximale BGF von
2'375 m2 realisiert werden, wobei die zustandige Gemeindebehorde un-
ter den gleichen Bedingungen wie in den Abschnitten P1 und P3 einen
Nutzungsbonus von 475 m2 gewahren kann.
Von Abschnitt P3 zu P2 kann der Gemeinderat Nutzungsubertragungen
im Umfang von insgesamt max. 1'500 m2 BGF zulassen.
Im Abschnitt P1 gilt die offene Bauweise mit eine maximalen Gebaude-
lange von 38 m sowie 3 Vollgeschossen plus einem Attikageschoss.
In den Abschnitten P2 und P3 gilt mit Ausnahme der Ecke Chutzenweg
- Bahnhofplatz die offene Bauweise. Es gilt eine maximale Gebaudelan-
ge von 55 m entlang des Bahnhofplatzes; entlang des Bahnhofplatzes
und dem Chutzenweg durfen Uber dem Sockelgeschoss maximal 4 zu-
satzliche Vollgeschosse ohne Attikageschoss, gegen die Belpbergstra-
sse maximal 3 Vollgeschosse plus ein Attikageschoss erstellt werden.
Das Gebaude entlang des Chutzenweges muss gegenuber dem Kreuz-
weg einen Abstand von mindestens 6 m einhalten (siehe Eintragungen
in der Skizze im Anhang C).

4~ Dichte Uberbauung entlang des Chutzenwegs mit Bezug auf die gegen-
Uberliegenden Bauvolumen.

— Innerhalb des Abschnitts P2 ist im Bereich des Chutzenwegs durch die
angrenzende Bebauung und die Aussenraumgestaltung eine Platzsitua-
tion zu schaffen.
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Entlang des Bahnhofplatzes ist das Volumen des Baukdrpers im Ab-
schnitt P2 und P3 sorgfaltig auf die nordlich und sudlich angrenzenden
Bauten abzustimmen.

Lockere Uberbauung entlang der Belpbergstrasse.

OK Dachbelag des Sockelgeschosses darf den Kreuzweg nicht Uberra-
gen.

gestalten der Aussenrdume als differenzierte Abfolge von Platzen und
Grunraumen.

Einheitliche Dachgestaltung fur Neubauten.

Attikas durfen einseitig an die Hauptfassade gestellt werden, sofern
dies in der Uberbauungsordnung festgelegt wird.

Die Villa ist zu erhalten und mitsamt ihrer Umgebung in eine neue Uber-
bauung zu integrieren.

Entlang des Bahnhofplatzes Bauten mit Larmschutz- und Schallabsorp-
tionsmasnahmen.

Erschliessung fur den motorisierten Verkehr in Sektor P1 ab Kreuzweg,
Sektor P2/P3 ab Bahnhofplatz.

Optimale Gestaltung der Langsamverkehrsverbindung vom Chutzenweg
zum Bahnhofplatz.

S ES I

7 Kleinste Einheit fUr die Ausarbeitung einer Uberbauungsorndung sind die
einzelnen Abschnitte P1, P2 oder P3.
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Anhang C: Uberbau__ungsschema ZPP P «Kreuzweg /
Belpbergstrasse» (Anderungen rot)

Legende

seeee Wirkungsbereich - Erhaltenswerter Bau

T — M Vegeschossen ™ *
— Zufahrt fir Einstellhalle P2 — 3::2::-:‘1? A;‘::
o ‘ Gebédudeabstand min. 8 m

ab Kreuzweg
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