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1. Ausgangslage
1.1 Ausgangslage

Beim Planungsgebiet handelt es sich um die Parzelle Nr. 3353 mit einer
Flache von 3'940 m2. Auf der Parzelle befindet sich das erhaltenswerte
Bauernhaus Sagegasse 26 mit zugehdrigem Garten und Baumbestand. Die
Parzelle ist Teil der UeO ZPP F «Schlossmatte». Mit Ausnahme der Parzelle
Nr. 3353 wurde das Gebiet «Schlossmatte» Mitte der 1990er Jahre mit sie-
ben dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern plus Attikageschoss bebaut.

Abb. 1 Parzelle Nr. 3353 mit dem erhaltenswerten Bauernhaus (blau) sowie zwei Nebenge-
baduden

Die Familie Kaufmann hat als Grundeigentimerin der Parzelle Nr. 3353 die
GHZ Architekten, Belp damit beauftragt, die Parzelle planerisch weiterzu-
entwickeln. Auf Wunsch der Gemeinde wurde zudem mit dem Grundei-
gentumer der nordwestlich angrenzenden Parzelle Nr. 2143 das Gesprach
gesucht, um die Parzelle ebenfalls in das Bebauungskonzept miteinzube-
ziehen. Der GrundeigentlUmer ist jedoch nicht an einer Gesamtuberbauung
bzw. an einer gemeinsamen Erschliessung interessiert.

Die ZPP F «Schlossmatten» sieht flr die gesamte ZPP eine maximale Brut-
togeschossflache (BGF) von 16'200 m? vor. Mit der in den 1990er Jahren
realisierten Bebauung der restlichen Fldche in der UeO (Parzelle Nr. 1000)
wurden 15'200 m? BGF aufgebraucht.

Gemass UeO konnte auf der Parzelle Nr. 3353 inklusive des bestehenden
Gebaudes eine maximale BGF von 1'000 m? realisiert werden. Das beste-
hende Bauernhaus verfligt tber eine BGF von ca. 435 m2. Die Grundeigen-
timerin beabsichtigt kurzfristig die Realisierung eines Neubaus westlich
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des bestehenden Bauernhauses. Langerfristig ist auch die Bebauung der
nordlich an das Bauernhaus angrenzenden Freiflache denkbar. Eine ent-
sprechende Bebauung der Parzelle mit einer ausreichenden Dichte ist mit
den verbleibenden 565 m2 nicht méglich. Aus diesem Grund soll die Par-
zelle Nr. 3353 aus der bestehenden UeO entlassen, die ZPP entsprechend
reduziert und einer Regelbauzone (M3) zugefuhrt werden. Die westlich
angrenzenden Parzellen sind bereits dieser Zone zugewiesen.

1.2 Aufgabenstellung

Als Grundlage fur die Umzonung wurde im Rahmen von drei Workshops
ein Vorprojekt entwickelt. Die Planung erfolgte durch das von der Familie
Kaufmann beauftragte Blro GHZ Architekten, Belp. Die Beurteilung des
Projekts erfolgte durch ein Begleitgremium bestehend aus zwei Vertre-
tungen der Bauabteilung Munsingen (Martin Niederberger, Nicole von
Kénel), einer Vertretung der Bauherrschaft (Rudolf Kaufmann) sowie des
Ortsplaners (Hansjakob Wettstein) und der Fachberaterin «Einordnung und
Gestaltung» der Gemeinde (Barbara Schudel).

FUr die beabsichtigte Umzonung muss anschliessend ein ordentliches
Verfahren mit Mitwirkung, kantonaler Vorprufung, offentlicher Auflage,
Beschlussfassung und kantonaler Genehmigung durchgefthrt werden. Die
Beschlussfassung liegt in der Kompetenz des Gemeindeparlaments.
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2. Projektdokumentation

Das Richtprojekt sieht vor, die Parzelle in einem ersten Schritt mit einem
langlichen Baukdrper mit aufgeldster Volumetrie und amorphen Grund-
rissen zu erganzen. Der BaukOrper sucht mit ahnlichen Fassadenvor- und
-rickspringen die Verwandtschaft zu den bestehenden Wohnbauten der
Uberbauung «Schlossmatten» und fligt sich so in das Ortsbild ein. Ana-
log zu den Geb&uden der Uberbauung «Schlossmatten» verfligt auch der
Neubau Uber drei Vollgeschosse. Auf ein Attikageschoss wird jedoch aus
Rucksicht auf das Bauernhaus verzichtet.

Langerfristig besteht die Moglichkeit, die Parzelle mit einem zweiten, an
der nordlichen Parzellengrenze zwischen dem Bauernhaus und dem Neu-
bau stehenden Bau weiter zu verdichten und die Hofsituation gegen Nor-
den abzuschliessen. Zusatzlich soll das Bauernhaus ausgebaut werden.

(o Parzetenfiachs 393053 m
[ BGF TOTAL 2525 m?
=AZ0.64

B = J/ *Q

Abb. 2 Situationsplan (Quelle: GHZ Architekten, 2016)

Die Neubauten stehen ebenerdig am Hof. Eine Zonierung des Vorbereichs
des Langsbaus schafft die optische und funktionale Abgrenzung zum
befahrenen Teil des Hofes. Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen und
Treffen im Hof ein.

Entlang der Westfassade ist eine leichte Anhebung des Erdgeschosses
vorgesehen, um die privaten Terrassen von der gemeinschaftlichen Grin-
flache abzugrenzen.
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Abb. 3 Querschnitt Ldngsbau 1. Etappe (Quelle: GHZ Architekten, 2016)

Der Langsbau zeichnet sich durch die amorphen Grundrisse aus, die eine
optimale Belichtung der Wohnungen ermaoglichen. Jede Wohnung verflgt
Uber einen privaten Aussenraum in Form einer Terrasse oder eines Bal-
kons. Die Anbindung des Neubaus wird durch die optimierten Grundrisse
(Durchwohnen) unterstutzt. Die Fassade soll in Anlehnung an das Bauern-
haus in Holz erstellt werden.
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Abb. 4 Langsbau 1. Etappe, Ansicht Westfassade (Quelle: GHZ Architekten, 2016)

Abb. 5 Langsbau 1. Etappe, Ansicht Ostfassade (Quelle: GHZ Architekten, 2016)

Die Erschliessung der Neubauten flr den motorisierten Individualverkehr
(MIV) erfolgt fur beide Etappen ab der Sdgegasse uber den Hof in die
Einstellhalle. Um den Hof zu entlasten wird die Einstellhalleneinfahrt an
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der Nordfassade des Langsbaus angeordnet. Die Erschliessung fur den
Langsamverkehr erfolgt ebenfalls ab der Sagegasse. Der Eingangsbereich
wird durch eine differenzierte Materialisierung, Baumpflanzungen und
eine minimale Mdblierung vom befahrenen Bereich des Hofes abgegrenzt.

Der erforderliche Strassenabstand zur Sagegasse von 5.0 m ab dem Trot-
toirrand (gemass Anhang A4.7 Baureglement der Gemeinde Munsingen)
wird eingehalten.

3. Richtprojekt und wesentliche Qualitaten

Das Richtprojekt dient der Plausibilisierung der Bebaubarkeit des Areals
und soll in der weiteren Bearbeitung als illustrierende Grundlage beige-
zogen werden. Abweichungen gegenlber dem Richtprojekt sind nur unter
Beibehaltung der im Folgenden genannten wesentlichen Qualitaten zu-
lassig. Das Begleitgremium wdardigt die positive Entwicklung des Projekts.
Insbesondere die folgenden, im Rahmen des Workshopverfahrens erarbei-
teten Elemente:

- Bildung eines Ensembles aus dem bestehenden Bauernhaus und dem
Neubau der 1. Etappe, der mit einer Holzfassade ausgefuhrt und mit
einem Flachdach eingedeckt wird.

— Die Beschrankung der Geschossigkeit des Neubaus der 1. Etappe auf
maximal drei Vollgeschosse mit Flachdach.

— Erschliessung des Grundstlcks Uber eine gemeinsame Zufahrt ab der
Ségegasse und der Aufrechterhaltung der Schaffung einer Hofsituation
die ebenerdig an die Gebdude anschliesst und diese zusammenbindet.

- Platzierung der Einstellhalleneinfahrt am nordlichen Parzellenrand und
dadurch Freispielung des Hofes.

— 2. Etappe: Situierung des Baubereichs 2 unter Bertcksichtigung eines
angemessenen Abstands sowohl zur Ostfassade des Neubaus als auch
zur Westfassade des Bauernhauses und dadurch Abschluss des Hofes
gegen Norden. Die Fassaden- und Dachgestaltung wird der Fachbera-
tung «Einordnung und Gestaltung» im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens zur Beurteilung vorgelegt.

An diesen im Vorprojekt vom November 2016 enthaltenen Elementen ist
bei der Weiterentwicklung des Projekts auf jeden Fall festzuhalten.

FUr die Gestaltung der Strassenraumbepflanzung im Baugesuch sieht das

Begleitgremium folgende, frei wahlbare Varianten vor:

— Eine einstufige, mit Hochstammbaumen aufgelockerte Hecke ohne
Buschwerk im Vorland oder

— eine Strauchbepflanzung

Das Bauprojekt wird der Fachberatung «Einordnung und Gestaltung» im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Beurteilung vorgelegt.
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Richtprojekt vom November 2016



N

v9°0 ZV =
zW G2S¢ VIOl 499
W €G°'6E6,€ dYOE|JUS|I9ZIed

i 1- -

I

[

y:

3
&
&
2

I [[—.)

yruapjauyde-zyb
2 00S:L / €V / 9L°LL"GZ / udbuisuny OLL € 97 assebabes uuewjney 1pany “we4
uonenys / uabuisuniyl OLLE €SEE "IN 99 @11ewssojyds bunneqiaqan



.
) J { ] “\é//mu
“ M (
san |
ovi3a A N o
N Ig | -
3
v109¥3d
N [ !
e Z2ividziis 2iazis
NINHOM n
|
td (=N B wovssa |
o a3uing
= e [ T - Y = <+ — |

e NS o .

3 - S

00 =1

D 00°
L 1IVHdSY
///// [
san
BRNEL] | RECIEN
J ( ovi3g

17vHdsY y :
/)/SQ\< ’
/ @ | ! §
[ S '
L | \ \\ VA/
~
/ ,/}K\<
)

. ﬁﬁz_&zj ‘ T29uaN U Y ,.Mnuw
/ N A L
) \ e iy o
/ 1 [ LLami —
. 4 %47
L S ONT
: vnS SO .
; 78 M
DO | o \
m A 4
{ {
/)[5/\\<

yorusppuydIe-zy6

Ty
0071/ €V/ 9L LL"GZ / usbuisunnl OLL € 9 assebabes uuewynesy ipany wey

> 4
Bungabwn ; usabuisun\l OLLE ESEE “IN 9D d11ewsso|yds bunneqiaqgan



W 2Z'5Tyi48
4989

W 62l 49

W v6Thidg
NOMveE

NOXve

\ W y6'Zi:de
\ zox4<m

W eeyLidg
W €048 HINWNIZ

=
7/ E M pGE dd
y / wvse idd E

YINWIZ

0L 4o Vo Y 7
) ~ zW 28'2¢e:48 ,,, U000 144

/4 /) NINHOM \ w198z a8
y N N3Iss3
N3NHOM

W YSyidg
doaiyoM

W80, “dd
W 69'vE:48

N3INHOM
W oL'94g

W G024
N3IHOOM

334INT

2W €y°0L:49

oo o i
O

W G9'Glide
EERTLE]

NL So'LL:d8

JFHINT

2W 002l 489

2W 89’8 44

P “Nass3

W pGe 4
W 8L'eLdg

AANNIZ

W pSe dd
2w zoezi48

HIANWIZ

W PS'e 4
W 90'vLidg
AIWNIZ

\ WPS'e 44 |
| weovlida ,.,HH
| wawwiz

EERIRATET]
HIWWIZ

W PpG'E 44 7

W PS'E 4o
MWg0CLida
¥IWWIZ |

]

7 |
00've

§  yrusypEuydIe-zyb

¥ 4 00L:L / €V / 9L°80°LL / UBBUISUNIAI OLL € 9Z dssebabes uuewynes 1pany “wey
¢ a

ssupunJo 7 uabuisuninl OLLE €SEE "IN 9D @11ewssojyds bunnequaqgan



TRy YusneNydIe-zyb

> 4 00L:L /EV/9L°80°LL / UdbuISUNIAl OLLE 97 dssebabes uuewyney| pany “weq

f’d MuydsIEND / usBuUISUNIAl OLLE ESEE "IN 9D 211ewssojyds bunneqiagan

11INHOSY3NDO

ssoyosabiajun

ssoyosabpig

ssoyoasabiaqQ °|

ssoyosabliaqQ 'z

ydepyoeld



J yorusppuydIe-zyb

€S¥0°Z:L 'vSS0°TL ‘'0568°L:L ‘TZ90°T:L / €V / 9L°LL" ST / usbuisun OLL € 9z dssebabes uuewney [pany “wey
g buriepuaisdin / uabuisunin OLLE E£SEE AN 9D 81ewsso|yds bunneqiaqan



-

-J yoruappuydIe-zyb
A €18G°L:L ‘080%LiL /EV/ 9L°LL ST / usbuisunin QLL € 97 assebabes uuewyney| ipany ‘wey
—‘LL m::._w_m__m:m_\r\ Cwmc_m:ﬂ.s_ OLLE €SEE€ AN gD 9)jewssojyss m:::m&;w&m:







Einwohnergemeinde Munsingen
Workshopverfahren «Schlossmatte»
Schlussbericht mit Projektdokumentation

4. Genehmigung und Unterzeichnung

Der vorliegende Schlussbericht wurde am 06.03.2017 durch die Begleit-
gruppe genehmigt.

Martin Niederberger

Nicole von Kanel

Rosmarie und
Rudolf Kaufmann

Hansjakob Wettstein

Barbara Schudel
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