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Baurechtliche Grundordnung

DasGemeindelaureglement (GBR) dere@einde Munsingen bildet zusammen
mit dem Zonenpén 1 (Siedlung und Landschaft), d@wnenplan 2%chutzgebiete
Schutzobjekte, Energieversorggngd dem Zonenplan Naturgefahren die bau-
rechtliche Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Kommentar / Hinweise

Die Kommentae in der rechten Spaltdes GBR diemn der Verstandlichkeit, erlau-
tern Begriffe und liefem u. a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, An-
hange, Erlasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig noch »
bindlich.

Der Kommentar wird durch die Abteilung Bau periodisch angepasst

Zonenplan 1(Siedlung und Landschaft

Im Zonenpén 1 (ZP ) sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen |
chen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugek
decken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtliche
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und ZonerPtaitungspflicht ZPP) da
gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uberlagert durch G
biete und Objekte der Ortsbitdind Landschaftspflege mit Baund Nutzungsbe-
schrankungen.

Zonenplan 2chutzgebiete Schutzobjekte, Energieversorgung

Im Zonenpla ZP 2 sind di€chutzgebietedie Schutzobjekte, die Gewasserrdum
sowie der Perimeter, indemie Gebaude am 6ffentlichen Fernwarmenetz anzu-
schliessen sindlargestellt

Zonenplan3 (Naturgefahren

Im Zonenpla ZP3 sind die Naturgefahrengebiete und deren Gefahrdungsstufe
mit farbigen Flachen dargestellt.

Ubergeordnetes Recht

Dasubergeordnete Recht gelvor und ist vorbehalten. DasaBreglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendéssischer und kaaterEbene geregelt ist. Auf
wichtige Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

FirBautenin der Landwirtschaftszone sind die Vorgaberch RPG und NBRD
massgebend.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur llickenhaft, gilt ersatzweise
dispositive offentliche Recht des Kantons. Zumaeijenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und die Dime
onen im Einzelfallefstgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdréangt word
ist, bleibt es selbstverstandlich anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesonder
zivilrechtlichen Bauwnd Pflanzenvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschrifte
bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
raussetzungen vom o6ffentlichen Recht verdrangt werden kar, das Beseiti-
gungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des Landschaftss
zes.
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Vgl. Art. 684 ffZGB und Art. 79 EGZG
sowie Anhands.



Baubewilligungen

Das Baubewilligungsverfahrést im libergeordneta Recht abschliessend gere-
gelt. Ausnahmeweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewiilli
erreichtet werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abwv
chen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf di
raumliche Ordnung oder Umwelt habdmedirfen einer besonderen Grundlage i
einer Uberbauungsordnung.

Die Zustandigkeitefiir die Erteilung von Baubewilligungsimd im Gibergeordne-
ten Rechtim GBR und in kommunalen Erlassen den@erde Miinsingen gere-
getk.

Besitzstandsgarantie

Aufgrundbisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, wettdre neuen
Recht nicht entsprechermgeniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Dies
im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte ode
willigungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitgeméss erneuert L
soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeitcht verstarkt wirdg auch umgebaut oder
erweitert werden. Vorbehalten bledn abweichende Regelueg auf Gemeinde-
ebene.

Qualitatssicherung

DasBaureglement regelt nicht alles. Es belasst geniigend SpielraumBinmzaler
Bau und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzuge
Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement bietet E
terungen des Gestalhgsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, t
die Siedlungsund architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, ibernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die Bestimmung
des Baureglements sollen helfen, diese Wanartung wahrzunehmen.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs
1 RPG; Art. 1a BauG; Art. 4 ff

Vgl. Art. 7 BewD;

2 SA&adzy3a a. | dze Bamter
dzy R 'yt 38y vyl OK
Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 19 BauG; Art. 19 BauV.

Vgl. Art. 33, 45, 66 BauG
Vgl. Art.52 GBR

Vgl. Kommissionenreglememd Or-
ganisationshandbuch OHB

Vgl. Art. 3 und Art. 11 BauG

Vgl. Art. 11 Abs. BauG

Vagl. Art. 2
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1. Geltungsbereich

Art. 1 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

! Das Baureglement inklusive Anhang umfasst kommunales Bnungsund
Umweltrecht und gilt fiir das ganze Gemegugtbiet.

2Wo nichts anderes bestimmt ist, ist das Baureglement fiir besondere baurec
che Ordnungen als erganzendes Recht anwendbar.

2. Nutzungszonen

2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

Art. 2 Art der Nutzung
! Bedeutung

Inden einzelnen Bauzonen sind die in den Abséatzen 2 &idgezahlten Nutzung
arten zugelassen

2Wohnzonen W

- Wohnen Siehe BauV Art. 90

- dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen (insbesondere Gemeinschaftsrau Bewilligungspflichtige Tatigkeiten
Wohnsiedlungen, Kindergarten, Kinderéagtatten und ahnliche Nutzungen,  gessexgewerbesind in Wohnzone
Kultusbauten sofern sie weder durch ihre Tatigkeit noch durch den von ihr  nicht zugelassen.
verursachten Verkehr zu zonenwidrigen Verhéltnissen fuhren oder anderw
verkehrsgefahrdende Zustande schaffen)

- nicht stérendeDienstleistungbetriebe und Gewerbe bis maximal &derrea-
lisierten Geschossflacheberirdisch(G)

In denWohnzonemmit mehr alszweizuléssigetvollgeschossesind nur Mehrfami
lienhduser zugelassen.

3 Mischzonen M

- Wohnen Bei niissig storende Gewerbde-
- dem Wohnemach Abs. 3leichgestellte Nutzungen trieben sind im Baubewilligungsve
- Dienstleistungsbetriebe fahren die Emissiongarm, Er-
- Detailhandelseinrichtunged A & M2@BaschossfchEGF) schitterungen, Gerlicreic) vertieft

- massig stérend&ewerbe zu prafen (USG; Batee).

- entlang der Bernstrasse und der Thunstrasse istristen Vollgeschosaur ge-
werbliche Nutzung zulassig

- In der MischzoneBuchliist im ersten Vollgeschoss nur gewerbliche Nutzui
zulassigln Gebauda mit Wohnungerdarf die dem Wohnen zugeorgete Nut-
zung maximal 3@ der GFo betragen

4Mischzonen Kern MKind Mischzonen Kerirhaltung MKE

- Wohnen

- dem WohnemachAbs. 2gleichgestellte Nutzungen

- Dienstleistungsbetriebey SG I A f KI Y RSt & SA y RBeScKassiiz/
che(GF) Restaurants, Baegtc.

- massig ®rende Gewerbe

- in denOrtsteilen Tagertschiund Trimsteirauch landwirtschaftliche Nutzung
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entlang der Ber Thur und Tégertschistrasse sowie der Alten und Neuen
Bahnhofstrasse ist ersten Vollgeschossur gewerbliche Nutzunguléassig
ausgeschlossen sind Industriebauten, Fabrikationsgewerbe sowie alle tibr
Bauten, Anlagen und Vorkehren, welche den Charatter Kernzone beein-
trachtigen

5 ArbeitszonenA

Dienstleistungen

Gewerbe

Industrie

Flachen diglem Verkauf von Waredienen bis maximal 300 #Geschossflach

(GP), wenn sie mit einem Gewerbe, Dienstleistungder Industriebetrieb in di

rektem Zusammenhang stehen

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien oder Gaskombikraftwerke

wennsichergestellt wird, dass die dabei anfallende Wérme in einetgehen-

den Umfang genutzt wird

Wohnungemur fir das an den Standort angewiesene Persaoalieden Be-

triebsinhabe oder die Betriebsinhaberjrsofern durch geeignete Vorkehrung

fur wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wikdo Gebaude ist nur

eine Wbhnungim obersten Geshoss zulassig

Kultusbautensofern sie sich gut einordnen und zu keinen verkgkfahrden-

den Zusténden fiihren

Ausgeschlossen sind

- Detailhandelseinrichtungenach Art. 19 Abs. 2 BauG

- 28N] KI FS YA G m¥aSréchenHareridGrupdstimsitiche

- Auslieferungslager

- voll automatisierte Dienstleistungsangebote, die nicht mit einem bestef
den Dienstleistungs Gewerbe oder Industriebetrieb im Zusammenhang
stehen

- flachenintensive Nutzungen mit weniger als einem Arbeitsplatz pro 50C
anrechenbareGrundsticlsflacheoder weniger als einem Arbeitsplatz pro
M W p s Bauvdlumerund dergleichen
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Vgl. At. 21 BauG und Art. 6569
BauV

Neue Wohnungen in Arbeitazen
kénnen neue zukinftige Nutzunge
auf Nachbarparzellen erschweren

DemLéarm und Immissionsschuigt
ausreichend Rechnung zu tragen.

Anrechenbare Grundstlicksflache
(aGSF) vgl. BMBV Art. 27

Bauvolumen vgl. BMBV Art. 29 Ab
2.



Art. 3 BaupolizeilicheMasse

Uberblick

LFur die einzelnen Bauzonen geltenter Vorbehalt von Abs. i2is Abs4 die fol- Vgl. BMBV und Anhénge

gendenbaupolizeilichen Massend Empfindlichkeitsstufen (ES) ES = Larmempfindlichkeitsstufe (2
43LSV)

Zone Abk. imin. imin. max. max. imax.GE max. imin. imin. G2 ES Messwe?sé:assgdenhbhe vgl. Art. 1

kGA gGR Fhte Fhgt VG GFZd BMBV(nicht zwingend Gebaude-

ecken

Wohnzone :\W2 :5.00 nt 10.00m 7.20m 13.00n: 30.00m 2 0.50 30% 1l )

Wohnzone W3 6.00m 12.00m 10.80 m 17.00m 40.00m 3 070 30% i Fassadenhohe fiBebaude mit Attiks
vgl. Art. 3 Abs9.

Wohnzone :\W4 :6.00 n: 12.00 m 13.20 " - 4000m 4 0.90 30% 1l . .
Die Komponenten der Geschossflac

Zone Erhal-ZE In derZoneErhaltungZErichten sich die baupolizeilichen Masse nach d¢ 1l sind in deiSIANorm 416definiert.

tung Anforderungen des in Art. lBeschriebenen Erhaltungsziels.

: . Vgl. Art. 31 BMBV. @. werden be-
Mischzone M2 :5.00 m 10.00 . 8.20 m 13.00m 30.00nm 2 0.50 25 11l griinte Flachdacher, Wege und Parl
Mischzone iM3 6.00 m 12.00 m: 11.50 n: 17.00 m 40.00m 3 0.70 25% I platze nicht der GZ angerechnet.
Mischzone M4 :6.00 m 12.00 m: 14.20 m - 40.00m 4 0.90 25% 1
Mischzone {MK2 :5.00 m 10.00n 7.20 m 13.00m 40.00m 2 0.50 -

Kern
Wenn der Gewerbeanteil mindestens 6 realisierten GFo erreicht,
betragt die zuldssige Fassadenhohe Fhtr 8.00 m.
Mischzone iMK3 :6.00 m 12.00 m: 10.80 m: 17.00m 40.00m 3 070 -
Kern
Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten GFo erreic
betragt die zuldssigeassadenhdhe Fhtr 11.00 m.
Mischzone iMK4 :6.00 m 12.00 m: 12.40 m - 5000m 4 100 -
Kern

Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten GFo erreic
betragt die zulassige max. Fassadenhdhe Fhtr 14.00 m.

Mischzone :MKE :In der Mischzone Kern Erhaltung MKE richten sich die baupolizeilicher IlI
Kern Erhal- Masse nach den Anforderungen des in Art. 7 beschriebenen Erhaltun
tung ziels.

1kGA = minimaler kleiner Grenzabstand

2gGA = minimaler grosser Grenzabstand

3 Fhtr = maximal€&assadenhdthe traufseitig

4Fhgi = maximale Fassadenhohe giebelseitig

5GL = maximale Gebaudelange

6VG = maximal zulassige Vollgeschosse

”GFZo = minimale Geschossflachenziffer oberirdisch

8 GZ = minimale Grinflachenziffer

9 ES = Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung LSV. Die im Zonenplan als Aufstufungen bezeichneten, larmvorkebiagteten G
sind der ES IIl zugewiesen.
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Zone Abk. imin. imin. max. max. max. . max. imin. U2° min. G2 ES
kGA  gGR Fhtr Fhgt G \/e3

Arbeitszone All :16.00m 6.00 m 12.00 m; 14.00 0.40 15% 1

ArbeitszoneAlll :16.00 i 6.00 m 16.00 m: 16.00 m 0.40 15% 1

Arbeitszone AIV :18.00 m 8.00 m 18.00 m; 18.00 0.40 15% 1l

Besondere Bestimmungen

2Werden anstelle bisherigdrewohnterBautenoder mit Erweiterungemeue zu-
satzliche Wohneinheiten geschaffend mindestens eine GFZo vor @ber dem
gemass Abs. 1 verlangten Minimuereicht,reduziert sichin allen Wohrund
Mischzonen dekleine Grenzabstandm 1.00 m

3 Die minimale G in Wohn und Mischzonemjilt bei der Erstellung von Neund
Ersatzbautemit mindestenseiner WohneinheitBei ungunstiger Parzellenform
kann die Baubewilligungsbehérde Erleichterungen gewéatBender Erstellung
von Kleinbauten und Anbauten muss die minimal@dgaticht erreicht werden.

4Wird dergeforderte Gebaudeabstandemass Art. 4 Abs. icht eingehalten
und liegen zwischen mehrgeschossigen Gebaudeteilen Anbauten mit&ier
samtiéinge von mehr als 600m, kann die Baubewilligungsbehdrde in den Zonet
W2 und M2 eine Gebaudelange von rimaal 40.00 m bewilligen.

51n den Arbeitszonen sind die Grenzabstandsflachen gegentiber Wohnzoner
Mischzonen und Zonen mit gewerblicher Nutzuitgrwiegendzu begriinen und
zu bepflanzen. Der Bepflanzungsplan mit Realisierungszeitraum ist mit dem |
such einzureihen.

Untergeschosse und Attikageschosse

6 Untergeschosse ziahlen nicht als Geschoss, wenn die Oberkante des fertige
dens des dariiber liegenden Vollgeschosses, gemesseder Fassadenflucht, im
Mittel weniger als folgende Masse Uber die Fassadenlinie hinausragt:

- Neigungkleiner 10% 1.20 m
- NeigunglO % bis 15 %1.40 m
- Neigunggrésser 18 1.60 m

" Dachgeschosse zahlen nicht als Geschoss, wenn die Kniestockhéhe maxinr
m betragt.

8 Attikageschosse zahlen nicht als Geschoss, wenn:
- die Geschosshthe maximal 3.30 m betragt,
- die Vorgaben fubachaufbauten geméass A&l Abs. 8 eingehalten werden,
- bei Bauten mit einem oder zwei Vollgeschostdgende Rickspringe einge-
halten werden
a) mindestens drei Attikafassaden (ausgenommen Treppenhaus ungihdt)
um mindestens 2.00 m von der jewedlarunterliegenden Fassadenflucht
zurlckversetzt oder
b) mindestens zwei Attikafassademdum mindestens 3.00 m von der jewe
darunter liegenden Fassadenflucht zuriickverset

10(JZ = minimale Uberbauungsziffer
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Vgl. BMBV Art. 30

Kann bekiner Unterschreitung der
minimalen UZ nachgewiesen werde
dass diese bei einer baulichen Weit
entwicklung auf dem Gesamtareal
eingehalten werden kannst keine
Ausnahmebewilligung nétig

Vgl. Art. 3 Abs. 1

Damitwird die Siedlungsentwicklur
nachinnen gefordert.

Als ungtinstige Parzellenform wird
a. bezeichnet, wanunter Einhaltuni
der reglementarischen Grenzab-
stdnde oder der GZ die geforderte
minimale GFZo nicht erreicht werd
kann.

Anbauten werden der Gebaudetin
angerechnet.

Vgl. Art. 22

Vgl. At.18 bis 21 BMBV

Neigung des massgebenden Terrs
in der Falllinie gemessen, innerthal
der Gebaudesituation

Die Hangneigung ist durch den Na
fuhrungsgeometer der Gemeinde t
statigen zu lassen.

Kniestockgl. Art. 16 und Art. 20
BMBV.

DieKniestockhdhe wird gemessen
von der Oberkante Dachgeschossl
den im Rohbau bis zum Schnittpur
Fassadenflucht / Oberkante Dach-
konstruktion.

Messweise Hohe Attikageschoss
siehe Anhang B3.1 und B3.3



- bei Bauten mit drei und mehr Vollgeschosselyende Ruckspriinge eingeha
ten werden
- alle Attikafassadenlangesindum mindestens 4.00 m kirzer als die Fass
denlangen des jeweils darunterliegenden Geschosses und
- alle Attikafassadesindum mindestens 0.25 m von der jeweils darunterl
genden Fasadenflucht, ausgenommen Treppenhaus und Lift, zurtickve
setzt

9 Bei Gebauden mit Attikageschossen erhoht sich die maximal zulassige Fas:
hohe traufseitig Fhtr um 2.30 Bn denjenigen Fassadenaibsitten, bei denen de
Attikageschoss nicht mindestens 2.00 m zuriickversetzt ist

191n den Ruickspriingen des Attikageschosses sind keine festenm@hGebaude-
teile zulassigausgenommen Bristungen und Gelander mit einer maximilighe
von 1.20m.

Art. 4 Bauypolizeiliche Masse; Besondere Bestimmungen

Grenz und Gebaudeabstande

! Bauten, diedas massgebende Terran irgendeinem Punkt um mehr als 1.20
Uberragen, haben die Grenand Geb&dudeabsténde zu wahren sowie, gegentit
den Zonen fir offentliche Nutzungen, den Zonen fiir Sport und Freizeitanlage
Griinzonen, den Bauernhofzonen und den LandwirtschaftszaiemZonenab-
stand einzuhaltenLuftWasserWarmepumpen haberinen kleinen Grenzabstar
einzuhalten.

Unterirdische Bauten (IB)

2Unterirdische Bauten (UIB) sowie Bauten und Anlagen, diendasgebend&er-
rain nicht Uberragen, wie private Spielplatzeinrichtungen, Wege, Strassen, Pz
platze und dergleichen haben einen Grenzabstand von mindestens 1.00 m,
Schwimmbader einen Grenzabstand von mindestens 2.00 m und Erdsondenl|
rungen von mindestens 3.00 m eirhalten.

Unterniveaubauten (UNB)

3 Unterniveaubautenisad Gebaude, die hochstens bis zu 1.20 m tber das mas
bende Terrain hinausrage8ie haben einen Grenzabstand von mindestef$ th
einzuhalten.

Bei Gebauden mit Attikageschosse
wird die Fassadenhohe traufseitig
zur Dachkonstruktion der Attika ge
messen.

Vgl. BMBV Art. 15 und Art. 21
Vgl. Anhang B3.1

Im Attikageschoss sind vorspringe
Gebé&udeteile grundsatzlich nicht z
lassig.

Massgebendes Terrain vgirt. 1
BMBV

Zonenabstand vgl. Art. 4 Abs8 dnd
19

LuftWassefWP gelten nach BSIB.
7/721.0/10.1 Kapitel 2.14 vom
14.04.201(als Hauptbaute und ha-
bendarummindestens den kleinen
Grenzabstand einzuhalten

Der Nachweis Larmschutz auf be-
nachbarten Parzellen ist auf die an
nachsten liegende oder mégliche
larmempfindliche Nutzung zu bere
nen (i.d. R. kKGA).

Unterirdische Bauten sind Gebé&ud
die mit Ausnahme der Erschliessul
sowie der Gelander und Briistunge
vollstandig unter dem massgebenc
Terrain liegen und vollstandig vom
Erdreich Gberdeckt sind. Vgl. Art. £
BMBV.

Bei Schwimmbadern wird ab dem
Aussenrand der Beckenkonstruktic
bei natlrlichen Schwimmteichen a
der Wasserlinie und bei Erdsonder
bohrungen atAusserkante Bohrun¢
gemessen.

Die Messweise der UN#Bfolgt ge-
mass Art. 6 BMBV
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Vorspringende Gebaudeteile

4 Bei derBestimmung der Fassadenflucht werdeachvorspriinge bis 1.20 m so
vorspringendeoffene Gebaudeteile mit den folgenden Maximalmassecht be-
ricksichtigt

- zulassiges maximales Mass uber die Fassadenflucht: 2.50m

- zulassige BedeckuntpsFassadeabschnitts 50 %
- zulassiges Mass im grossen Grenzabstand: 2.50m
- zulassiges Mass im kleinen Grenzabstand

Strassenabstand oder Gber Baubereichsgrenzen 1.50m

5Bei der Bestimmung der Fassadenflucht werderspringende geschlossene G
baudeteilemit den folgenden Maximalmassericht beriicksichtigt

- zulassiges maximales Mass Uber die Fassadenflucht: 1.00 m
- zulassige B#eckungdesFassadeabschnitts 10 %

Ruckspringende Gebaudeteile

6 Bei der Bestimmung der Fassadenfluaigrdenrickspringende Gebaudeteile r
den folgenden Mssen nichberucksichtigt

kleiner2.00 m
kleiner30 %

- Massfir die Tiefe
- Bedeckung des Fassadenabschnitts:

Anbauten
"Fur Anbautergelten die folgenden Masse:

- Gesamthdhe (Gh)
- anrechenbare Gebaudeflache
- Grenzabstand:

maxmal 4.00m
maximal 40 m?
mindestens2.00m

Kleinbauten
8Fir Kleinbauten gelten die folgenden Masse:

- Gesamthohe (Gh)
- anrechenbare Gebaudeflache
- Grenzabstand:

maxmal3.00 m
maximal30 n¥
mindestens2.00 m

Gestaffelte Gebaude

9 Als gestaffelt gilt ein Gebaude, wenn es in der Hohe adder Situatioreine
Staffelung von mindestens@ m aufweist.

Abgrabungen

10Bei der Bestimmung der Fassadenlinie und der Fassadenh6he w&bdeabun-
gen fur Hauseingange und Garageneinfahrten mit einer Breite von wenige0@l
m auf maximal einer Geb&udesemécht angerechnet.

Gebaudabgand

1 Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstand
Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grer
dazwischen lageAbséatzel2 und 13 bleiben vorbehalten.

127Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder A
nahmebeuwilligungemen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb
deabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes
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Die Messweise der Bedeckutes
Fassadenabschnitist im Anhang
B2.3dargestellt.

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt so-
wohl fir den Gebaudeals auch fir
den Grenzabstand)

Einseitig verglaste Balkone gelten
noch als offene Gebaudeteile.

Vgl. Anhandrt. 11 BMBV

Definitionen siehe Art. 4 BMBV.

Anbautendiirfen nichtbbewohnt sein
und sind in der Regel unbeheih-
bautengrenzen sich gegeniber de
vorspringenden Geb&udeteilen
dadurch ab, dass sie mindestens ¢
Mass fiir vorspringende Gebaudet:
nach Abs4 oder Abs. Giberschrei-
ten.

Anbauten werden der Gebaudelan
angerechnetBSIG Nr. 7/721.3/1)1

Definitionen siehe Art. BMBV.

Kleinbauten dirfen nicht bewohnt
sein

Fir Messweise der Abgrabung sie
B3.4

Vgl. BMBV Art. 23



13 Bei der Einraumung von gegensgéth Naherbaurechten ist kein Gebaudeab-
stand einzuhalten, wenn die benachbarten Gebaude in ihrer Gesamtheit die :
sige Gebaudelange nicht iiberschreiten. Uberschreiten sie die zulassige Geb
lange darf der Gebaudeabstand nicht weniger als 6.00 m, lmvidahenliegende!
gross@ Grenzabstand nicht weniger als 10.00 m betragen.

14Bei der Einraumung von gegenseitigen Naherbaurechten zwischen Kleinbz
ist keinGebaudeabstandinzuhalten

Strassenabstande

15 VonBasiserschliessungsstrasgsiehe Anhan@) ist ein Abstand von BOm unc
von Detailerschliessungsstrass@mivatstrasseim Gemeingebrauckowie von
selbstandigen Fusand Radwegerin Abstand von 40m einzuhalten ist. Bei fol
genden Detailerschliesagsstrassen gilt ein Abstand vor98m:

- Brickreutiweg (Belpbergstrasse bis Dorfmattweq)
- Dorfmattweg (Briickreutiweg bis Gurnigelstrasse)
- Gurnigelstrasse

- Sudstrasse

16 Dachvorspriinge durfen in den Strassenabstand hineinragmmeit dies fur den
Verkehr keine Beeintrachtigung hervorruft

”Nicht tberdeckteundinnerhalb des Strassenabstands zulassigmabstellplatz:
habenmindestendolgendeAbstdndezur Fahrbahn oder zum Trottainzuhalten:

1.00m
0.50m

- rechtwinklig zur Strasse angeordnete Parkfelder
- parallelzur Strasse angeordnete Parkfelder

Absténde gegentber Zonengrenzen

18 Auf der besonnten Langsseite des Gebaudes gilt der grosse Grenzabstand
nenabstand, auf den Ubrigen Gebaudeseiten gilt der kleine Grenzabstand als
nenabstand.

19 Abstande gegeniiber Zonen (Art. 4 Abs. 1) werden auf die gleiche Art und
wie diejenigen gegenliber nachbarlichem Grund gemessen.

Abstéande gegenibegeschitzterHecken, Feldund Ufergeholzen

20 Bauten die das massgebende Terrain tiberraghaben gegeniiber geschiitzte
Hecken, Feldund Ufergehdlzen einen Bauabstand von mindestens 6.00 m, Bi
gemass Art. 4 Abs. 2 einen Abstand von mindestens 3.00 m einzuhalten.

Wald-Baulinien

21 Wo im Zonenplan oder im Baureglement mit Zustimmung des Amtes fuir W.
und Naturgefahren eine WalBaulinie festgelegt ist, gilt fur diesen Bauzonenal
schnitt generell der verkirzte Waldabstand. Eine weitere Unterschreitung der
Wald-Baulinie ist nicht zuksig.

Vgl. Anhang B2.4 Messweise Stra:
senabstand

Vgl. Plan Anhang Basiserschlies-
sungsstrassen

Sinngemass auchrt. 80 SGind Art.
57 SV

Art. 96a Abs. 2 BauG: Strassenab-
stdnde gehen den Grenzabstande!
vor.

Fir Kantonsstrassekommtdie kan-
tonale Strassengesetzgebumngr An-
wendung.

Lichtraumprofile sind immer einzu-
halten.

Parkpléatze im Strassenabstand be
tigen immer eine Ausnahmebeuwiilli
gungmit dffentlicher Bekanntma-
chung.Die Abstande bezwecken di
Verkehrssicherheit.

Vgl. Anhang B2.

Vgl. LBV Art. 23

Definition der Gehélzgrenzen:

Die Grenze der Uferbestockung ve
lauft mindestens 3.0m, bei Besto-
ckungen mit Waldb&umen 300n
ausserhalb der Stdamme der ausse
ten Baume und Straucher.

Die Grenze von Hecken und Feldg
hélzen verlauft mindestens 2@n

(bei Bestockungen mit Waldbaume
3.00 m) ausserhalb der Stamme de
aussersten Baume und Straucher.

Vgl.Zonenplan 1 sowie Anhang A:
ZPP AF, ZPP AJ
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221m nahen Umfeld von Hauptbauten ist innerhalb der WRllinie eine bewilli-
gungsfreie Bautpro Hauptbautenach Art. 6 Abs. 1a BewD mdglich.

Art. 5 BaupolizeilicheMasse; Abweichungen

Vorrang Uberbauungsordnungen und besondere Bestimmungen fiir einzelne
nen

1Von Art. 3 und 4 abweichende Festlegungen in rechtskraftigen Uberbauung
nungen sowie die besonderen Bestimmungen nach Art. 7 und 8 gehen vor.

Zustimmung Nachbarn

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kdnnen die Grenzabstande ohne
nahmebewilligung unterschritten werden (NaherbaurecBi nicht leicht entferr
baren Gebaudeist die Errichtung eines Naherbaurechts im Grundbeittzutra-
gen

Gestaltungsfreiheit

3 Die Gestaltungsfreiheit ist in den Ortsbildschutzgebieten ausgeschlossen. Ir
gen gilt sie im Umfang des kantonalen Rechts. Im Falle der Beanspruchung ¢
staltungsfreiheit miissen die minimalen Nutzungsmags@ass Art. 3im mindes-
tens 30 % uberschritten werden

Hangzuschlag

4 Uberschreitet die Neigung des massgebenden Terrains, in der Falllinie gem
innerhalb der Gebaudesituation nachfolgende Masse, sind mit Ausnahme de
seite allseitifolgende Mehrhdhen zulassig:

- Neigunggréssers%  0.50 m
- Neigunggrésser 106 1.60 m
- Neigunggrosserl5% 1.90 m

Mehrhéhe Grundwasser

5Wenn es die Hohe der Kanalisation oder die Lage des Grundwasserspiegel:
dern, kann dieBaubewilligungsbehdrde eine Mehrhéhe vo®am bewilligen. Die
Mehrhohe ist soweit zu begrenzen wie dies technisch mdglich ist.

Der Mehrhdhenzuschla@rundwassekann nur gewéhrt werderwenn

a) mindestens ein Bauteil unter den mittleren Grundwassersgliegicht und das
Vorhaben ohne Mehrhéhenzuschlag eine Ausnahmebewilligung fiir das B
im Grundwasser bendtigen wiirde oder

b) der Flurabstand von 1.00 m fiir Versickerungsanlagen nicht eingehalten w
kann oder

c) die Hohenlage der Kanalisatidieserfordert und keine andene Massnahmen
moglich sind
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Vgl. Messwisen und Definitionen ir
Anhang

Bei bewohnten Geb&uden und bei
funktionell wichtigen Gebauden un
AnlagenwerdenkonsequentGrund-
bucheintrage verlangt.

Die Zustimmung hat bei der Einrei:
chung des Baugesuches in schriftl
cher Form vorzuliegen und vor Bau
beginn ist das Naherhasecht mittels
Dienstbarkeitsvertrag abzuschliess
und im Grundbuch anmerken zu la
sen. Eine Anmeldungsbestatigung
des Grundbuchamtes ist der Baub
willigungsbehdrde unaufgefordert
zukommen zu lassen.

Vgl. Art 4Abs. 11 ff

Vgl. Art. 75 BauG

Der Hangzuschlag gilt, sofern dies
nicht explizit ausgeschlossen wird,
auch innerhalb von Uberbauungso
nungen und auch fir Gebaude in ¢
Landwirtschaftszone.

Die Hangneigung ist durch den Na
fuhrungsgeometer der Gemeinde t
statigen zu lassen.

Vgl. Anhang 4, Ziffer 211 Abs. 2
GSchv.

Bauten, die unter den mittleren
Grundwasserspiegel reichen, brau
chenimmer eine Ausnahmebeuwilli-
gung nach Art26 Abs. 2g KGV.



undim Umgebungsgestaltungsplan aufgezeigt wird, dass sich das Bauvorhal
Bezug auf den Terrainverlauf und die umgebenden Bauten gut in die Umgebi
einfugt

2.2 Weitere Zonen im Baugebiet

Art. 6 Hotelzone Lowen

! Die Hotelzone Lowen ist fur Bauten und Anlagewie Nutzungenles Gastge-
werbes (Hotel, Restaurarursbetrieb und dgl.) bestimmi@&/ohnungen fiir das b
triebsnotwendig an den Standort gebundene Personal sind gestétteten Ge-
bauden Bernstrasse 26a und 28b sind zusatzlich andere gewerbliche Nutzun
und ab demzweten Vollgeschoss Wohnungen exkl. Familienwohnungen zulas
Nicht zulassig sind Betriebe und Nutzungeie eine Bewilligung nach PGG ben:
gen.Die baupolizeilichen Masse richten sich nach Art. 7 (MKE).

2 Im Batubereichnordlich des Geb&audes Bernstrasse 28/28a ist gemass Skizze
Anhang G ein Neubau nmtaximal3 Vollgeschossen ohne Attika zuldssig.

3Neu, Um- und Esatdauten sind gestattet, soweit sie d@rundsitze nach Abs. :
und 2beachten, nach einheitlichem Konzept erfolgelie Anforderungen des
Denkmalschutzes einhaltamd eine betriebliche und rdumliche Aufwertung be
deuten. Das Konzept hat insbesondere glidgenden Elemente ddrestehenden
Bauen und Anlagersowie des Aussenraums zu berticksichtigen.

41m ersten Vollgeschoss des Gebaudes Bernstrasse 26a ist entlang dem Béai
ein offentlicher Laubengang (Trottoir) von mindestens 2.20 m Breite ur@r.5
Hohe zu realisieren.

SEs gilt dieESIL

Art. 7 Mischzone Kern Erhaltung MKE

! Die MKE bezweckt die Erhaltung der bestehenden Quartierstruktur, Gebauc
pologie und Aussenraumstruktur (Strukturerhaltungsgebiet). Erseitd Umbau-
ten haben sich an der bestehenden Bebauungsstruktur zu orientieren.

2 Neuw oder Umbauten haben sich an den Standort, die Geschosszahhdh,
die Lange des Gebaudes, die Fassadenhdhetigfd des bestehenden Baukorpe
zu halten und sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Urr
bung eine gute Gesamtwirkgrentsteht. Innerhalb des bestehenden Baukubus
das Nutzungsmass frei.

3 Abweichungen vom bestehenden Baukubus und von der Massstablichkeit k
von der Baubewilligungsbehorde auf begriindeten Agthin bewilligt werden, sc
fern

a) sie mit Rucksichauf die Umgebung angezeigt sind und damit eine gute ort:
bauliche Lésung erreicht wird oder

b) sie zur Beseitigung unbefriedigender welmder arbeitshygienischer Verhalt-
nisse geboten sind und damit eine gute ortsbauliche Lésung erreicht wird.

4 Abbruchbewilligungeron Hauptbauterdiirfen nur gleichzeitig mit der Bewilli-
gung fiir eine Ersatzbaute ertieiterden.

5 Eingeschossige AandKleirbauten nach Art. 4 Ab3.und 8 sind ausser in den :
erhaltenden Gérten und Griinanlagen gemass Antianggelassen, sofern sie sit
in das Quartierbild einordnen und die Gestaltung des Gebaudes und seine U
bung nicht beeintrachtigen.

Vgl. Art. 43 Abs. 3 BauV

Vgl. Prostitutionsgewerbegetz PGt
Art.5

Vgl. Anhang G

Der Einbezug der kamalenDenk-
malpflege ist zwingend.

Vgl. ehemalige UeO ZPP K1 Ldéwe
matte/Bernstrasse

Die Umsetzung der Bestimmung e
folgt im Rahmen des néchsten Bat
bewilligungsverfahrens

Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Anhang E

Diese Abweialmgen erfordern kein
Ausnahmebewilligung nach Art. 2¢
BauG daes sich hier um eine Er-
méchtigungsklausel in der Kompe:
tenz der Gemeindeandelt
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5 Wegleitend zur Beurteilung von Baugesuchen in der MKE ist die Richtplanu
Ortskern (vgl. Anhang).

Art. 8 ZoneErhaltungZE

1In denZonen ZEind allgemein di&lutzungengemass der Mischzone M zugele
sen, wobei Anderungen der vor Erlass der Zone ZE bewilligten Grundnutzung
insbesondere die Umnutzung von gewerblichen Nutzungen zu Wohnen, nich
stattet sind Ersatz und Umbauterhaben sichan die Volumetrie, Lage urfstellung
und die Nutzungsares bestehenden Gebaudes zu haltBieue Hauptbauten sir
nicht zugelassen.

2 Abweichungen von Abs. 1 sind zulassig, wenn

- das Nutzungsmass des bestehenden Gebaudes nicht um mehr%igetain-
dert wird,

- die Art der gewerblich genutzten Flachaicht wesentlich geandert wird,

- dadurch eine bessere ortsbauliche Lésung erreicht wird und

- eine hochwertige Bawnd Aussenraumgestaltung sichergestellt wird.

3 Abbruchbewilligungeron Hauptbauterdiirfen nur gleichzeitig mit der Bewilli-
gung fur eine Ersatzbaute erteilt werden.

4Unterirdische Abstellplatze und Erweiterungen wie Dachausbauten, Balkone
bauten fur Treppenh&user oder Lifte sind unter Vorbehalt der Bestimmungen
die Bau und Aussenraumgestaltung zulassig

Art. 9 (gestrichen)

Art. 10  Bauernhofzone
LIn der Bauernhofzone gelten die Nutzungsvorschriftenlderdwirtschaftszone.

2 Fur Bauten und Anlagen gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone \
Ausnahme der minimalen GFZo.

3 Es gilt dieESIII.
Art. 11  (aufgehoben ehem. Art. 13

Art. 12 Grilinzonen

1 Die Griuinzone sind Freihaltezonender Parkanlagendie naturnah und 6kolo-
gisch wertvoll zu gestalten oder landwirtschaftlich zu nutzen sind.

2 Auf dem als Griinzone ausgeschiedenen Land sind nur unterirdische Baute!
stattet sowie Bauten, die fur die Pflege der Griinzone nétig siet dem Zweck
der Parkanlage dienen.

3 Bestehende zonenwidrige Uberirdische Bauten dirfen nur unterhalten werdt

41n den bestehenden Gebaud&cthloss (Schlossstrasse 13) und Blumenhaus
(Schlossstrasse 15) sind folgende Nutzungen zulassig: Offentliche Nutzunge
nen, Dienstleistungsbetriebe.

51n der Griinzone an der Aassd neue Bauten und Anlagen (obend unterir-
disch nicht zulassig.

5 Esgilt dieESII.
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Hinweisezur bewilligten Grundnut-
zungsartgeben die im Art. 55 aufge
hobenen Uberbauungsordnungen.

Besondere Anforderungen sind zu
riicksichtigen (8. Brandschutz, Si-
cherheit, Strassenabstande etc.)

Vgl. Art.51

Diese Abweichungen erfordern kei
Ausnahmebewilligung nach Art. 2€
BauGgdaes sich hier um eine Er-
méchtigung&lausel in der Kompe-
tenz der Gemeindeandelt

Vgl. Art. 85 BauG

Aare = Parzelle Nr. 2547



Art. 12a Gartenbauzone Neuhusmatte

YInnerhalb der Gartenbauzone sind Bauten und Anlagen gestattet, die fur die
denabhangige und bodenunabhéngige Aufzucht von Pfladiesren.

2 Fur lichtdurchlassige Bauten und Anlagen wie Treibhauser, Plastiktunnel un
gleichen gelten folgende baupolizeiliche Masse:

- maximale Fassadenhohe traufseitig Fhtr = 4.80 m
- maximaleFassadenhdheigbelseitig Fhgi = 8.00 m
- minimaler Grenzabstand 300 m

3 Fur ubrige betriebsgebundene Bautgalten die baupolizeilichen Vorschriften |
mass der Zone M2

2.3 Zonen furoffentliche Nutzungen sowie fur Sportund Frei-
zeitanlagen

Art. 13 Zonen fir offentliche Nutzungen (Z6N)
Allgemeine Bestimmungen

! Neuw, Erganzungaind Erweiterungsbauten sind nur im Rahmen der Zweckbe
stimmungen der einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) und der fi
geltendenbaupolizeilichen Masse und Grundziige @astaltung zulassig.

2 Bestehende Bauten, die anderen Nutzungen als den fur die einzelnen Z6N |
den Zweckbestimmungen dienen, dirfen nur unterhalten werden

Bestimmungen zu einzelnen Z6N

%In den einzelnen Z6N gelten die nachfolgen@astimmungen:

Art. 12 a Gartenbauzone Neuhus-
matte istvon Beschluss und Genet
migungdurch das AGR ausgenom:
men (Aufhebung Planbestandigkeil

Vgl. Art. 19

Bezeichnung Zweck/ Nutzung Baupolizeiliche Massend Grundziige de6Gestaltung ES

ZON Nr. 1 Kantonaler Werkhof TBA All

ZON Nr. 3 Friedhof und Abdankungshalle W2

Die Hecke ist zu erhaltamd zu pflegen

ZON Nr. 4 Kinder und Jugendheim w2
Die GL ist frei.

ZON Nr. 5 Schule, Sport, Freizeit, Mehr- MK3

zweckplatz Die GL ist frei.

ZO6N Nr. 6 Kindergarten, Mehrzweckraumw?2
Freiflache

ZON Nr. 7 Alterssiedlung M3

ZON Nr. 8 Schitzenhaus, Zivilschutzanla\W?2
Truppenunterkunft, Parkplatz Die GL ist frei.

ZON Nr. 9 Kinder und Jugendheim W2
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ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.
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11

12

13

15

16

18

19

20

21

22

23

24

25

26

Die GL ist frei.

Spital und Pflegeheim, Warme W3
kraft-Koppelungsanlage Die GL ist frei.

Spitalparkplatz Oberirdische Bauten sind untersagt. Angemessene Bepfle
zung mit Hochstammb&umen, insbesondere emgaler
Grenze zur LWZ.

Schule, Sportanlage mit W4; unter Beriicksichtiqug erhaltenswerteBaumbestande.
Turnhalle, Zivilschutzanlage,

Energiezentrale Die GL ist frei
Werkhof All
Kindertagesstatte w3
Kirchgemeindehaus MKE

Bauliche Massnahmen sind unter Berucksichtigung der St
wiurdigkeit des Baus zugelassen

Alters und Pflegeheim, Zivil- M4
schutzanlage und FrelzelthausDie GL ist frei.

Neu und Erganzungsbauten sind auf der Grundlage des E
nisses eines qualitatssichernden Verfahrens geméss SIA
nungen 142 und 143 mdoglich.

FreizeithausBauliche Veranderungen unt&ertcksichtigunc
der Schutzwirdigkeit des Baus.

Offentlicher Parkplatz Oberirdische Bauten sind untersagt. Der Platz ist entlang :
ner Westgrenze zu bepflanzen.

Gemeindesaal mit Restaurant, MKE
Werkhof, JugendhauseKinder-
spielplatz, 6ffentliber Parkplatz
Energiezentrale

BaulicheMassnahmen sind unter Berlicksichtigung der Scl
wiurdigkeit der bestehenden Bauten mdglich. Erganzungsl
ten des Werkhofes sind in eingeschossiger Bauweise zulé
Der erhaltenswertdBaumbestand ist zechitzen und zu er-

ganzen.
Feuerwehrmagazin MK3
Kirche Bauliche Massnahmen unter Beriicksichtigung der Schutz

digkeit der Kirche

Pfarrhaus und Parkplatz An-undKleirbautenzum Pfarrhaus unter Beriicksichtigung
der schiutzenserten Gebaude und Baumbestande

Kindergarten mit Mehrzweck- W2
raum

ARA und Tierkadaversammel- All

stelle Esgilt mindestensein Waldabstand von 3.00 m fiir Anlagen

Tief und Untemivealbauten; von 5.00 m flir eingeschossig
und von 10.00 m fimehrgeschossige Hochbauten. Entlang



ZON Nr27

ZON Nr. 29

ZON Nr. 31

ZON Nr. 33

ZON Nr. 35

ZO6N Nr36

Kindergarten mit Mehrzweck-
raum

der ARAStrasse und Giesse simit Hecker/ Uferbestockun-
gen die dkologische Funktion des Gewassers und der Sicl
schutz zu gewéhrleisten.

w2

Die GL ist frei.

Alters- und Pflegeheim, AteliersMKE

sowieAlterswohnen

Psychiatriezentrum

Mehrfachturnhalle, Schuund
Sportanlage

Kircheund Pfarreiraume

Schule undiffentliche Nutzun-

(OrtsteilTagert- gen

schi)

ZO6N Nr. 38

(Ortsteil
Trimstein)

ZONNr. 39

(Ortsteil
Trimstein)

ZO6N Nr. 40

ZON Nr. 41

Schule, Mehrzwecksaal

Parkplatz Sammelstelle

Dorfplatz

Traubenplatz

Die GL ist frei.

Einordnung und Gestaltung unter Ricksichtnahme auf da:
schitzenswerte NeuhuksowiedessenEnsemblewirkung. D
Gartenbereich westlicdes Landsitzes (Neuhus 1) ist von N
bauten freizuhalten.

Parkahnliche Gestaltung der Anlage, auf Baumbestande i:
Ruicksicht zu nehmen.

Far larmempfindliche Nutzungen sind geeignete Larmschi
massnahmen zu treffen und im Baubewiligsverfahren
nachzuweisen. Mit den Massnahmen sind im bezeichnete
Immissionsgebiet zwischen Larmquellen (Eisenbahn) und
men mit larmempfindlichen Nutzungen mindestens folgen
Schallpegeldifferenzen zu erzielen:

Westfassade: 1.VG3 dBA 2. und 3. VG5 dBA
Sid und Nordfassade: 2. und 3. VG2 dBA

Erweiterungsund Ergénzungsbauten im Rahmen der Zwe
bestimmung und des baulichen Gesamtkonzepts (Masterf
2040 vom21.11.2017/03.10.2018nd Parkpflegewerk vom
21.06.2018unter Beriicksichtigung decbkitzens und erhal-
tenswerten Bausubstanz und der Baumbesténde.

MKE
Die GL ist frei.

MKE

MKE

MKE
Die GL ist frei.

Die Anlage kann zeitgeméss erneuert und unterhalten we
den.Es sind nur neue Kleinbauten zuldssig.

Offentliche Bauten und Anlagen mit guter Einordnung in S
senraum und Umgebung, Baumeine Parkplatze

Offentliche Anlagen mit guter Einordnung in Strassenraun
und Umgebung, Baumallee, Parkplatze

19von98



Art. 14 Zonen fir Sportund Freizeianlagen(ZSF)

Allgemeine Bestimmungen

LIn den Zonen fir Sportind Freizeitanlagen (ZSF) gelten fiir Nutzungen, Baut
und Anlagen die Bestimmungen von Abs. 2 sowie Art. 78 BauG.

Bestimmungen zu einzelnen ZSF

2In den einzelnen Gebieten gelten die folgendgestimmungen:

Bezeichnung Zweck/ Nutzung

ZSF Nr. 1 SportanlagenGarderobenge-
baude,Vereinslokalitat

ZSF Nr. 2 TennisplatzeTennishalle,
Richtstrahlantenne

ZSF Nr. 3 Pfadihaus, Tiersport, Sportan-
lagen,Kulturelle Nutzungen
und Veranstaltungen

ZSF Nr. 4 Sportanlagen, Zirkuswiese,
Sonnensegel

ZSF Nr. 5 Hornusserplatz

ZSF Nr. 6 Parkbad

ZSF Nr. 7 Anlagen fur Kleintierhaltung

ZSF Nr. 8 Reithalle, Reitplatz, Tiersport

ZSF Nr. 9 Pferdezucht und Pferdeausbil
dungmit Stallung und offe-

(Ortsteil .
nem Reitplatz

Trimstein)
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Baupolizeiliche Masse und Grundziige der Gestaltung

Bautenund Anlagenm Rahmen der Zweckbestimmung

Parkplatze sind nur im sudlichen Teil der ZSF zulassig. <
sind angemessen mitochstimmigen Baumen zu gestalte

All

Bauten mit einemminimalen Grenzabstand von(® m und
einer Fassadenthe Fhtrvon maxmal 6.00m und einer
Fassadehthe Fhgivon maximal10.00m. Keine Beeintrach:
tigung der Antennenanlage. Wohnungen fur das an den
Standort angewiesene Personal.

Mit Ausnahme deSonnensegels sind keianderen Bau-
ten und Anlagen erlaubt. Einfache auf zwei Seiten geoff-
nete, temporére Unterstéande, die im Zusammenhang mil
der Sport und Freizeithutzung stehen, durfenmstellt wer-
den, wobei auf diechitzens und erhaltenswerten Baute
und das Ortsbild von nationaler Bedeutung Riicksicht zu
nehmen ist.

Ein eingeschossigasbeheiztesGebaude ohne Unterkelle
rung als Vereinslokalitat mit max. 12¢ emrechenbarer
GebaudeflachgFhtr 360 m und Fhgi 5.00 st zulassig.

Gebaude mit einer maximalggesamthdéhevon 8.00 m.

Parkplatze sind nur im sudlichen Teil der ZSF zuléssig. <
sind angemessen mit hochstammigen Baumen zu gestal

Gebaude in eingeschossiger Bauweiseaimnem Grenzab-
stand von 500m.

All

Westlich des Dammwegs sind kei@ebaudeerlaubt. Ent-
lang des Aareweges sind mehrere Wildkenelemente von
mindestens @0m Breite zu gestalten.

Baupolizeiliche Masse fiir das Stallungsgebéude:
- Gebaudelange: =40.00 m

- Gebaudebreite: =26.00m

- Fassadenhdhe Fhtr: = 5.50m

Der Neubau ist mit Holzverschalung und mit gegeneinan
gerichteten, in der Hohe verseéen, Pultdachern zu erstel-
len. De Bedachung ist mit nicht spiegelnden Materialien :



ZSF Nr.10  Reitsport

ZSF Nr. 11  Familiengarten

ZSF Nr. 12 Tiersport, Tierhaltung

gestalten, Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Der Sie
lungsabschluss ist mitochstammb&aumen zu ergénzen.

Es sind mamal 5 unuberdachte Parkplatze, im dstlichen
Bereich des bestehenden offenen Reitplatzes, zugelasse

Das Konzept vom 18.02.2009 ist dlie Anordnung der
Baute und Ausenraumelementen wegweisend.

Bei baulichen Veriderungen mussid Kantonale Denkmal-
pflege zwigend beigezogen werden.

Gebéaude in eingeschossiger Bauweise.

Garten mit einfach entfernbaren eingeschossigen Garter
hauschen mit eineanrechenbaren Gebaudeflachen ma-
ximal 1000 m? und einer maximalerFassadenohe Fhyi

von 250m. Pufferstreifen von 20m gegeniber der Land-
wirtschaftszone. Platze fur Parkierung und Entsorgung e
lang der sudlichen Zonengrenze.

Auslauf mit Einzaunung. Es sind keine Hochbauten erlatc
Die Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht zuléss

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 15 Landwirtschaftszone

LIn derLandwirtschaftszone richten sich die Nutzungen und das Bauen nach
Vorschriften des eidgenéssischen und kantonalen Rechts sowie allféalligen ko
nalen Schutzbestimmungen.

2 Esgilt die ES 1II.

3. Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 16  (aufgehobenehem. Art. 14

Art. 17 AllgemeineBestimmungen z&zonen mit Planungspflich{ZPP)

1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP) bezwecken die ganzheitliche, haushalteris
und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwickiamgfir die
Ortsentwicklung besonders bedeutsamen Gebieten.

2 Soweit in den einzelnen ZPPhiik anderes festgehalten ist, gelten fur Definitic
nen, Energie und Messweisen ditgameinen Bestimmungen des GBR.

3In den einzelnen ZPP gelten die Bestimmungen nach Anhang A.

Vagl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG
Art. 34 f. und 39 ffRPV; Art. 80
BauG

Die Gebaudemasse werden im Eir
fall entsprechend den Bedirfnisse!
aufgrund der einschlagigen Norme
der Forschungsanstalt Tanikon (sc
FATNormen) im Baubewilligungswve
fahren festgelegt.

Art. 93 BauG
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Art. 18  Baulinienplane / Sonderbauordnungen / Uberbauungsordnungen
Uberbauungsordnungen

! Die folgenden, im Zonenplan dargestellten und bezeichneten Uberbauungsc
nungen (UeO) bleiben in Kraft:

Abk. Bezeichnuag Datum erste ES
Genehmigung
UeO Sudstrasse 16.11.1992

el ! Sh a52NFIT Syl NHzYa 14.10.2003 1l
0) !'Sh o. SNYadadNI aasS b1606.2008d 1
p) UeOLJGartenpflanzen Daegp 08.062017 [l
q) UeOlj Senevitar 17.08.2018 1l
r  UeOoSonnmatty Ortsteil Tagertschi 15.10.1991 Il

Plane und Vorschriften nach friiherem Recht

2 Die folgenden, im Zonenplan dargestellten und bezeichneten Plane und Vol
ten nach fruherem Recht (SBV=Sonderbauvorschriften) bleiben in Kraft:

Abk. Bezeichnung Datum erste ES
Genehmigung
d) Uberbawngs und Gestaltungsplan 11.04.1985 Il

YAG { .+ af/ Kdzil SysS3a

g) Baulinien und Bebauungsplan mit SBV 28.05.1971
(Parz.329), Sh a. SNY&aiN}yaasS HAKHHA
- eine Bautiefe entlang Bernstrasse [l
- Uibriges Gebiet Il

4, Qualitat des Bauens und Nutzens

4.1 Bau und Aussenraumgestaltung
Art. 19  Gestaltungsgrundsatze
Grundsatz

1Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgeb!
eine gute Gesamtwirkung entsteht und sie sich zusammen mit magebungsge
staltunggut in die nattrliche Topogriaf einfigen.

Beurteilungskriterien

2Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung simsbesondere zu bericksicht
gen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strasserts und Landschaftsbi
des,
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Dieser allgemeine Baugestaltungs
grundsatz ersetadetailliertere Rege
lungen, zB. im Bereich der Fassa-
den und Dachgestaltung. Dies set:
voraus, dass sowohl die Projektvel
fassenden wie auche Baubewilli-
gungsbehoérden das Umfeld des Bi
vorhabens analysieren und den ihr
durch die offene Formulierung geg
benen Spielraum verantwortungsb
wusst interpretieren.

Die Kriteriendienen der Beurteilung
des Grundsatzes aés.1.



- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die
absichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stéling, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und A
gen,

- die Fassaderund Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebi

- die Gestaltung der Umgebung (Aussenrdume), insbhesondere des Vorland
der Begrenzungen gegen den 6ffentibchRaum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
Eingénge,

- die topografsche Einordnung,

- die Auswirkungen auf das Mikroklimagbesonderéei Vorhaben mit einem

neuenBauvolumeriiber dem massgebenden Terrain vBrNJ & & S NF).m

3 Die Vorschiften tiber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten.

Art. 20 Bauweise, Stellung der Bauten

L Es gilt die offene Bauweise;hl.die Bauten haben allseitig die vorgeschrieber
Bau und Gebaudeabstande einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaudelan
stattet.

% Die Stellung der Bautemat sich im weitgehend uniiberbauten Gebiet nach de
ortstiblichen, im weitgehend tGberbauten Gebiet an den vorherrschenden Mer
len zu richten, wiehe das StrassenQuartier und Ortsbild pragen.

Art. 21  Dachgestaltung

Dachformen

! Das Ortsoder Strassenbild stérende Dachformend Dachaufbautesind unter-
sagt.Im Ortsteil Tagertschi dirfeBebaude mit Ausnahme vagnterniveaubau-
ten, An- und Kleinbautemur gleichgeneigte Dacher aufweisen.

2 Bei neuen Gebauden mit mehr als 3 Vollgeschossen sind nur Flachdacher :

3 Geneigte Dacher miissen bei Hauptbauéeme Neigungvon mindestens 20° bis
maximal 40aufweisen

Bei reinen Pultdachern betragt die maximale Dachneigung 35°. Flachdacher
Déacher auf Attikageschossen dirfen eine maximale Dachneigung von 5° nict
schreiten.

Dachaufbauterauf geneigten Déachern

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf der unter
Nutzungsebene zulassig. Ihre Breite darf nicht mehr als ein Drittel der darunt
genden Fassadenlange ausmach&asgenomrmen bei schiitzensind erhaltens-
werten Baudenkmalern in Ortsbildschutzgebieten darfAeilosung in mehrere
Elemente die Gesamtbreite die Halfte der darunterliegenden Fassadenlange
machen.

SDachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfendtefen nicht tGber die
darunterliegende Fassade hinausragen und dirfen mit keinem Teil ndher als
an ein Firstoblicht, eine FirstOrt-, Grat oder Kehllinie oder an ein Nachbarge-
b&aude heranreichen und haben untereinander einen Abstand von mindeéten:
cm aufzuweisen. Die Bedachung von Dachaufbauten ist in der Farbe der Dac
zu halten. In Ortsbildschutzgebieten und bei erhaltenswerten und schitzensv
Bauten sind Dacheinschnitte nicht gestattet.

8 Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachflache zu integrieren; sie durfen max
bis 1.50 m in die Dachflache hineinragen und haben einen Abstand von mind
60 cm zur Ortoder Gratlinie aufzuweisen.

Mit der Baueingabe sind alle Unter
gen einzureichen, die eine vollstan
dige Beurteilung des Projektes unc
der Gesamtwirkung erlauben. Daz
gehdren im Falle von NetAn und
Umbauten, welche fiir das Land-
schafts, Stadt oder Strassenbild re
levant sind, die Darstellung der Na
barbauten, zB. in Situations Ge-
schossund Fassadguidanen, Model-
len, 3DDarstellurgen oder Fotomor
tagen (gl.auch Art. 15ff. BewD).

Art. 34ff. GBR

Zu Attikageschossen vgl. Art. 3 A
ff. sowieAnhénge B3.1und B3.3

Vgl. Anhang B3.2

Die Masse werden in der Flache g
messenVgl. Ahhang B3.2.

Firstoblichter sind geeignegrosse
Dachraume und innen liegende Tr
penhauser zu belichten
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7 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Firstoblichter diirt
zusammen maximal ein Drittel der jeweiligen Dachflache bedecken.

Dachaufbauten auf Rchdachern

8 Technisch bedingte Aufbauten auf FlachdacherB (Liftiberfahrten, Kamine,
Lichtkuppeh, Oberlichter, Abluftanlagen unétamine usw.) dirfen die maxineal
Hohe von 1.50 m ab dem Messpunkt fiir die Fassadenh@léseitignicht tiber-
schreiten.Dies gilt auch dann, wenn die zulassige Fassadenhdhe nicht ausge
wird. Sie haben einen angemessenen Abstand von den darunterliegenden mi
benden Fassaden aufzuweisen und sind in ihren Abmessumgasin Minimum zt
beschranken.

9 Nicht begehbare Flachdéacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 5°, dere
Flache 30 ribersteigt sind zu begriinen, sofern sie nicht fur die NutzungSiem
nenenergie verwenet werden.

Nutzung Sonnenenergie

P Fir die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Kolle
Fotovoltaik) gelten die Ubergeordneten Vorschriften und Empfehlungen.

Art. 22 Umgebungsgestaltungnd 6kologischer Ausgleich im Siedlungsgebit

1 Die Aussenrdume sollen genligend Gréiriche, Baume, Straucher und Hecke
enthalten. Besondere Aufmerksamkeit ist der Gestaltung von Garten, Vorgari
Hausvorplatzen und Hauseingangsbereichen zu schenken. Die Bodenversie(
von Aussenraumen ist auf das notwendige Minimum zu beschranken.

2 Auf die vorhandenen Baume, Straucher und Hecken ist beim Bau besonder
sicht zu nehmen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3 Es sollen einheimische und standortgerechte Baume, Straucher und Heckel
pflanzt werden.

4 Stiitzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen eine Hohe von 1.80 m nicht
schreiten und sind in nattrlichen Materialien auszufihren. Die Baubewilligung
horde kann in begriindeten Féllen hdhere Stitzmauern zulassen. Mehrere St
mauern Ubereinander sind mgestattet, wenn sie auspografischen Griinden
zwingendnotwendig sind und in der horizontalen mindestens unDIn2gestaffelt
sind und die Stufen begriint werden.

5 Sickermulden sind so zu gestalten, dagglichstkeine Umzaunung notwendig
ist.

6 Zaunedurfen mit Ausnahme der Befestigungen nicht naher als 0.12 m auf dt
fertigen Boden reichen unchiissen fir Kleintierdurchgangig sein.

7 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, in wel
mindestens aufgezeigt werden:

- Lage und Gestaltung der Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und gros:
Spieflachen

- Lage und Gestaltung vorgeschriebener Griinflachen, Abstellplatze fir Fah
und Kinderwagen, Kehrichtbereitstellungsplatze, Parkplakt@uszugangend
Hauszufahrten

- Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschittungen, Stitzmauern, Ei
dungen und dergleichen
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Vorbehalten bleibt die Gewéhrung
nes grossene Gestalungsspielrau-
mes gemass Art.R2

Vgl. Anhang B3.3

Aufgrund von Brandschutzanforde
rungen sind héhere Kamine gemas
FachberichBrandschutzulassig.

Die technischen Anlagen sind in de
Planen zum Baugesuch darzustells

Vgl. Art. 6 BewD, Art. 18a RPG un
oRichtlinien Bewilligungsfreienla-
gen zur Gewinnung erneuerbarer
Energiedivom Januar2015

Stutzmauern sind insbesondere ar
Siedlungsréandern zu vermeiden ur
falls zwingend nétig, @sprechend
gut zu strukturieren.

Ab 1.20 m Hbhe haben Stitzmaue
den Grenzabstand einzuhalten.

SieheFachpublikatiorGewasser, Bfl
2.026 2011.

Abstufungen von mdéglichen Wassi
tiefen in Schritten von maximal 0.2
m. Anstelle fester Zaune wichte Be
pflanzungzu prifen.

Kleintierewie Igel, Frésche, Reptilie
etc.

Vgl. Art. 10 ffBewD

Wege und Platze missen vermass
und mit Angaben zur Neigung vers
hensein.

Vgl. Art. 7 JSGnd Art. 18 NHG

Yodz { AOKGFSE RSNJ ¢
cherheit und Sichtfelder der Ge-
meinde Minsingen ®



- Lage und Art debbestehenden und nemorgesehenen Baume, Bische, Heck
und dergleichen

- Anpassung an die Nlabargrundstiicke und die topogiiaEhe Einordnung der
Baute und der Umgebung

- Zweck, Lage, Ausrichtung und Gestaltdag Aussenbeleuchtungsanlagen

- die Sichtelderbei Hauszugangen, Ausfahrten und Strassenanschlissen,

- die Art der dichten und der wasserdurchlassigen Belage

8 Die Umgebungsarbeiten sind innert sechs Monaten rBebugabzuschliessen.

% Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und2¢ea), welche Krankhei-
ten Ubertragen, die Gesundheit gefahrden oder die biologische Vielfalt bedrol
kénnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits bestehende Vorkommen sin
den betroffenen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

Art. 23  Reklamen und Plakatierung

! Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strasdes und Landschaftsbild,
schitzensund erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Walmd Auf-
enthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintréachtigen.

2 Plakatanschlagstellen sirdisschliesslich entlang der im RichtpMaobilitat be-
zeichneten HauptverkehtsVerbindungsund Basiserschliessungsstrassen gest
tet.

3 Plakatanschlagstellen sind bis zu einer maximalen Grosse der-Plakadte F12
zuléssig. Es ist ein gestalterisch einheitliches Tragersystem zu verwenden. D
mal zulassig&esamthdheson Pylonen betragt 3.50 m.

4Temporare Reklamen, Verstaltungshinweise, Wahlwerbureic. entlang von
Strassen oder Bahnlinien haben sich an die Weisungen der Baupolizeibehdrc
halten.

5 Die Vorschriften tiber die Lichtemissionen bleiben vorbehalten.

Art. 24 Gestaltungsspielraum

Auf Antrag der Fachberatung oder auf der Grundlage eines Ergebnissesg|edtie
fizierten Verfahrens oder bei geringfiigigen Abweichungen kann die Baubewi
gungsbehdrde von den Vorschriften Gber die Bad Aussenraumgestaltung na
Art. 19 bis 23 abweichen.

Art. 25 Antennenanlagen

1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die dem eraiat kabellosen
Empfang sowie der drahtind kabellosen Ubermittlung von Signalen fir Radio,
FernsehenAmateurfunk,Mobilfunk und Ahnlichem dienen.

2 Unter Art.25fallen Antennen, die
a) ausserhalb von Gebauden angebracht werded
b) von allgemein zuganglichen Standorten optisch wahrgenommen werde
kénnen.

Vgl. At. 29a USG und Art. 1 und 1!
sowie Anhang 2 FrSV.
aSNyofraGi
Gemeinde

aLy @l

Vgl. Plan Anhang D

F12Endformat = 268.5cm x 128 ¢

{ASKS aSNJoflGd
YSya RSNJI DSYSAyl
wie kantonale Vorgaben (BSIG Nr.
7/725.1/8.1).

Vgl. Art. 51ff.

Damit werden zeitgemasse und ini
vative Gestaltungslésungen ermdg
licht, welche uU. von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch je-
RSY Clftf RSYgukN
GesamtwirkunggemassArt. 19ent-
sprechen missen.

Diese Abweichungen erfordern kei
Ausnahmebewilligung nach Art. 2€
BauGgda es sich hier um eine Er-
machtigungsklausel in der Kompe-
tenz der Gemeindeandelt
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Antennen die dem Amateurfunk dienersind von den Abséatzen 5 bis 10 ausge-
nommen.

3 Antennen haben sich gut in das Ortsbild einggi und den in der Baund Zo-
nenordnung enthaltenen planerischen Absichten zu entsprechen. Auch inner
des Baugebiets bedarf die Bewilligung von Antennen daher einer Interessene
gung.

4 Die Anforderungen der Umweltschutznd Fernmeldegesetzgebunigs Bundes
sind dabei zu berticksichtigen. Erhdhte Anforderungen fir die Interessenabw.
gelten in Ortsbildschutzgebieten und in Gebieten mit Wohnnutzungen. Nach
lichkeit ist eine Koordination mit bestehenden Standorten vorzuziehen.

5Um einelnteressenabwagung der Baubewilligungsbehorde zu ermdglichen,
die Gesuchsteller neben dem Baugesuch mit dem primar geplanten Standort
im Umkreis von 200 Metern Alternativstandorte zu bezeichnen, welche fur eir
funktechnisch gute Versorgung eifells in Frage kommen.

5Neben Alternativstandorten innerhalb der Bauzonen kénnen die Gesuchstel
auch solche ausserhalb der Bauzonen angeben, sofern eine Installation auf t
henden Bauten und Anlagen erfolgen kann. Auch Standorte auf Parzellegem
tum der Gemeinde sind zu bertcksichtigen.

"Kommt die Baubewilligungsbehoérde zum Ergebnis, dass sich einer oder me
der vorgeschlagenen Alternativstandorte aus ortsplanerischer Sicht besser ei
(eignen), kann sie das urspringliche Baugesut#halen oder sistieren. Wahrenc
dieser Zeit, welche maximal 12 Monate betragen darf, bleibt das Baugesuch
mit der Mdglichkeit diese Frist in begriindeten Ausnahmefallen zu verlédngern

8Ergibt der Entscheid gemass Abs. 7, dass mehrere Standoraigwahl verblei-
ben, so entscheidet sich die Baubewilligungsbehdérde aufgrund einer umfasse
Interessenabwagung fir den optimalsten Standort. Handelt es sich dabei um
Standort auf einer Parzelle im Eigentum der Gemeinde, so stellt die Gemeinc
sen gegen einen marktlibhen Pachtzins zur Verfigung.

9 Evaluiert der Betreiber neue Standorte, wird ihm empfohlen, die Gemeinde |
Uber in Kenntnis zu setzen.

10In Wohnzonen sind Antennen nur zum Empfang von Signalen oder fir die |
schliessung der Nachbarschaft der Anlage gestattet. Sie sind unauffallig zu g
ten.

1 In Ortsbildschutzgebieten und der Mischzone Kern Erhaltung sind Antenne
nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehdrdenkden Bau einzelner Antennen
bewilligen, wenn sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar u
das Orts, Siedlungsund Landschaftsbild integriert sind.

12 Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets liber die Parabolantennen ble
vorbehdten.

B Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach B
recht.
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Als Wohnzonen gelten die Zonen ¢
mass Art. 2 Abs. 2 bis 4, ArtAft. 8
a26AS It S Qs tRN
fend Art der Nutzung auf diese Atrti
kel verweisen.

Mobilfunkanlagen gelten nicht als |
schliessung der Nachbarschatt.



4.2 Parkierung
Art. 26 Abstellplatze fur Fahrzeuge
Grundsatze

! Die Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen fur samtliche Fahrzeugkategoris
wie die nachtragliche Parkplatzerstellungspflicht richten sich nach den komm
len und kantonalen Vorschriften.

2 Bei Neubauten innerhalb der Perimeter 1 und 2 gemass Anhang C wird die
der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge bei Wohnnutzung gegenuber dem kantc
len Recht reduziert.

Fur das Wohnen betragt in diesen Gebieten die Bandbreite:

0 bis3 Abstellplatze
1 bis 4 Abstellplatze
1 bis 5 Abstellplatze
2 bis 6 Abstellplatze

1 Wohnung:

2 Wohnungen:

3 Wohnungen:

4 und 5Wohnungen:

Ab 6 Wohnungen wird die Obarnd Untergrenze der Bandbreite gegeniiber de
Normbedarf gemass Art. 49 BauV im Perimeter 1 um 5@&4m Perimeter 2 um
40 % reduziert.

8 Ausgenommen bei Einfamilieand Reiheneinfamilienhausern sind mindesten
10% dererstellten Autoabstellplatze jedoch mindestens einer flr Besucher zL
servieren und als solche zu bezeichnen. Die zustéandige Gemeindebehdrde k
verlangen, dass bei nicht dem Wohnen zugeordneten Parkplatzen fur Motorfi
zeuge, eine angemessene Anzahlfalgestelltenparkplatze reserviert und als st
che bezeichnet werden. Als angemessen gelten in der Régedér erstellten,
mindestens aber ein Parkplatz fir Motorfahrzeuge.

Anforderungen an Abstellplatze

4 Autoabstellplatze sind soweit mdglich als Gemeinschaftsanlagen zu erstelle
fordert ein Bauvorhabed O und mehr Auabstellplatzefiir Wohnnutzungoder
Detailhandelseinrichtungersind mindetens80 %in Einstellhallen zu realisieren

5Sind bei Neubauten oder bei wesentlichen Erneuerungen 5 und mehr Autog
platze Gegenstand deBaubewilligungsverfahrens t#r Nachweis zu erbringen,
dass mindestens alle baulichen Vorkehrungen fiur die SicherstellungMebiitat
(Lademanagemengusgefuhrt werdenGrossere Bauvorhabenit mehr als 50
Parkplatzersind angemessen mit Ladeeinrichtungen auszuristen.

6 Autoabstellplatze fliMenschen mit Behinderungind an besonders gut zugang
chen Lagen und in dé&éhe der Eingénge zu erstellen.

7 Abstellplatze fur Fahrrader und Kinderwagen sindenN&he der Eingange an |
sonders gut zuganglicheage zu erstellen. Mindestens 80 % der oberirdischer
stellplatze fur Fahrrader sind zu Uberdachen. Abstellplatze fur Fahrradder mis
direkt undgut erreichbar seinAllenfalls sind neue Zugénge zu d$tdra

8 Abstellanlagen fur mehr als 20 Fahrrader sind angemessen mit Lademaglict
fur Elektrofahréaderauszustatten.

9 Die Gemeinde kann fur die Parkierung von Motorfahrzeugen auf tfitfaem
Grund Gebuhren erheben.

Gilt auch fur Fahrrader

Vgl. Art. 16 bis 18 BauG und Art.4
BauV

Perimeter Reduktion Bandbreiflir
Parkplatzesiehe Anhang C

Abs. 2 gilt nicht fur Gbrige Nutzun-
gen wieEinkaufen, Arbeitentc.

Die Besucherparkplatze sind in de
Baugesuchunterlagen zu bezeichr

Sie missejederzeit zugénglich sei

Einstellhallen sind soweit mdglich
unterirdisch anzuordnen.

Wegleitendsind die Merkblatter
a9f S1TGNRY20AT A
Minsingen.

Bei Neubauten soll die Uberwieger
Anzahl Veloabstellplatze fahrend ¢
reicht werden kdnnen.

Vgl. Art. 47 Abs. 2 BauV
Wegleitend sind di&lerkbktter
a+St 2 6 anksS RSNy D
Minsingen.
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Art. 27 Parkplatzersatzabgabe

1 Befreit die Baubewilligungsbehorde eine Bauherrschaft von der Erfillung de
Parkplatzpflicht, hat diese fir jeden fehlenden Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge
nen Betrag von CHF 8P0.00 und fir jeden fehlenden Abstellplatz fir Fahrrad
einenBetragvoh | C HWnnnodnn fa ONBRIFGI oAl
dexiert (entsprechend Berner Wohnbaukostenindex 141.9 Punkté.afpril 201€
1. April 1987 = 100 Punktd)ie zustandige Gemeindebehdérde passt diesen Be
auf Ende eines Jahres an, sofeimeeAnderung des Indexes von 10 Punkten er-
reicht wurde.

2 Die Ersatzabgabe wirdit Eintreten der Rechtskraft der Baubeigling in Rech-
nung gestellt.

3Eine Riickerstattung der Ersatzabgabe bei nachtraglicher Erstellung von feh
Abstellplatzen ist innerhalb von 5 Jahren ab Baubewilligungsdatum mémlisser
wenn die Gemeinde in der ZwischenzsitsprechendeErsatzparkplatze realisier
hat.

4.3 Energie

Art. 28 Energie(Allgemeine Bestimmungen)

1 Bei Bau, Betrieb und Riickbau der Gebaude ist auf eine sparsame und umw
schonende Energieverwendung zu achten.

2 Die Gestaltung von Gebauden hat der passiven Energienutzung durch Sont
strahlung sowie der Moglichkeit zur Nutzung von Solarenergie Rechnung zu -
(Dachgestaltung,age von Kaminen und Abluftanlag&ensteranordnung und
grosse, Wintergarteetc.).

3 Bd Ersatz bestehender ErzeugungsanlagerRémmwarmaind Brauchwarmwas
serist der Einsatz erneuerbarer Energimzustreben Unter Beriicksichtigung ur
Einhaltung des libergeordneten Rechts kann der erneuerbare Energietrager 1
wahlt werden.Wirtschaftlichkeitsberechnungen sind nicht erforderlich.

4Wenn die kantonale Energiegesetzgebung zuséatzliche Vorschriften der Gen
nicht ausschliesstst, wenn mehr als sechs Wohnungen oder mehrere Gewert
baude gleichzeitigrstellt werden, im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
dem Bauvorhaben angemessenes Energiekonzept zu erstellen.

5 Bei der Warmenutzung des Grundwassers sind gemeinschaf@inedwasser-
entnahme- und -riickgabebrunnen anzustreben. Bei neuen Anlagen ist der Eir
zug der angrenzenden Parzellen resp. Gebdude zu prifen. Die Gemeinde un
stutzt gemeinschaftlich genutzte Anlagen.

6 Zusatzliche Vorschriften in Uberbauungsordnungen und in Zonen mit Planu
pflicht bleiben vorbehalten.

Art. 29  Energie(Warmebedar)
! Grundsatzlich gelten die Bestimmungen &antonalen Energiegesetzgebung.

2Neubauten haben beim gewichteten Energiebedarf die kantonalen Anforder
gen:

- um mindestens 186 zu unterschreiten, wenn weniger als 25 %gbgamten
freien Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bedeckt s

28von98

Die Ersatzabgabepflicht gilt fur feh
lende Parkplatze unter einem allfa
gen reduzierten Bedarf gemass Al
54 und 54c Abs. 3 BauV

Vgl.Richtplan Energie

Fur die Prifung von Energiekonze
ten vgl. Art. 51 Abs. 1

Die Unterstiitzung der Gemeinde ¢
folgt durch Beratung, Koordination
Kooperation und durch das zur Ve
gung stellen von Daten.

Forderbeitrage richten sich nach d
Beschliissen des Gemeinderates.

Vgl. kenV

Die freie Dachflache ist die Dachflé
che ohne technische Aufbauten, O
lichter, Kamine, Dachflachenfenste
u. a.



- um mindestens 106 zu unterschreiten, wenmehr als 25 % abaveniger als
75 % dergesamterfreien Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnen
energie bedeckt sind.

- ummindestens 3 zu unterschreiten, wenn mehr als Zbdergesamterfreien
Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bedeckt sind.

% Dort, wo die kantonale Energiegesetzgebung zusétzliche Vorschriften der G
meinde nicht ausschliesst, bleiben Vorstteri in Uberbauungsordnungen und it
Zonen mit Planungspflicht vorbehalten.

Art. 30 Energie(Anschlusspflicht)

YInnerhalb der im Zonenpladbezeichneten Perimeter sind alle Gebaude an d
Fernwarmenetz anzuschliessen.

2 Die Anschlusspflicht gilt bei Gebauden, die eestellt oder so umgebaut oder
umgenutzt werden, dass die Energienutzung beeinflusst wird. Unter Vorbeha
kantonalen Energiegesetzgebung sind abebktehende Bauten beim Ersatz von
Warmeerzeugungsanlagen fur Heizung und/oBeauchwarmwasseain das Fern-
warmenetz anzuschliessen, sofern nicht ein unverhaltnismassig hoher zusat:
Aufwand nachgewiesen wird und der Betreiber der Fernwarmeanlage genigt
Kapazitaten zusichern kann.

8 Unter Vorbehalt der kantonalen Energiegesetzgebung sewk Gebaudesowie

bestehende Gebaude beim Ersatz von Warmeerzeugungsanlagen fir Heizur
und/oder Brauchwarmwassein der ersten Bautiefe entlang bestehender 6ffen
cher Hauptleitungen der Warmeverbinde ausserhalb des Perimeters mit An-
schlusspflichtan das Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern der Betrdibsrals
technisch machbar und wirtschaftlich erachtet.

Art. 31  Energie(Gemeinsames Heizwerk)

Y Werden mehr als sechs Wohneinheiten oder mehrere Gewerbegebaude gle
zeitig erstellt, ist ein gemeinsames Werk fur Heizung Braluichwarmwassezu er-
stellen.

Art. 32  Licdhtemisdonen

! Leuchtende Reklamen, die Beleuchtung von Reklamen sowie beleuchtete &
fenster sind vor22.00bis 06.00Uhr auszuschalten. Wahrend Offnungszeiten in
nerhalb dieses Zeitraums sind die genannBateuchtungen zuléssibie Beurtei-

lung der zuldssigen Lichtstarkeolgt gemasy/of f 1 dz3 & KeknissfoSerdia [ .

2 Installation undBetrieb von himmelwérts abstrahlenden stationaren oder mol
len Beleuchtungsanlagen wieB. Skybeamergindnicht zuléssig.

3 Aussenbeleuchtungen sind nur zulassig, wenn sie notwendigusitdiurch eine
entsprechende Ausrichtung sowie Abschirmung sichergestellt wird, dass nur
forderliche Bereich beleuchtet wird. Die Starke der Beleuchtung darf das zur
chung ihres Zwecks notwendige Mass nicht Ubersteigen. Die Zeitdauer der B
leuchtung ist auf die zur Zweckerreichung notwendige Dauer zu beschrank&n
durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder)

4Inder Nahe von Naturraumen (B. Siedlungsrander, Griinzonen) darf kein we
ses Licht (Blauanteil) und keine Strahlumgu\tBereich eingesetzt werden.

Vgl. auch Art. 6 BewD und die kan
nalen Richtlinien Bewilligungsfreie
Anlagen zur Gewinnung erneuerbz
rer Energie vordanuar 2015

Fur Ausnahmenqilt Art. 16 KEnG

Z.B. entlang der Erschliessungs-
hauptleitung zum Giessenpark; Rc
senweg ua.

Im Gegensatz zum Perimeter mit /
schlusspflicht besteht in diesen Fa
keine Erschliessungspflicht fur die
Werke.

Vgl.Netzplan(Homepage der Ge-
meinde Minsingebzw. IWM).

Vgl.Richtplan Energie
Vgl. Art. 15 Abs. KEnG

Bildschirme in Schaufensternéu.
gelten als leuchtende Reklamen.

Vgl. Vollzugshilfe Licérissionen de
Schweizerischen Eidgenossenschi
(Stand 12.04.2017)

USG Art. 11 Abs. 2 und 3

Die Behorde kanAuflagenzur
LeuchtstarkeAusrichtung und Aus-
schaltzeitenverfigen. Grundlage bi
det dieVollzugshilfe Lickmissionen
desBAFU

Gemass Vollzugshiltéachemissionel
der Schweizerischen Eidgenossen
schaft (Stand 12.04.201&t warm-

weisses Licht einer Farbtemperatu
von rund 3000 Kelvin (K) moglich.
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4.4 Gefahrengebiete

Art. 33 Bauen in Gefahrengebieten
Naturgefahren

I wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er ¢
forderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimierung
troffen hat. Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 Batg3wird empfot
len, friihzeitig eine Vorardige einzureichen.

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicfretes Gefahrengebietyder mittle-
rer Gefahrdundblaues Gefahrengebietder mit nicht bestimmter Gefahrenstuf
(Gefahrenhinweisbereictgieht die Baubewilligungsbehdrde die kantonale Facl
stelle bei.lm Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebie!
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufme
sam gemacht.

3Wer in einem Gefahmegebiet baut, macht dies in Kenntnis der bestehenden (
fahren und tragt demnach allféllige entstehenden Schadenrisiken vollumféng|
selbst. Dies gilt auch dann, wenn die zustandige Behdrde eine Baute, Anlage
Vorkehr bewilligt hat.

Storfallvorsorge

4Planungsund Bauvorhaben im Konsultationsbereich von storfallrelevanten E
trieben, Verkehrswegen oder Rohrleitungsanlagen sind hingbhtirer Risikorele
vanz zu Uberprifen und zu dokumentierdfs sind geeignete raumplanerische ¢
der bauliche Massthmen zu ergreifen, welche das Stoérfallrisiko fur empfindlic
Einrichtungen minimiererin den Verfahren werden die zustandigen Vollzugsb
horden zur Stellungnahme eingeladen.

5. Schutzgebiete und Schutzobjekte

5.1 Ortsbildpflege

Art. 34 Ortsbildschutzgebiet

! Ortshildschutzgebigtumfas®n schutzwiirdige Baugruppen und deren zugeh
rige UmgebungDieim Zonenplan bezeichneteOrtshildschutzgebietbezweclen
die Erhaltung, die Gestaltung und die behutsame Erneuerung der fiir das Ort
pragenden Elemente und Merkmale. Um dem Schutzzweck gerecht zu werde
ben sich innerhalb vom Ortsbildschutzgebiet alle baulichen Massnahmen bez
Stellung, Volumen un@estaltung (Fassaden, Mai&isierung, Dach, Aussenrau
etc.) gut ins Ortshild einzufligen.

2 Bei Bauvorhabein Ortsbildschutzgebien kann die Gemeinde eine Fachbera-
tung beiziehen.

3 Im Ortsbildschutzgebiet sind Bauten, Bauteile, bauliche Einrichtungen und 2
senrenovationen, die sich in ihrer Erscheinung und Farbgebung nicht in das (
und Strassenbild einfligen oder die Einheitlichkeit der wesentlichen Merkmale
Ortsbilds nicht waken, unzuléassig, auch wenn sie den tbrigen Bauvorschrifter
sprechen.
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Art. 6 BauG definiert die Gefahren
gebiete mit erheblicher («rote Gef:
rengebiete»), mittlerer («blaue Ge:
fahrengebiete», geringer («gelbe (
fahrengebiete») und nicht bestimn
ter GefahrenstuféGefahrenhinweis
bereichjund deren Uberbaubarke

Die Gefahrengebiete sind im Zone
LX Yy o abl GdzNBS
eingetragen.

Vgl. Art. 11a StR\EV StFWKonsulta
tionsbereichskarte

Bahnstrecke Berq Thunund Auto-
bahn Berng Thun(beidseitig je 100
m); Erdgashochdruckleitung



4 Zur Beurteilung der baulichen Einordnung sind furr das Projekt und die Gebé
und Anlagen der Umgebung die notwendigen UnterlageB.(Eotomontagen, Mc
delle, Fassaddailder benactbarter Gebaude) beizubringen.

Art. 35  Baupolizeiliche Mass@ Ortshildschutzgebieten

! Die baupolizeilichen Masse sind in der Regel der vorherrschenden Bebauur
den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.

2 In Ortsbildschutzgebieten kann die Baubewilligungsbehdrde auf Empfehlung
Fachberatung oder auf der Grundlage eines qualifizierten Verfahrens von det
polizeilichen Massen abweichen.

Art. 36 Baudenkmaler

! Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gese
Bauinventar bezeichnet die schutzenswerten und erhaltenswerten Baudenkn
und Baugruppen im Sinne dBaugesetzgebung. Diese sinddonenplan 2 als Hi
weise dargestellt.

2 Der Beizug der kantonalen Fachstelle im Baubewilligungsverfahren richtet s
nach kantonalem Recht. Eine Voranfrage wird empfohlen.

5.2 Pflege der Landschaft und Umgeburaer Kulturlandschatft
und der naturnahen Landschaften

Art. 37 Schutzgebiete unaobjekte, Grundsatze

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten Schutzgebiete gdbjekte sind im Sinne vol
Art. 10 und 86 BauG sowie der nachfolgenden Absggsehitzt.

2 Die Baubewilligungsbehorde verfugt im Baubewilligungsverfahren die zur Al
von Gefahrdungen erforderlichen Auflagen und Bedingungen.

3 Die zustandige Gemeindebehorde kann fir die im Zonenplan bezeichneten
Schutzgebiete undobjekte Bestirmungen zur Pflege und zum Erhalt erlassen.
Schutzgebiete undobjekte sowie fur weitere 6kologisch wertvolle, schutzwtird
Gebiete oder Objekte Bewirtschaftungsvertrage abschliessen. Dadurch soll d
halt und eine fachgerechte Pflege sichergestgitden. Die Entschadigung soll

Mehraufwande bzw. Minderertrage abgelten und richtet sich nach den Bestin
mungen Uber Beitrage fur dkologische Leistungen in der Landwirtschaft

Art. 38 Landschaftsschutzgebiete

! Die Landschaftsschutzgebiete sind weitgehend unverbaute Landschaftsber:
die sich durch ihre Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit auszeichnen. Sie sind ge
phologisch pragnant wahrnehmbar und bilden dadurch ein asthetisch reizvoll
Ganzes. Die Landsaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung dieser besond
wertvollen Landschaftsike.

2 Alle Vorkehren, die den jeweiligen typischen Charakter verandern konnten,
B. das Entfernen oder Anpflanzen von Hecken,-keld Ufergehdlzen sowie Ein-
zelbaumen und Baumgruppen, Gelandeverdnderungen, das Abstellen von Fa
habe, die Zwischenlagerung von Siloballen auf offenem Feld, die Erstellung f

Vgl Art. 10c BauG

Vgl. Art. 10c BauG und Art. 22 Ab:
BewD

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16,
Abs. 2 und 2€. Naturschutzgesetz
Art. 15¢ 18 NSchV sowie Art. 9 un
86 BauG. Schutzzweck ist die Lan
schaftsokologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a US(
und Art. 1 der Freisetzungsverord-
nung (FrSV, S3i14.911).

DZVOQV
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fundierter Treibhauser oder Folientunnettc. sind nur mit Bewilligung der Baub
willigungsbehdrde gestattet uhdirfen das Landschaftsbild und das 6kologisct
Geflige nicht erheblich verandern oder beeintrachtigen.

3 Im Landschaftsschutzgebiet Rossboden ist die Erstellung einer Entlastungs
im Gebiet Thalmattind Langmattlie Erstellung einer Velowegverkinngmdoglich.
Diese haben den Anliegen des Landschaftsschutzes so weit als méglich Rec
zu tragen.

4 Neue nicht landwirtschaftliche Bauten sowie Materialentnahmestellen und C
nien sind nicht zugelassen.

5 Neue landwirtschaftliche Bauten umkhlagen sind nur im Bereich der bestehe
den Bauernhofe gestattet. Wo die traditionelle Hofstruktur zu erhalten ist, mi:
sich solche Bauten und Anlagen ins bestehende Geflige einordnen und der t
henden Bausubstanz unterordnen.

Art. 39 Baume

! Die Baume innerhalb der im Zonenplan 2 bezeichneten Baumschutzgahitte
Baumreihersowie die schutzenswerten Einzelbdume sind geschitzt. Sie préac
das Orts/ Landschaftsbild, umfassen wertvokdleen undHochstammobstgarter
und sind aus kulturhistorischen Grinden und/oder aus Grinden des Nahand-
schafts oder Ortshilégchutzes zu erhalten.

2 Die geschitzten Baume diirfen ohne Bewilligung der zustand&emeindebe-
hdrde nicht beseitigt werden. Sie sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalter
Pflege schiitzenswerter Einzelbdume darf nur in Absprache mit der zustandic
meindebehdrde erfolgen. Zur Pflege von Baumen innerhaltbdeeichneten
Baumreiten undBaumschutzgebiete sind die Weisungen der zustandigen Ger
debehérde zu befolgen.

3 Bei der notwendigen Verjiingung des Baumbestandes oder bei Ersatzmassi
men sind einheimische und standortgereci@aumarten zu pflanzen.

Art. 40  Hecken, Feldund Ufergeholze

1 Schutz, Erhalt und fachgerechte Pflege der Hecken; &ettUfergeholze richtel
sich nach dem ubergeordneten Recht.

Art. 41  Geschitzte Lebensraume

! Die im Zonenplan festgelegten Feuchtgebiete, Trockenstandorte und komm
len Naturschutzgebietdienen als naturliche Lebensgrundlage fir standorttypis
Pflanzenund Tierarten und sind geschutzt.
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Vgl. Organisationshandbuch der C
meinde Minsingen

Baume und Gehdlze pragen insbe
sondere das Ortsbild und die Umg
bung von Baudenkmaélern. Feldge
hélze und Hecken sind geschiitzt
(Art. 27 Abs. 1 NSch@usnahmebe
willigungen flr Ausreutungen ertei
der Regierungsstatthalter (Art. 27
Abs. 2 NSchG).

Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 Uk
denNatur- und Heimatschutz (NHC
SR 451)

Eidgenossische Verordnung vom :
Januar 1991 lber den Natumnd
Heimatschutz (NHV, SR 451.1)

Kant. Naturschutzgesetz vom 15.
September 1992 (BSG 426.11) un
kantonale Naturschutzverordnung
vom 10. November 1993 (NSth
BSG 426.111)

Vgl. auch weitere gemass Uberge-
ordneter Gesetzgebung geschutzt
Lebensraume



2 Eingriffe bedurfen einer Bewilligurtgr zustandigen Behord&eschiitzte Le-
bensraume durfen nicht beeintrachtigt werden.

3In einem Abstand von 6.00 m, gemessen ab Oberkante Boschung oder Rar
geschiitzten Lebensraums, dirfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide ode
ger ausgebracht werden.

4 Die geschiitzten Ufervegetationen und Fetgebietesowie die geschiitzten Trc
ckenstandorte von lokaler Bedeutung sind extensiv zu bewirtschaften.

Art. 42  Gewasserraum

! Der Raumbedarf der Gewasser (Gewéasserraum) gewahrleistet die folgende
Funktionen:

a) die natlrlicheFunktion der Gewasser;
b) Schutz vor Hochwasser;
c) Gewassernutzung

2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewasser ist im Zonenplan 2 als flachitpegElioeg
festgelegt (Korridor).

8 Zusatzlich ist fiir Bauten und Anlagen gegeniiber der Ufervegetation mindes
ein Abstand von B0m, gegeriiber der Uferbestockung von@ m einzuhalten.

41m Gewasserraumugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebt
den sind und die im o6ffentlichen Interesse liegen. Alle andereawilligungs-
pflichtigen und bewilligungsfreiegBauten und Anlagen sowie Terrainverander
gen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht tberbauten Gt
ten kdnnen Ausnahmen fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt we
soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

5 Furdas Parkbad an der Aagilt eine erweiterte Besitzstandsgarantie, die auct
den Abbruch und Ersatz bestehender Bauterd Anlageninnerhalb von 5 Jahren
im friiheren Ausmassrlaubt.

8 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
sig ist nur eine extensive landnd forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natur-
nahe Grunraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewéasserraum von eingedt
Gewsdssern.
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Art. 43

Fuss und Wanderwege, storischeVerkehrswege

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkel
wege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Besti@ndivie

Ersatzmassnahmen richtesich nact
Art. 21 Abs. 4 NSchG

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff.
GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBI(
Art. 39 WBYV sowie die AHOP Gev
serraum 20

Stehende und fliessende Gewasst
Messweise vgl. Anhang B2.5

Wo kein Gewasserraum ausgesch
den ist, sind Gesuche fiir Bauten L
Anlagen innerhalb von 15.00 m ak
Mittelwasserlinie bzw. bei eingedo
ten Gewassern innerhalb vds.00
m ab Mittelachse dem Tiefbauamt
vorzulegen. Das Tiefbauamt ent-
scheidet, ob eine Wasserbaupoliz:
bewilligung nach Artikel 48 WBG r
tig ist.

Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewasserunterhalts und
des Gewasserbaus gemass Art. 6
und 15 WBG.

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b At
2 WBG. Zustéandig fur den Entsche
ob dicht Gberbautistim Planerlass-
verfahren das AGendim Balbewil-
ligungsverfahren die Leitbehorde

Bger 1C_332/2017 vor23.2.2018

Vagl. Art.40

Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4
GSchv

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV
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Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Béschungen, Briicken, wegbegleitende
getation und Einrichtungen ungeschmaélert zu erhalten. Massgebend ist die C
mentation zum Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz.

2Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewéhrleistet. Vi
derungen, die Giber diesen Rahmen hinausgeleefordern den Beizug der zusta
digen Fachstellen.

3 Die im Richtplan Mobtt in der Teilrichtplankarte Fussverkehr aufgefiihrten
Hauptwanderrouten sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Ert
che Eingriffe ins Fussnd Wanderwegnetz bedirfen einer Baubewilligung.

Art. 44 Archéologische Schutzgebiete

1 Die im Zmmenplan 2 bezeichneten archaologischen Schutzgebiete bezwecker
Erhaltung und die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der a
logischen Stéatten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewilligufadsve
ren, ist der archéologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

3 Das Vorgehen bei Entdeckungen richtet sich nach dem kantonalen Recht.

Art. 45 Ubergeordnete Schutzbestimmungen

YIn den im Zonenplan 2 bezeichneten Gebieten mit tiberlagerten ibergeordn
Schutzbestimmungen gelten neben kommunalen Vorgaben auch die entspre
den Bestimmungen der Schutzbeschliusse und der kantonalen und bundesre:
chenBestimmungen

Art. 46  Ersatzmassnahmen

1 Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin oder der Verursacher
mindestens gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die B
willigungsbehérde oder die geméss Ubergeordneter Gesetzgebung zustandic
Stelle.

6. Verschiedene Bestimmungen

Art. 47 Ausgleich von Planungsvorteilen

1 Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff. BauG und
dem Reglement Giber den Ausgleich von Planuagsilen.
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Zustandige Fachstelle ist das Tief-
bauamt des Kantons Bern.

Zustandige Fachstelle ist das Tief-
bauamt des KantanBern.

Vgl. Art. 44 SG und Art. 25 ff. SV

Treten bei Bauarbeiten archaologi
sche Bodenfunde zutage, sind die
beiten einzustellen und die Baupo
zeibehorde oder der archaologisct
Dienst des Kantons Bern zu benar
richtigen.Vgl. Art. 10f BauG

KantonalesNaturschutzgebiet ent-
lang der AargRegierungsratsbe-
schluss vom 30. Méarz 197Bundes
inventarder Trockenstandorte, Bui
desinventar der geschitzten Land
schaften, Gewasserschutzzonen

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14
Abs. 7 NHV sowie A&7 Natur-
schutzgesetfiir Hecken und Feldg:
holze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3dturschutzge-
setz Art. 18 Abslter NHG. Zustéan-
digkeit: Regierungsstatthaltamt
fur Hecken (Art. 27 Abs. Zatr-
schutzgesetz)die Abteilung Natur-
férderung ANF fir andere Objekte
von Uberlokaler Bedeutung (Art. 1!
Abs. 3c Mturschutzgesetfz

Reglement tiber den Ausgleich vo
Planungsvorteilen RAP 2021



6.1 Forderung

Art. 48  Forderungsmassnahmen
1 Die Gemeinde kann Massnahmen férdern und unterstiitzen

- zur Erhaltung und Aufwertung der Landschaft (Anlage von Baumen, Baun
pen, Hecken, Obstgéarten und dergleichen)

- zurErhaltung und Aufwertung von erhaltersder schiitzenswerten Baudenk
malern

- zur Forderung der Energieeffizienz und des Einsatzes erneuerbarer Ener

2Wegleitend sind fiir die Forderung okologischer Objekte und Gebiete der Ri
plan Landschaft und fidie Férderung der Energieeffizienz und des Einsatzes
neuerbarer Energien der Richtplan Energie sowie die entsprechenden Verorc
gen, Merkblatter und Beschlisse des Gemeinderates.

Art. 49  Qualifizierte Verfahren

! Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren, wBe Pa  Dazu gehéremuch Workshop
rallelprojektierung, Studienauftrage, Wettbewerbe nach den Regeln des SIA ;. oder Gutachteverfahren.
Qualitatssicherung.

2 Sie kann dazu inshaesdere personelle Hilfe anbieten.

Art. 50  Wohnraum und Gewerbdtrderung

! Die Gemeinde setzt sich fir die Erstellung und Erhaltungugisgtinstigem
Wohnraum ein, indem sie:

- eigene Wohnungen zu gunstigenriitionenvermietet,
- geeignete eigene Grundstiicke im Baurecht an Wohnbautrager abgibt, die
zur Kostenmiete verpflichten,

® Yt tl d26.S Jar9 NI

- bei Einzonungen, UmzonungdPlanungerund Bauvorhabemktiv Einflussauf +3f ® %t t !/ al y
®
®

+3f

die Art und Ausegstaltung der Bauvorhaben nimmt,
- eAy 3ISSA3TySiSa ! yNBAT aealdsSYy Syidsa
3t SAOK @2y tftl ydzyIJa@2NISAt Sya Fay =3t vttt 1Y ab52
- im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten aktiv Grundstticke erwirbt, um  + 3¢ @ %tt [ a{ O
vorgenannten Ziele erreichen zu kénnen.

+ 3¢ “tt !'C alLY

vgl. Reglement tber den Ausgleicl
von PlanungsgorteilenRAP (2021)

2 Die Gemeinde setzt sich fur die Ansiedlung und Erhaltung von Betrieben eir
dem sie:

- eigene Areale zu gunstigen Konditionen vermietet,

- geeignete eigene Grundstiicke im Baurecht an Betriebe abgibt,

- im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten aktiw@astiicke erwirbt, um
diese im Baurecht und unter Nutzung von Synergien an Betriebe abgeber
kénnen,

- bei Einzonungen, Umzonungen und Planungen aktiv Einfluss auf die Art L
Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt.

3 Der Gemeinderat erlasst die Ausfiihgsibestimmungen zu Absatz 1 und 2 in ¢
ner Verordnung.
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6.2 Fachleute und Behorden

Art. 51  Fachberatung

! Die Baubewilligungsbehdrde kann unabhangige und in Planu@gstaltungs
Energie oder anderen im Baubewilligungsverfahren relevanten Fragen ausge
sene Fachleute beiziehen, welche die Baubewilligungsbehdrden und, sofern
diesen gewiinscht, auch digauwilligen in allen Féllen beraten, die spezielle ba
rechtliche undoder gestalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachbratung formuliert im ordentlichen Baubewilligungsverfahren Empft
lungen zinanden der Baubewilligungsbehordeoder bei Uberbauungsordnunge
zuhanden des Gemeinderatsinsbesondere in den folgenden Féllen:

- Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bawod Aussenraumgestaltung

- Bewilligungen von Vorhaben in der Zone Erhaltung gemass Art. 8 Abs. 2;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP vor Erlass der Uberbauungsordnu

- Beurteilung von Vorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch nel

- Beurteilung von Uberbauungsordnungen, die einen Nutzungsbonus aus g
terischen oder energetischen Griinden beanspruchen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von schitzemsl erhaltenswerten Bauten.

Art. 52 Zustandigkeiten

1 Der Gemeinderat ist zustandig fur den Erlass von Planungszonen und entsc
ausser bei geringfiigigen Anderungen, tiber die Einleitung des Mitwirkungsve
rens sowie die 6ffentliche Auflage eines Planungsgeschaftes.

2 Die Abteilung Bau ist ordentlielBaubewilligungs Bau und Strassenpolizeibe-
hérde der Gemeinde.

7. Straf und Schlussbestimmungen

Art. 53  Widerhandlungen

I widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die brige
meindebauvorschriften undegendie gestitzt darauf erlassenen Verfiigungen,
werden nach den Bestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2 Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Gbrigen Geme
bauvorschriften und gegen gestitzt darauf erlassederfigungen, welche nicht
der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit Busse bis z
5W00.00 bestratft.

Art. 54 Inkrafttreten

! Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem BaureglemerdenitAn-
héngen A bi&Sunddem Zonenplan 1, 2 undtfitt am Tag nach der Publikation ¢
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 55  Aufhebung von Vorschriften
Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
Bezeichnung Datum erste Genehmigung

Baureglement Miinsingen 01.07.2011
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Gemass Kommissionenreglement
stimmt die Planungskommission di
sténdige externe Fachberatung un
erlasst fur diese ein Pflichtenheft.

Es steht der Gemeinde frei, die Ko
mission zur Pflege d€rts und
Landschaftsbilder (OLK) beizuzieh

Vgl. Art. 8 Abs.2, Art42
Vgl. Art. 75 BauG

Vgl. Art. 50 BauG (Straftatbestand
gemass Baugesetzgebung) und. A
58 GG (Ubrige Straftatbestande).



- ausser die ZPP T «Schwand», exklusive die technischen Anpassungen at
BMBV

- ausser die Bestimmungen zdPP B «Bahnhof West», exklusive die technis
Anpassungen an die BMBV

Zonenplan «Teil 1» Minsingen 01.07.2011

- ausser die ZPP T «Schwand»

Zonenplan «Teil 2» Minsingen 01.07.2011

Baureglement Tagertschi 14.03.20Q
ZonenplarOrtshildLandschafTagertschi 14.03.2002

Zonenplan Siedlung Tagertschi 14.03.2002

Baureglement Trimstein 02.06.1998
NichtBaugebiet Zonenplan Trimstein 02.06.1998
BaugebieZonenplan Trimstein 02.06.1998

- ausser die Gartenbauzone Neuhusmatte

Strassenreglementiiinsingen 23.06.1969
RichtplanLandschaft Munsingen 25.05.2010

Richtplan Energie Miinsingen 25.05.2010

Richtplan Verkehr Minsingen 25.05.2010

Richtplan Verkehr Bahnhofquartier Miinsingen 09.12.2003
SAS';SéGAYYdZ){EI$y' FNNJ I-’U)S I NBI£S RS
LX Fadl & AY wAOKULI FY hNBGBLONY aNyaAa

Richtplan Landschalerkehr Tagertschi 14.02.2002

UeOfDS & i f (i dzy 3 &Relindtrgssebh (103.97.1986 o
UeOhDS &G f Gdzy3aLI Iy YARLKERIMBE a. SNy ai
UeOadHo6henacker & 04.03.1994

Sh o{ NZBPA 3aSa 22.02.2000

1

1

'Sh a9NI Syl dza %tt /3 54099993
(ausgenommen UeO Abschnitt C1 vom 10.11.2011)
|
I
I

Sh ao{OKf2aaYldisSa vt t17.09.1993
Sh dzyR 5SiGF At SNEOKf A SAGER0AE LI I Y «
UeOa . NNBY Yl GSa %tt h 0504.2004

''Sh ol dzZANNGA H& %tt w 10.11.2000

'Sh ao. St LIO-BPHEBLNT a8S P8.12.2000

UeO Lowenmatte/Bernstrasse ZPP K1 05.05.1995

(AbschnittV2)

UeO Léwenmatte/Bernstrasse (Abschnitt V1)  30.11.2012

UeO Erschliessung Grossmatigertschi 29.03.1984

''8h a! YGSNB 2 SAYKEE RSAC04EE S NI & OK A
UeOoGmeinerd, Trimstein 21.09.1989

' Sh ab SdzK Grndteini G S a 14.12.2007

Ersetzt durctMKE
Ersetzt miZone ErhaltuntKE

Ersetzt mit neuer ZPP9  a |l | (
OK S NH
Ersetzt miZone Erhaltun@E

Ersetzt miZone Erhaltun@E

Ersetzt miZone Erhaltun@E
Ersetzt mitZone Erhaltun@E
Ersetzt mitZone Erhaltung@E
Ersetzt mitZone Erhaltung@E
Ersetzt miZone Erhaltun@E

Ersetzt mitZone ErhaltungE und
Hotelzone

Ersetzt miZone Erhaltun@E

Ersetzt durcizoneErhaltungZE

Ersetzt durch Zone MKE

Ersetzt durciZone ErhaltungE
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Genehmigungsvermerke
Offentliche Mitwirkung vom
Kantonale Vorprifung vom

2. Kantonale Vorpriifung

1. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Anzeigdfonolfingervom

Offentliche Auflage vom

2. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Anzeiger Konolfingen vom

Offentliche Auflage vom

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch das Parlament am

Beschluss des Parlaments publiziert im
Amtsanzeiger vom

Unterschriften
Gemeindeparlament Miinsingen

Die Prasidentin

21.10.2019 bi9.11.2019
18.12.2020
11.08.2021

14.04.2021
15.04.2021 und 22.04.2021
15.04.2021 bis 27.05.2021

18.08.2021
19.08.2021 und 26.08.2021
19.08.2021 bis 20.09.2021

12

22

7
06.10.2021
09.11.2021

DieSekretarin

Innert der Frist gemass Art. 34 Gemeindeordnung wurde kein Referendumsa

fur eine Urnenabstimmung eingereicht

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

aNyaiAy3aSysz XXo

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fi@emeinden und Raumordnung

Am XX

Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das kantonale Amt fur Wald und !

turgefahren (AWN)

Am XX
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Anhang AZonen mit Planungspflicht

Btt . o. | KsyvkreBe- 2

ZPP B «Bahnhof West» schluss und Genehmigudgrch das
AGR ausgenommen (Aufhebung P!
bestandigkeit)

! Planungszweck Siehe RichtplaBahnhofWest vom
22.05.2018

Die ZPP B «Bahnhof West» bezweckt

- die Schaffung attraktiver und belebt&ussenraume fiir den Langsamverkel

- bessere und attraktiverdnbindung zum &stlich der Bahn gelegenen Ortste

- die Gewadbhrleistung von sicheren, direkten und attraktiven Verbindungen
denLangsamverkehr,

- Sicherstellung der Verbindung zwischen Belpbergstrasse und Sagegasse

- die Forderung von gewerblichéfutzungen westlich des Bahnhofs,

- die Schaffung von Wohnraum im westlichen Bereich der ZPP mit einem |
sionsschutzgurtejegeniber der Bahn und der Industriestrasse,

- die Sicherstellung der im Zusammenhang mit dem Bahnhof stehenden Fi
neninsbesomlere Veloabstellplatzand Kurzzeitparkplatze.

2 Art der Nutzung

- Abschnitt B1: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR; der Gemeinderat k  Art und Massler Nutzung der einze
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei insgesaimtai&x%  nen Abschnitte sollen in separaten
der realisierten ®o als Wohnraum enutzt werden darf. Fur den Sektor Par ~ Planungsverfahren im Rahmen von
zelle Nr. 155 kann der Gemeinderat die Beschrankung der Verkaufsflach,  YUPerbauungsordnungen und gestir
heben. Bei Wohnnutzung muss das Gebaude den MINER&iHard aufwei- agf g:;]ts\/lg?c:zfn Bahnhof West ar
sen. Die Lage des Wohnraums wird in der Uberbauungsordnung festgele gep '

- Abschnitt B2: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR. Der Gemeinderat }

Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei pro Gebaude ma»
50 % der @Go als Wohnraum genutzt werden davfenn die Gebaude den Ml
NERGHStandard aufweisen.

3 Mass derNutzung
Pro TedUeO gelten folgende Nutzungsmasse:

- minimaleGFZ00.60, maximalé&FZ01.00 (inkl. bestehende Bebauung); Nu
zungstransfers sind mdglich, wenn sie in einem Gesamtkonzept Uber der
samten Wirkungsbereich der ZPP B oder mit der Nutzung von bestehend
Bauvolumen begriindet werden.

- maximal 4 Vollgeschosséine Attikageschoss oder 3 Vollgeschosse mit At
geschoss.
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4 Gestaltungsgrundsatze

- Zwischen SBRBreal und Industriestrasse ist eine geschlossene Bauweise
Bauten anzustreben, die Bezug zum 6ffentlichen Strassenraum nehmen.

- Dielnteressenslinie der Bahn ist in der UEO zu berticksichtigen.

- Bei der Gestaltung von Unterfihrungen ist dem Sicherheitsempfinden be:
ders Rechnung zu tragen.

5 Erschliessungsgrundsatze

Die Erschliessungsflachen haben den Charakter einer Mischveiliehesaufzu-
weisen und sind angemessen mit einheimischen Baumen zu begriinen.

6 Larmempfindlichkeitsstufe
ES I
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ZPP C «Erlenau»
! Planungszweck
Die ZPP TkErlenau>bezweckt

- die Schaffunginer verdichteten Gewerbaind Wohniuberbauung,

- die optimale Eingliederung der Uberbauung in die Landschaft und das Sit
lungsbild,

- die Schaffung attraktiver Aussenraume,

- die Freihaltung des Giessenlaufes und die Gewéhrleistung der offentliche
gandichkeit der Giesse.

2 Art der Nutzung

- Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR
- Mindestens 1/6 deGeschossflache des ersten Vollgeschostaegewerblich
Zu nutzen.

3 Mass der Nutzung

- Mindestens 1800m? GFo. Der Gemeinderat kann maximal‘@@0m? GFo zu-
lassen.

- Bereich nordlich des Lindenwegésgichster Punkt der Dachkonstruktion
537.00 mi. M. ohne Attikageschosse und 539.30 imM. mit Attikageschos-
sen.Attikageschosse sind nur bei Gebauden zulassig, die den MINERGIE
dard aufweisen.

- Bereich sudlich des Lindenweghéchster Punkt der Dachkonstrukti&34.50
m. U. M. ohne Attikageschosse und 536.80imM. mit Attikageschossemtti-
kageschosse siniur bei Gebauden zulassig, die den MINERESEandard
aufweisen.

- Attikageschosse dirfen an die Ner@st und Sudfassade gestellt werden. ¢
durfen maximal 5%6 der Go des oberstenvoligeschosses aufweisen.

- Entlang der Giesse gilt eine maximald&adelange von 400m, in den Ubri-
gen Gebieten gilt keine maximale Gebaudeléange.

4 Gestaltungsgrundsatze

- Die Dachlandschatft ist einheitlich zu gestalten.

- Die Aussenraume sind attraktiv, naturnah und mit geringer Bodenversieg
Zu gestalten.

- Die offentlichen Bereiche und Platze sind durch geeignete Bepflanzung u
Materialwahl zu definieren.

- Entlang des Erlenauwegs ist eine Baumreihe mit einheimischen Hochstal
baumen zu pflanzen.

- An der Schnittstelle von Erlenauweg und Lindenweg ist uggetalterischem
Einbezug der bestehenden Linde ein offentlicher Aussenraum zu schaffe

- Entlang dem Giessenlauf ist ein Gebiet auf einer Tiefe von mindestdm6
ab Giessenlauf tkologisch aufzuwerten, frei und der Offentlichkeit zugang
zu halten.

5 Erschliessungsgrundsatze

Die Abstellplatze sind grundsétzlich in Einstellhallen unterzubringen, davon ¢
nommen sind Autoabstellplatze fiir Besucher sowie fiir gewerbliche Nutzung
derZPP C

8 Larmempfindlichkeitsstufe
ES Il
" Energie

In den Uberbauungsordnungen ist die Verwendung von erneuerbaren Energ
Heizung undBrauchwarmwassefestzulegen.
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ZPPH «Rosenweg»

! Planungszweck
Die ZPP H «Rosenweg» bezweckt:

- die Schaffunginer verdichteten Wohniiberbauung

- die optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang, das Landsaivaft
Ortsbild

- Erhalt und Riucksichthahme audsWWaldareal

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2
3 Mass der Nutzung

Minimale GFZd.60, maximalé&sFZo 0.8, wobei der Gemeinderat im Falle eine
Terrassensiedlung diéFZdur den dazu beanspruchten Grundsticksteil wie fc
erhoéhen kann:

a) um 0.10, wenn die Hangneigung mindesten$2betragt
b) um 0.10, wenn die Gebaude mindestditNERGHP-Standard aufweisen.

4 Gestaltungsgrundsatze

- Es sind interessante und naturnahe Aussenrdume zu realisieren und auf
Gebaude Mihletalstrasse Nr. 21 Riicksicht zu nehmen.

- Dort wo es die Hangneigung zulasst, ist bei guter Eingliederutig fopogra-
fie und Landschaft eine Terrasseniberbauung zulassig.

Essind die folgenden maximalen Hangstufen, resp. Vollgesclmgéssig:

H1: ab Rosenweg maximal dreigeschossige Bauten, talwérts maximal 5 Stu

H2 maximal 3Vollgeschossem Falle eineflerrassensiedlung ab Muhle-
talstras® hangaufwarts maximal 7 Stufen

H3 ab Muihletalstrass hangaufwarts maximal 7 Stufen

H4:  ab Muihletalstrasse hangaufwérts maximal 3 Stufen plus ein Attikagesct

5 Erschliessungsgrundsatze

Mit Ausnahme der Besucherpaléatze ist die Parkierung zu tiberdecken.
6 Larmempfindlichkeitsstufe

ESII

" Energie

Wegleitend ist der Richtplan Energie.
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'Sh o[ 2NEBYIGGSa
ZPP1  «Loryheim» vom 07.07.2015

! Planungszweck
Die ZPP | «Loryheim» bezweckt

- die Schaffung einer dichten Wohund Gewerbetierbauung, angemessen
etappiert,

- die Neugestaltung des Ortseingangs,

- Erhaltung des Sichtbezuges auf die schiitzenswerte Liegenschaft Thunst
14 «Loryheim» in Sudansicht als mamter Blickpunkt am Ortsegang,

- die Erhaltung der Baumreihe entlang der Thunstrasse.

2 Art der Nutzung

Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3
8 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.50

- Maximale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.80

- Bei einer Uberbauung auf der Grundlage eines Wettbewerbverfahrens ne
den Regeln des SIA kann der Gemeinderat die maxi@@#Eum 0.05 erho-
hen.

- Bei einer Gesamtiiberbauung mit dem MINER&&andard erhoht sich die
maximal zulassigéFZam zusatzlict®.10.

4 Gestaltungsgrundsétze

- Freihalten des unverbauten Vorraumes sidlich der Liegenschaft Thunstr:
14 «Loryheim» ab Gartentor Umfassungsmauer bis an die Thunstrasse a
ner Tiefe von mind. 45 m.

- Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuléssig.

- Interessante Aussenrawmnd Platzgestaltung

5 Erschliessungsgrundsatze

- Erschliessung nach einheitlichem Konzept

- Mit Ausnahme der Besucherparkplatze hat die Parkierung unterirdisch zu
gen.

- Die Erschliessung der ZPP AK1 Uber das GebiePé&ek gt zulassig.

6 Larmempfindlichkeitsstufe
ES Il
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PP J «Hinterdorf»
! Planungszweck
Die ZPP J «Hinterdorf» bezweckt:

¢ die Schaffung einer attraktiven, verdichteten Wohniiberbauung mit Gewe
anteil entlang der Bernstrasse,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubautengamiagen sowis
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

- die Umnutzung mit dem Ziel der Erhaltung der historischen Bausubstanz,

- eine gute Siedlungsdurchgriinung und die Schafattrgktiver 6ffentlicher
Aussenraume,

- die Sicherstellung einer wirtschaftlichen und siedlungsvertraglichen Ersct
sung sowie von attraktiven und sicheren 6ffentlichen Langsamverkehrsve
dungen.

2Verfahren zur Qualitatssicherung

Zur Sicherunger ortsbaulichen Qualitat ist die Uberbauungsordnung auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehr
die SIA Ordnungen 142 und 143 resp. Gutaclader Workshopverfahren) zu el
arbeiten.Bei einer etappierten Entwktung durch je eine Teillberbauungsord-
nung im Abschnitt J1 und im Abschnitt J2 hat sich die zeitlich spater folgend:
Uberbauungsordnung an das Gesamtkonzept der zeitlich vorangehenden zt
tieren.

3 Art der Nutzung

- langs Bernstrasse: Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3, wobei bei einer Umt
zung der beiden eingestuften Objekte an der Bernstrasse 4 und 6 mindes
die Halfte de®rsten Vollgeschossemd bei einem Neubau das gesanateste
Vollgeschosgewerblich zu nutzen ist.

- Ubriges Gebiet: Wohnen nach Art. 2 AbgeBoch mit einem maximal zulass
gen Gewerbeanteil von 2.

4Mass der Nutzung

Abschnitt J1:

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdis@hkl. bestehende Bebaung): 0.60

- Maximale Geschossflachenziffer oberirdisch (inkl. bestehende Bebauung

- Sofern im Verfahren zur Qualitatssicherung nach Abs. 2 nachgewiesen w
kann, dass ein hoheres Nutzungsmass ortsbaulich vertraglich ist, kann-de
meinderat dieGFZo um maximal 10 erh6hen.

- Maximal4 Vollgeschosse

Abschnitt J2:

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdis@hkl. bestehende Bebauung): 0.

- Maximale Geschossflachenziffer oberirdisch (inkl. bestehende Bebauung

- Sofern im Verfahren zWQualitatssicherung nach Abs. 2 nachgewiesen wer
kann, dass ein héheres Nutzungsmass ortsbaulich vertraglich ist, kann-de
meinderat die GFZo um maximal 0.2rhdhen.

- Maximal4 Vollgeschosse
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Pro Abschnitt sind nicht mehrere
'ShQa T dz Naaa3

Das maximale Mass der Nutzung w
im Rahmen der Verfahren zur Quali
tatssicherung (Abs. 2) ermittelt. Es
steht kein Rechtsanspruch auf den
maximalen Wert.



5> Gestaltungsgrundsatze

- Die Setzung der Neubauten ist so zu wéahlen, dass sowohl in den Zwischi
stéanden (Etappierung) als auch Endzustand eine aus stadtebaulicher unc
freiraumlicher Sicht gute Lésung erreicht wird.

- Entlang des Mittelwegs ist im Abschnitt J2 ein grosszigiger, begriiifeeitli-
cherAussenraum mit Baumreihe sicherzustellen.

- Durch die Erarbeitung eines Aussammekonzepts ist eine auf die bestehend
Bausubstanz sowie allfallige Zwischenzusténde (Etappierung) abgestimn
staltung des Aussenraumes mit wenig Bodenversiegelung sicherzusteller

- Die schitzenswerten Gebaude an der Bernstrasse 4A und 6 sowie arht M
weg 1 sind zu erhalten. Erweist sich die Erhaltung als unverhaltnismassic
verunmdglicht eine ortsbaulich und gestalterisch optimale Lésung, kann ¢
Abbruch gepruft werden.

- Das erhaltenswerte Gebaude an der Bernstrasse 4 kann abgebrochen wi
wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist und eine ortsbaulich und geste
risch optimale Losung erreicht werden kann.

- Das Gebaude Bernstrasse 10 ist zu erhalten.

- Im Abschnitt J1 dirfen Attikageschosse in Abweichung zu Art. B&heisei-
tig fassadenblindig erstellt werden, wenn die Attikafassadenlénge min-
destens 4.00 m kurzer sind als die Fassadenlangen der jeweils darunter |
gende GeschossEine gestalterische Abhebung ist nicht nétig.

Vgl.Art. 10bAbs.2 und3 BauG

6 Erschliessungsgrundsatze

- Abschnitt J1: Erschliessung ab Bernstrasse. Es dén Abschnithur eine ge-  Vgl. Anhang H
meinsame Einstellhalle zulassBeziglich der Lage der Eimd Ausfahrt ist
das Resultat des qualitatssichernden Verfahrens €008.202@yemass An-
hang Hverbindlich.
- Abschnitt J2: Erschliessualy Bernstrasse odefia Sbulhausgasse und Turn:
hallenweg.
- Der Mittelweg ist als attraktive und sichere Langsamverkehrsachse zu er!
- Eine durchgehende Detailerschliessungsstrasse fir deorisigrten Individu-
alverkehr zwischen Bernstrasse undrihallenweg ist nicht zulassig.

7 Larmempfindlichkeitsstufe

- Eine Bautiefe entlang der Bernstrasse: ES Il
- Im Gbrigen Gebiet: ES I
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ZPP K  «Dorfplatz»
! Planungszweck
DieZPP K «Dorfplatz» bezweckt:

- die Festlegung der ortsbaulichen Gestaltung fur Bauten und Aussenraum
ner dichten,gemischtgenutztenKerniberbauung

- eine gute Einordnung der Neubauten in Bezug zu den angrenzenden Str:
und Siedlungen

- die Gewahrlestung einer rationellen Erschliessung und Parkierung

- die Gestaltung eines attraktiven offentlichen Raumes entlang der Strasse

2Verfahren zur Qualitatssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitét ist die Uberbauungsordnung auf de
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens gemass S
nungen 142 und 143 zu erarbeiten.

3 Art der Nutzung

Mischnutzung Kern nach Art. 2 Abs. 4. &igten Vollgeschosssind vollstandig
gewerblichen und Dienstleistungsnutzungesrbehalten.

4Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffer oberirdiséh40

- Maximale Geschossflachenziffer oberirdis2t00

- Sofern im Verfahren zur Qualitatssicherung nach Abs. 2 nachgewiesen w
kann, dass ein hoheres Nutzungsmaxsbaulich vertraglich ist, kann der Ge
meinderat die GFZo um maximal 0&rhdhen.

- Maximal 4 Vollgeschosse

5 Gestaltungsgrundsatze

- Die Bauten haben einen klaren Bezug zum angrenzenden Strassenraum
weisen.

- Entlang von Strassen sind angemessen Baume zu pflanzen.

- Der eingedolte Grabenbach darf nicht Uberbaut werden.

6 Erschliessungsgrundsatze

Die Einstellhallenuss ab der Schulhausgasse erschlossen werden.
" Larmempfindlichkeitsstufe

ES I
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Das maximale Mass der Nutzung w
im Rahmen der Verfahrerur Quali-
tatssicherung (Abs. 2) ermittelt. Es
steht kein Rechtsanspruch auf den
maximalen Wert.



ZPP M «Sandacher»

1

Planungszweck

Die ZPP M «Sandacher» bezweckt:

2

die sorgfaltige Gestaltung des Siedlungsrands,

die weitgehende Freihaltung des Horizonts zur Sicherstellung der Sichtbe
hungen von der Tégertschistrasse auf die Kirche, den Ortskern und die n
Landschaft,

die Schaffung einer attraktiven Wohnuberbauung,

die Erreichung einer guten Gesamtwirlguder Neubauten undanlagen mit
der bestehenden Umgebung,

die gute topografische Eingliederung in das massgebende Terrain,

die Sicherstellung einer haushélterischen und auf die Topografie abgestir
Erschliessung,

eine auf die La&rmemissionen dergEitschistrasse reagierende Bebauung.

Art der Nutzung

Wohnen nach Art. 2 Abs. 2. Entlang der Tagertschistrasse gilt auf einer Baur
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3.

3

4

Mass der Nutzung

Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (ibkistehende Bebauung): 0.4
Maximale Geschossflachenziffer oberirdisch (inkl. bestehende Bebauung
Der maximale Dachpunkt betragt im stdlichen Bereich bis auf eine Tiefe
80 m ab Tagertschistrasse 571.500mM., im ndrdlichen Bereich 569.00. i
M. Dieser darf, ausser von sehr schlankeaum wahrnehmbaren technisch
bedingten Elementen (B. Kamine) und Liftaufbauten bis 1.50 m ab Ober-
kante oberstes Geschosson Dachaufbauten nicht Uberragt werden.
Maximal 2 Vollgeschosse. Der Gemeindéeain bei Planungen auf der Gru
lage eines Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA von der Ge
sigkeit abweichen.

Werden alle Neubauten nach MINER®IGtandard erstellt, erhéht sich die
maximaleGFZaim 0.05.

Werden alle Neubauten nach MINER®IGtandard und auf der Grundlage ¢
nes Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA erstellt, erhdht sic
maximaleGFZalaruber hinaus um 0.05.

Gestaltungsgrundséatze

Durch die Lage, Stellung und AbmessungRiuten sowie durch eine gesan
heitliche, stufenlose und naturnahe Umgebungsgestaltung sind die optisc
und funktionale Durchléssigkeit sicherzustellen.

Entlang des 6stlichen Siedlungsrandes ist eine sehr gute optische Durchl
keit zu erreichen.

Grossere Aussenrdume sind fur die Siedlungsbewohner und Siedlungsbe
nerinnen zugénglich zu gestalten und zur halbéffentlichen Benutzung offe
halten.

Das Gebéaude an der Tagertschistrasse 17 kann abgebrochen werden, w
Erhaltung unverhaltnismaggist und eine ortsbaulich und gestalterisch opti
malere Lésung erreicht werden kann.

Bleibt das erhaltenswerte Geb&ude an der Tagertschistrasse 17 bestehel
der Umnutzung des Bauvolumens besondere Beachtung zu schenken.
Neue Hauptund Nebenbautersind zwingend mit Flachd&chern oder leicht
neigten Pultdachern einzudecken.

Attikageschosse dirfen, ohne dass sie als Vollgeschosse zahlen, einseiti
denbiindig erstellt werden. Die Grundflache des Attikageschosses darf m
65 % der Grundflaah des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.
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Bebauung und Aussenraum sind gut in die topografischen Verhéaltnisse e
gliedern.

Der Gestaltung des Siedlungsrands und des Bereichs entlang der Tagert
schistrasse ist besondere Beachtung zu schenken.

5 Erschliessungsgrundsatze

Das Areal ist ab der Tagertschistrasse mit moglichst einer Zufahrt zu ersc
sen.

Die Erschliessung der Reihenh&auser auf der Parzelle Nr. 3438 muss weit
sichergestellt werden, kann aber im Sinne der Uberbauung iZBerM opti-
miert werden.

6 Larmempfindlichkeitsstufe

Grundsatzlich ES I, bei Erhalt gilt fir das bestehende Gebaude an der Ti
schistrasse 17 die ES Ill, bei einem Abbruch gilt fir das gesamte Gebiet «
1.

In der Uberbauungsordnung ist autzeigen, dass fir alle Neubauten eine
Schallpegeldifferenz zwischen der Strasse und den exponiertesten, larme
findlichen Raumen von 24 dBA erzielt werden kann.

Beim Einbau von larmempfindlichen Raumen in das bestehende Gebaud
der Tagertschistrasserlist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen, das:
eine Schallpegeldifferenz zwischen der Strasse und den exponiertesten,
empfindlichen Raumen von 19 dBA erzielt werden kann.
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Uberbauungsordnung «Giessenpar
ZPP N «Dorfmatt» (ZPP N Dorfmatt) vo8.05.2013

! Planungszweck
Die ZPP N «Dorfmatt» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, verdichteten Wohniiberbauung mit Gewe
anteil entlang der Belpbergstrasse,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubautengamdagen sowi
deren opimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

- die Schaffung attraktiver Aussenrdume unter Beriicksichtigung und Einbe
der 6kologischen Qualitaten des Giessenraumes,

- die Sicherstellung einer haushélterischen und siedlungsvertraglichen Ers
sungsowie von attraktiven und sicheren 6ffentlichen Langsamverkehrsvel
dungen.

2 Art der Nutzung

- Langs Belpbergstrasse: Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3
- Ubriges GebietWohnen nach Art. 2 Abs. 2 jedoch mit einem maximal zulé
gen Gewerbeanteil voB0 %der realisierten o.

8 Mass der Nutzung

- Minimale Geschossflachenziffeberirdisch: 0.50

- Maximale Geschossflachenziffer oberirdisch: 0.70

- Maximal 3 Vollgeschosse (plus ein Attikageschoss nach den néhestam-Be
mungen von Abs. 4 hiernach)

- Bei Planungen auf der Grundlage eines Wettbewerbsverfahrens nach de
geln des SIA kann der Gemeinderat die maxir@i&aim 0.05 erhdhen.

- Bei Uberbauungen nach MINER®IGtandard erhéhsich dieGFZalariber
hinaus um 0.05.

- Auf einer Landflache vamindestens 800m? sind 6ffentlich zugangliche
Grunflachen und Aufenthaltsbereiche auszuscheiden (inkl. Fusswege, ex
schliessungsstrassen).

4 Gestaltungsgrundsatze

- Bebauung und Aussenraum sind gut in die topografischen Verhéltnisse e
glieden.
- Eine Bautiefe entlang der angrenzenden Zone W2 sind nur zwei Vollgesc
plus ein Attikageschoss zugelassen.
- Die Dachlandschatt ist einheitlich zu gestalten.
- Das Attikageschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, wenn es
a) entweder die Voraussetzungen von Art. 3 Abgethdass GBR 2010
(01.07.2011inhalt oder

b) wenn es héchstens auf je einer Hauphd einer Seitenfassade mit einen
Versatz von mindestens 25 cm an dlarunterliegende Fassadenflucht
reicht und die Grundfiche maximal 6%6 der Grundflache des darunterlit
genden Vollgeschosses betragt und im Ubrigen die Voraussetzungen
Art. 3 Abs. 3Ieméass GBR 2010 (01.07.20dibhalt.

- Durch die Erarbeitung eines Aussenraumkonzepts ist eine abwechslungs
und natunahe Gestaltung des Aussenraumes mit wenig Bodenversiegell
cherzustellen.

- Am Dorfmattweg ist zur Aufwertung des 6ffentlichen Aussenraums eine E
reihe mit einheimischen und standortgerechten Baumen zu pflanzen.

- An der Giesse ist ein naturnah gdstéer und bepflanzter 6ffentlich zugangli
cher Aufenthaltsbereich mit einer minimalen Grosse vi802m? zu schaffen

- Entlang der Erschliessungsstrassen und Langsamverkehrsverbindungen
Hochstammbaume zu pflanzen.
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5 Erschliessungsgrundsatze

Der sudliche Teil ist Ubelie Parzelle Nr. 370&n die Belpbergstrasse zu er-
schliessen, der nordliche Teil ber eine Stichstrasse ab Dorfmattweg, die
gleichzeitig als Detailerschliessung déNANr. 27 (Kindergarten mit Mehr-
zweckraum) dienen muss.

Die Eschliessung bestehender Uberbauungen ist sicherzustellen.

Eine durchgehende Detailerschliessungsstrasse zwischen Dorfmattweg L
Belpbergstrasse ist nicht zulassig.

Die Parkierung ist grundsétzlich in Einstellhallen unterzubringen, Besuchs
und Kundaparkplatze sind oberirdisch entlang der siedlungsinternen Er-
schliessungsstrassen anzuordnen und angemessen zu gestalten.

Am Ende beider Stichstrassen ist je eine Wendemdéglichkeit zu schaffen.
Zwischen Dorfmattweg und Belpbergstrasse ist mindesters direkte 6ffent:
liche Fussund Velowegverbindung zu schaffen.

Von den offentlichen Fussind Velowegen aus sind fur die Fussganger ein
zelne Zugéange zur Giesse, insbesondere zum offentlichen Aufenthaltsbe:
zu schaffen.

Die bestehende AbwasserleitgrcStidkanal» ist im Bestand zu schitzen.

6 Larmempfindlichkeitsstufe

Gemischter Bereich entlang Belpbergstrasse: ES I
Im Ubrigen Gebiet: ES Il

" Energie

Alle Gebaude in der ZPP N sind in Realisierungsetappen jeweils an einggem
mesHeizwerk anzuschliessen.
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ZPP P  «Kreuzweg/Belpbergstrasse»

! Planungszweck
Die ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse» bezweckt:

- die Sicherstellung einer gut gestaltetererdichteten Uberbauung in Bahnhc
nahe mit sorgfaltig ausgebildeten Aussenrdaumen

- die optimale Eingliederung der Uberbauung, damit zusammen mit der be:
henden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Art der Nutzung
Diendleistungs und Ladenaotzungen

Im AbschnittPlund P3ist Wohnen zuléssig. Edlt ein Wohnanteil von mindes-
tens 40%

8 Mass der Nutzung

- Inden Abschnign P1 und P3 gilt eine maximak-Zoson 1.10, wobei der Ge:
meinderat einen Nutzungsbonus v@FZ®.20 (d.h. total maximal zulassige
GFZo B0) gewahren kann, wenn eine besonders gute Uberbauungsquali
erreicht wird, zB. durch Erarbeiten einer sorgféltigen Planung oder gestut
auf einen Wetbewerb nach den Regeln des SIA.

- Im Abschnitt P2 gikine minimale GFZo von 1.00 und eine maximale GFZ
1.50. Sofern in einem Verfahren zur Qualitatssicherung nach Art. 49 nact
wiesen werden kann, dass ein héheres Nutzungsmass ortsbaulich vertré
ist, kann der Gemeinderat die GFZo um maximal 0.40hen.

- Im Abschnitt P1 gilt die offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudela
von 38 m sowie 3 Vollgeschossen plus einem Attikageschoss.

- In den Abschnitten P2 und P3 gilt mit Ausnahmen der Ecke Chutzenweg
Bahnhofplatz die offene Bauweise. Es gjiite maximale Gebaudeldnge von
m entlang des Bahnhofplatzes; entlang des Bahnhofplatzes und dem Chi
weg dirfen Uber dem Sockelgeschoss maximal 4 zuséatzliche Vollgescho:
ohne Attikageschoss, gegen die Belpbergstrasse maximal 3 Vollgeschos:
ein Attikageschoss erstellt werden. Das Gebaude entlang des Chutzenwe
muss gegeniiber dem Kreuzweg einen Abstand von mindestens 6 m einf
(siehe Eintragungen in der Skizze im Anhgng

- In allen Abschnitten zusammen sind maximal 20 Familienwohnungéassrg.

S LY 1 6A0KYAGH tH AAdd RAS moaGFveyfeszt F 1

4 Gestaltungsgrundsatze

- Dichte Uberbauung entlang des ChutzenwegsBritug auf die gegeniiberlie
genden Bauvolumen.

- Innerhalb des Abschnitts P2 ist im Bereich des Chutzenwegs durch die a
zende Bebauung und die Aussenraumgestaltung eine Platzsituation zu s
fen.

- Entlang des Bahnhofplatzes ist das Volumen des BaukmpeAbschnitt P2
und P3 sorgfaltig auf die nérdlich und sidlich angrenzenden Bauten abzt
men.

- Lockere Uberbauung entlang der Belpbergstrasse.

- Gestalten der Aussenraume als differenzierte Abfolge von Platzen und G
raumen.

- Einheitliche Dachgedtang fir Neubauten.

Uberbauungsordnung ZPP P1 «Kre
weg/Belpbergstrasse» vom
09.05.2006

Vgl. Art. 20 BauG

Vgl. Art. 49

%dz aClHYATtASYs2KY
Abs. 3 und Art. 46 Abs. 2 BauV

51von98













































































































































