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Baurechtliche Grundordnung

DasGemeindelaureglement (GBR) dere@einde Minsingen bildet zusammen
mit dem Zonenpén 1 (Siedlung und Landschaft), dem Zonenpla®chtzgebiete
Schutzobjekte, Energieversorggngd dem Zonenplan Naturgefahren die bau-
rechtliche Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Kommentar / Hinweise

Die Kommentae in der rechten Spaltdes GBR diemn der Verstandlichkeit, erlau-
tern Begriffe und liefem u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, An-
hange, Erlasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig noch »
bindlich.

Der Kommentar wird durch die Abteilung Bau periodisch angepasst.

Zonenplan 1(Siedlung und Landschaft

Im Zonenpén 1 (ZP ) sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen |
chen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugek
decken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtliche
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeQiwonen mit Planungspflicht ZPP) di
gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uberlagert durch G
biete und Objekte der Ortsbhitdind Landschaftspflege mit Baund Nutzungsbe-
schrankungen.

Zonenplan 2schutzgebiete SchutzobjekteEnergieversorgung

Im Zonenpla ZP 2 sind di€chutzgebietedie Schutzobjekte, die Gewasserrdum
sowie der Perimeter, indemie Gebaude am 6ffentlichen Fernwarmenetz anzu-
schliessen sindlargestellt

Zonenplan3 (Naturgefahrer

Im Zonenpla ZP3 sind die Naturgefahrengebiete und deren Gefahrdungsstufe
mit farbigen Flachen dargestellt.

Ubergeordnetes Recht

Dasubergeordnete Recht gelvor und ist vorbehalten. DasaBreglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendéssischer und kaaterEbene geregelt ist. Auf
wichtige Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

FlrBautenin der Landwirtschaftszone sind die Vorgaberch RPG und NBRD
massgebend.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur ltickenhaft, gilt ersatzweise
dispositive tffentliche Recht des Kantons. Zumaeijenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und die Dime
onen im Einzelfalielstgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdréangt word
ist, bleibt es selbstverstandlich anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesonder
zivilrechtlichen Bauwnd Pflanzenvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschrifte
bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
raussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Bese
gungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des Landschaftss
zes.

Baubewilligungen

Das Baubeuwilligungsverfahrést im Ubergeordneta Recht abschliessend gere-
gelt. Ausnahmeweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli
erreichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.
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z.B. NBRD, BMBV

Vgl. Art. 684 ff ZGB und Art. 79 EGZG
sowie Anhang H

Baubeuwilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs
1 RPG; Art. 1a BauG; Art. 4 ff

Vgl. Art. 7 BewD;



Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abv
chen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf di
raumliche Ordnung oder Umwelt haben, betkir einer besonderen Grundlage it
einer Uberbauungsordnung.

Die Zustandigkeitefiir die Erteilung von Baubewilligungsimd im ibergeordne-
ten Rechtim GBR und in kommunalen Erlassen dan@rde Miinsingen gere-
gelt.

Besitzstandsgarantie

Aufgrundbisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, wettdre neuen
Recht nicht entsprechergeniessen den Schutz d@esitzstandsgarantie. Diese is
im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte ode
willigungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert L
¢ soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wirduchumgebaut oder
erweitert werden. Vorbehalten bledn abweichende Regelueg auf Gemeinde-
ebene.

Qualitatssicherung

DasBaureglement regelt nicht alles. Es belasst genugend Spielraum um z.B. i
Bau und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzuge
Diese miussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement bietet E
terungen des Gestaltgsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, (
die Siedlungsund architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, bernimmt Verantwortung gegentber der Mitwelt. Die Bestimmung
des Baureglements sollen helfen, diese Vénamtung wahrzunehmen.

2 §A4adzy3 a. | dze Bahterf
dzy R 'yt 38y ylI OK
Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 19 BauG; Art. 19 ff BauV.

Vgl Art. 33, 45, 66 BauG
Vgl. Art.52 GBR

Vgl. Kommissionenreglemeud Or-
ganisationshandbuch OHB

Vgl. Art. 3 und Art. 11 BauG

Vgl. Art. 11 Abs. BauG

Vgl. Art. 2
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1. Geltungsbereich

Art. 1 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

! Das Baureglement inklusive Anhang umfasst kommunales Bunungsund
Umweltrecht und gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

2Wo nichts anderes bestimmt ist, ist das Baureglement fiir besondere baurec
che @dnungen als erganzendes Recht anwendbar.

2. Nutzungszonen

2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

Art. 2 Art der Nutzung
! Bedeutung

In den einzelnen Bauzonen sind die in den Abséatzen 2aifgezahlten Nutzungs
arten zugelassen

2WohnzonenwW

- Wohnen Siehe BauV Art. 90

- dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen (insbesondere Gemeinschaftsrau Bewilligungspflichtige Tatigkeiten
Wohnsiedlungen, Kindergarten, Kindertagesstatten und ahnliche Nutzung  gessexgewerbe sind in Wohnzone
Kultusbauten sofern sie weder durch ihre Tatigkeit noch durch den von ihr  nicht zugelassen.
verursachteriVerkehr zu zonenwidgen Verhaltnissen filhren oder anderweit
verkehrsgefahrdende Zustande schaffen)

- nicht stérendeDienstleistungsbetriebe und Gewerbe bis maximatb@er rea-
lisierten Geschossflacheberirdisch(G)

In den Wohnzonemit mehr alszweizuléssigetvollgesclossensind nur Mehrfami
lienhduser zugelassen.

3 Mischzonen M

- Wohnen Bei niissig storende Gewerbd®e-
- dem Wohnemach Abs. 2leichgestellte Nutzungen trieben sind im Baubewilligungsve
- Dienstleistungsbetriebe fahren die Emissionen (Larm, Er-

schitterungen, Geruchetc) vertieft

- Verkaufsgeschafte bis 500°Merkaufsflache 20 priffen (USG: Bale),

- massig stérende Gewerbe

- entlang der Bernstrasse und der Thunstrassensrsten Vollgeschosaur ge-
werbliche Nutzung zuléssig

- In der Mischzone Buchi$t im ersten Vollgeschoss nur gewerbliche Nutzunc
lassig ungoro Gebaude mit Wohnungetharf die dem Wohnen zugeordnete
Nutzung maximal 3@ der GFo betragen

4Mischzonen Kern MKind Mischzonen Kerirhaltung MKE

- Wohnen

- dem Wohnen nacli\bs. 2gleichgestellte Nutzungen

- Dienstleistungsbetriebe, Verkésgeschafte, Restaurants, Bats.

- massig stérende Gewerbe

- in denOrtsteilen Tagertschund Trimsteinauch landwirtschaftliche Nutzung

- entlang der Berf) Thurr und Tagertschistrasse sowie der Alten und Neuen
Bahnhofstrasse ist imrsten Vollgeschogsur gewerbliche Nutzung zul&ssig
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- ausgeschlossen sind Industriebauten, Fabrikationsgewerbe sowie alle tibr
Bauten, Anlagen und Vorkehremglche den Charakt der Kernzone beein-
trachtigen

5 ArbeitszonenA

- Dienstleistungen Vgl. At. 21 BauG und Art. 6269

- Gewerbe BauV

- Industrie Neue Wohnungen in Arbeitszonen

- Verkaufsflachen bis maximal 30G @Fq wenn sie mit einem Gewerbe, Dien:  kénnen neue zukiinftige Nutzunge
leistungs oder Industriebetrieb in direkterZusammenhang stehen auf Nachbarparzellen erschweren

- Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien oder Gaskombikraftwerke
wenn sichergestellt wird, dass die dabei anfallende Wéarme in eineitgy@hen-
den Umfang genutzt wird
- Wohnungemur fiir das an den Standort angewiesene Pers@oalieden Be- Anrechenbare Grundsticksflache
triebsinhabe oder die Betriebsinhaberjrsofern durch geeignete Vorkehrung ~ (@GSF) val. BMBV Art. 27
fur wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wihch Geb&ude ist nur Bauvolumen vgl. BMBYV Art. 29 Ab
eine Wohnungim obersten Geshoss zulassig
- Kultusbautensofern sie sich gut einordnen und zu keinen verkgbfahrden-
den Zusténden fiihren
- Ausgeschlossen sind
- Detailhandelseinrichtungen nach Art. 19 Abs. 2 BauG
- Werkhofe mit mehr als @00m? anrechenbarer Grundstiiskache
- Auslieferungslager
- voll aubmatisierte Dienstleistungsangebote, die nicht mit einem besteh
den Dienstleistungs Gewerbe oder Industriebetrieb im Zusammenhang
stehen

- flachenintensive Nutzungen mit weniger als einem Arbeitsplatz pro 50C
anrechenbareGrundsticlksflacheoder wenger als einem Arbeitsplatz pro
M W p s Bauvdlumerund dergleichen

DemLéarm und Immissionsschuigt
ausreichend Reching zu tragen.
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Art. 3 Baupolizeiliche Masse

Uberblick
L Furdie einzelnen Bauzonen geltemter Vorbehalt von Abs. i2is Abs4 die fol- Vgl. BMBV und Anhénge
genden baupolizeilicheklasseund Empfindlichkeitsstufen (ES) ES = Larmempfindlichkeitsstufe (A
43 LSV)
Zone Abk.imin. min. max. max. max.GEmax. min. min. G2 ES Messwe.isd:ass.adenh('jhe vgl. Art.
kKGA gGR Fhtd Fhgt V@ GFzd BMBV(nicht zwingend Gebaude-
ecken
Wohnzone ‘W2 : 5,00 m10.00m 7.20m 13.00n: 30.00m 2 0.50 30% 1l )
Die Komponenten der Geschossfli
Woh W3 | 6.00m 12.00 m: 10.80 m: 17.00 i 40.00 3 0.70 30% I o )
onnzone m i d " d che sind irder SIANorm 416defi-
Wohnzone :\W4 : 6.00 n:12.00 m: 13.20 " - 40.00m 4 0.90 30% 1l niert.
Zone Erhal-ZE In derZoneErhaltungZErichten sich die baupolizeilichen Masse nach d¢ I Vgl. Art. 31 BMBV. U.a. werden be
tung Anforderungen des in Art. 8 beschriebenen Erhaltungsziels. griinte Flachdacher, Wege und Pa
Mischzone M2 = 5.00m 10.00m 8.20 m 13.00 n 30.001m 2 050  25% Il pléatze nicht der GZ angerechnet.
Mischzone M3 | 6.00 m 12.00 = 11.50 m: 17.00 m: 40.00m 3 0.70 25% 1l
Mischzone M4 : 6.00 m 12.00 m: 14.20 m - 40.00m 4 0.90 25% 1
Mischzone {MK2 : 5.00 m 10.00 = 7.20 m 13.00mr 40.00m 2 0.50 -
Kern
Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten GFo erreic
betragt die zuldssige Fassadenhohe Fhtr 8.00 m.
Mischzone iMK3: 6.00 m 12.00 m: 10.80 mi 17.00 m 40.00nm 3 070 -
Kern
Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten GFo erreic
betragt die zuldssige Fassadenhohe Fhtr 11.00 m.
Mischzone i:MK4 | 6.00 m 12.00 m 12.40 m - 40.00m 4 100 -
Kern

Wenn der Gewerbeanteil mindestens 60 % der realisierten GFo erreic
betragt die zulassige max. Fassadenhdhe Fhtr 14.00 m.

Mischzone :MKE :In der Mischzone Kern Erhaltung MKE richten sich die baupolizeilichet lI
Kern Erhal- Masse nach den Anforderungen des in Aibeschriebenen Erhaltungs-
tung ziels.

1kGA = minimaler kleiner Grenzabstand

2gGA = minimaler grosser Grenzabstand

3 Fhtr = maximal€&assadenhdthe traufseitig

4Fhgi = maximale Fassadenhohe giebelseitig

5GL = maximale Gebaudelange

6VG = maximal zulassige Vollgeschosse

”GFZo = minimale Gesdsflachenziffer oberirdisch

8 GZ = minimale Grinflachenziffer

9 ES = Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung LSV. Die im Zonenplan als Aufstufungen bezeichneten, larmvorkeblesteten G
sind der ES IIl zugewiesen.
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Zone Abk. imin.  min. max. max. max. max. min. U2° min. G2 ES
kGA  gGR Fhtr Fhgt G ve

Arbeitszone All  :16.00 m 6.00 nt 12.00 i 14.00 m 0.40 15% 1

ArbeitszoneAlll :16.00m 6.00 m 16.00 m: 16.00 m 0.40 15% 1

Arbeitszone AIV :8.00 m 8.00 nt 18.00 i 18.00 m 0.40 15% 1l

Besondere Bestimmungen

2Werden anstelle bisherigdrewohnterBautenoder mit Erweiterungemeue zu-
satzliche Wohneinheiten geschaffend mindestens eine GFZo vor @ber dem
gemass Abs. 1 verlangten Minimuereicht,reduziert sichin allen Wohrund
Mischzonen dekleine Grenzabstandm 1.00 m

3 Die minimale GEo in Wohn und Mischzonemilt bei der Erstellung von Neund
Ersatzbautemit mindestens einer WohneinheiBei der Erstellung von Kleinbat
ten und Anbauten muss die minimale ZBFicht erreicht werden.

4Wird dergeforderte Gebaudeabstandemass Art. 4 Abs. icht eingehalten
und liegen zwischen mehrgeschossigen Gebaudeteilen Anbauten mit&@er
samtiéinge von mehr als 600m, kann die Baubewilligungsbehdrde in den Zonet
W2 und M2 eine Gebaudelange von rimaal 40.00 m bewilligen.

51n den Arbeitszonen sind die Grenzabstandsflachen gegentiber Wohnzoner
Mischzonen und Zonen mit gerblicher Nutzungiberwiegendzu begriinen und
zu bepflanzen. Der Bepflanzungsplan mit Realisierungszeitraum ist mit dem |
such einzureichen.

61n den Arbeitszonen Ill und IV sind Giber die maximal zulassige Fhtr reichenc
kageschosseusgeschlossen.

Vollgeschosse

"Vollgeschosse sind alle Geschosse ausser Untergeschoss, Dachgeschoss |
kageschos®as UntegeschossgasDachgeschoasnd das Attikageschogshkn
nicht als Geschoss,enn:

- UntergeschosdDie Oberkante defertigen Bodensdesdartberliegendenvoll-
geschossegemessen an der Fassadenfludéht,Mittel weniger als 1.20 m b
die Fassadenlinie hinausragt

- Dachgeschos®ieKniestockhéhenaximall.20 m betragt

- Attikageschoss
- die Geschodsbhe maximaB.30m betragt,

- von technisch bedingten Aufbauten, wie fur Liftanlagen, Lichtkuppeln, !
anlagenund dergleichen um mamal 1.50 m Gberragt wird,
- undfolgende Riickspriinge eingehalterrden:
a) kei Bauten mit einem oder zw¥follgeschossen:
mindestens drei Attikafassaden (ausgenommen Treppenhaus und |
um mindestens 2.00 m von d@weilsdarunterliegenden Fassaden-
flucht zuriickversetzt sind oder
- mindestens zwei Attikafassaden unmindestens 3.00 m von dgeweils
darunter liegenden Fassadenflucht zurtickversetzt.sind
- b) bei Bauten mit drei und mekhvollgeschossen:
- alle Attikafassadenlangen um miestens4.00 m kirzer sind als die Fe
sadenléngen dejgweilsdarunterliegenden Gehosses und
- alle Attikafassaden um mindestens 0.25 m vonjderilsdarunterlie-
genden Fassadenflucht, ausgenommen Treppenhaus und Lift, zurl
setzt sind und

10 (JZ = minimale Uberbauungsziffer
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Vgl. BMBV Art. 30

Bei eineiUnterschreitung der minima
len UZ muss nachgewiesen werden
dass diese bei einer baulichen Weite
entwicklung auf dem Gesamtareal e
gehalten werden kann.

Vgl. Art. 3 Abs. 1

Damitwird die Siedlungsentwicklur
nach innergeférdert.

Anbauten werden der Gebaudelan
angerechnet.

Vgl. Art. 22

Vgl. Art.18 bis 21BMBV

Kniestockgl. Art. 16und Art. 20
BMBV.

Die Kniestockhthe wird gemessen
von derOberkante Dachgeschossbc
den im Rohbau bis zum Sdtpunkt
Fassadenflucht / Oberk¢e Dach-
konstruktion.

Messweise HohAttikageschoss
sieheAnhangB3.1und B33

Gestalterische Abhebung gemass
Lemma Z.B. durchdeutlichefarbli-
che Abstufing oder Materialisierung
etc.



- sich das Attikageschoss gestalterisch von den darunter liegenden F
den abhebt.

Art. 4 Baupolizeiliche Masse; Besondere Bestimmungen

Grenz und Gebaudeabstande

! Bauten, diedas massgebende Terrain irgendeinem Punkt um mehr als 1.20
Uberragen, haben die Grenand Geb&dudeabstande zu wahren sowie, gegentit
den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen, den Zonen fiir Sport und Freizeitanlage
Grunzonen, den Bauernhofzonen unerdLandwirtschaftszonen, den Zonenab-
stand einzuhaltenLuftWasserWéarmepumpen haben den kleinen Grenzabstar
einzuhalten.

Unterirdische Bauten (UIB)

2Unterirdische Bauten (UIB) sowie Bauten und Anlagen, diendasgebendd&er-
rain nicht Uberragen, wie private Spielplatzeinrichtungen, Wege, Strassen, Pz
platze und dergleichen haben einen Grenzabstand von mindestens 1.00 m,
Schwimmbader einen Grenzabstand von mindestens 2.00 m und Erdsonden|
rungen von mindestens 3.00 m eurhalten.

Unterniveaubauten (UNB)

8 Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdochstens bis zu 1.20 m Gber das m
bende Terrain hinausrage8ie haben einen Grenzabstand von mindestef$ th
einzuhalten.

Vorspringende Gebaudeteile

4Vorspringendeffene Gebaudeteile mit den folgenden Maximalmassen werdt
nicht angerechnet:

- Ubliche Dachvorspriinge
- zulassiges maximales Mass Uber die Fassadenflucht: 4.00 m

- zulassige Bedeckung der Fassadenflache: 50%
- zulassiges Mass im grossen Grenzabstand: 2.50m
- zulassiges Mass im kleinen Grenzabstand

Strassenabstand oder Giber Baubereichsgrenzen 1.50m

>Vorspringende geschlossene Gebaudeteile mit den folgenden Maximalmas:
werden nicht angerechnet:

- zulassiges maximales Mass Uber die Fassadenflucht: 1.00 m
- zulassige Bieckung der Fassadenflache: 10 %

Massgebendes Terrain v@irt. 1
BMBV

Zonenabstand vgl. Art. 4 AbsZ dnd
18

LuftWassefWP gelten nach BSIB.
7/721.0/10.1 Kapitel 2.14 vom
14.04.201(als Hauptbaute und ha-
bendarummindestens den kleinen
Grenzabstand einzuhalten

Der Nachweis Larmschutz auf be-
nachbarten Parzellen ist auf die an
nachsten liegende oder mogliche
larmempfindliche Nutzung zu bere
nen(i.d.R. kGA).

Unterirdische Bauten sind Geb&ud
die mit Ausnahme der Erschliessui
sowie der Gelander und Bristunge
vollstédndig unter dem massgebenc
Terrain liegen und vollstandig vom
Erdreich Gberdeckt sind. Vgl. Art. £
BMBV.

Bei Schwimmbadern wird aleich
Aussenrand der Beckenkonstruktic
bei natlrlichen Schwimmteichen a
der Wasserlinie und bei Erdsonder
bohrungen abAusserkante Bohrung
gemessen.

Die Messweise der UNdBfolgt ge-
massArt. 6 BMBV

Die Messweise der Bedeckung del
Fassadenflache ist im AnhaBg.3
dargestellt.

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV Ifggo-
wohl fir den Geb&udeals auch fir
den Grenzabstand)

Einseitig verglaste Balkone gelten
noch als offene Gebaudeteile.

Ubliche Dachvorspriinge dienen ds
Schutz der Fassade.
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Ruckspringende Gebaudeteile

8 Ruckspringende Gebaudeteile mit den folgenden Maximalmassen werden r
angerechnet:

2.00m
4.00m

- zulassiges Madar die Tiefe
- zulassiges Mass flr die Breite:

Anbauten

" Fur Anbautergelten die folgenden Masse:

- Fassadenhdhe: maximal 4.00m
- anrechenbare Gebaudeflache maximal 40 m?
- Grenzabstand: mindestens2.00m
Kleinbauten

8Fir Kleinbauten gelten die folgenden Masse:

- Fassadenhohe: maxmal 3.00 m
- anrechenbare Gebaudeflache maximal30 n?
- Grenzabstand: mindestens2.00 m

Gestaffelte Gebaude

9 Als gestaffelt gilt ein Gebaude, wenn es in der Hohe adder Situatioreine
Staffelung von mindestens@ m aufweist.

Abgrabungen

10 Abgrabungen fur Hauseingange und Garageneinfahatgrmaximal einer Ge-
baudeseitemit einerBreite von weniger als.80 m werden nicht an di€assaden-
héheund nicht an die Geschosszalmgerechnet.

Gebaudabstand

1 Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstand
Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grer
dazwischen lageAbsatzel2 und 13 bleiben vorbehalten.

27wischen Bauten, die aufgrddriiherer baurechtlicher Vorschriften oder Aus-
nahmebewilligungemnlen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb
deabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes

13 Bei der Einraumung von gegenseitigen Naherbaurechten ist keiau@ebb-
stand einzuhalten, wenn die benachbarten Gebaude in ihrer Gesamtheit die :
sige Gebaudelange nicht iiberschreiten. Uberschreiten sie die zulassige Geb
lange darf der Gebaudeabstand nicht weniger als 6.00 m, bei dazwischenlieg
grossen Grenzsstand nicht weniger als 10.00 m betragen.

Strassenabstande

4 vonBasiserschliessungsstrasgsiehe Anhan@) ist ein Abstand von ®0m unc
von Detailerschliessungsstrass@mivatstrassemmm Gemeingebrauckowie von
selbstandigen Fussand Radwegein Abstand von #0m einzuhalten ist. Bei fol
genden Detailerschliessungsstrassen gilt ein Abstand @&

- Brickreutiweg (Belpbergstrasse bis Dorfmattweqg)
- Dorfmattweg (Bruckreutiweg bis Gurnigelstrasse)
- Gurnigelstrasse
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Vgl. Anhang Art. 1LBMBV

Definitionen siehe Art. 4 BMBV.

Anbautendiirfen nichtbewohnt sein
und sind in der Regel unbeheih-
bautengrenzen sih gegeniiber den
vorspringenden Gebé&udeteilen
dadurch ab, dass sie mindestens €
Mass fir vorspringende Gebaudet
nach Abs4 oder Abs. Giberschrei-
ten.

Anbauten werden der Gebaudelan
angerechnetBSIG Nr. 7/721.3/1)1

Definitionen siehe Art. 3 BMBV.

Kleinbauten dirfen nicht bewohnt
sein

Fur Messweise der Abgrabung sie
B3.4

Vgl. BMBV Art. 23

Vgl. Anhang B2.4 Messweise Stra:
senabstand

Vgl. Plan Anhang D Basiserschlies
sungsstrassen

Sinngemass auchrt. 80 S@ind Art.
57 SV



- Sldstrasse

15 Konstruktivbedingte Dachvorspriinge dirfen in den Strassenabstand hinein
gen soweit dies fur den Verkehr keine Beeintrachtigung hervarruft

18Nicht Uberdeckteundinnerhalb des Strassenabstands zulasgigmabstellplatz:
habenmindestendolgendeAbstandezur Fahrbahn oder zum Trotta@inzuhalten:

1.00m
0.50m

- rechtwinklig zur Strasse angeordnete Parkfelder
- parallel zur Strasse angeordnete Parkfelder

Abstande gegeniiber Zonengrenzen

17 Auf der besonnten Langsseite des Gebaudes gilt der grosse Grenzabstand
nenabstand, auf den lbrigen Gebaudeseiten giltkleme Grenzabstand als Zo-
nenabstand.

18 Abstande gegeniiber Zonen (Art. 4 Abs. 1) werden auf die gleiche Art und
wie diejenigen gegenliber nachbarlichem Grund gemessen.

Art. 5 BaupolizeilicheMasse; Abweichungen

Vorrang Uberbauungsordnungen und besondere Bestimmungen fiir einzelne
nen

1Von Art. 3 und 4 abweichende Festlegungen in rechtskraftigen Uberbauung
nungen sowie die besonderen Bestimmungen nach Art. 7 und 8 gehen vor.

Zustimmung Nachbarn

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen die Grenzabstande ohne
nahmebewilligung unterschritten werden (NaherbaurecBigr Gebaudeabstand
kann bei gegenseitigen Naherbaurechten zwischen Hauptbauten und zwisch
Haupt und An oder Kleinbaten bis auf 6.0 m sowie zwischen Amnd Kleinbau-
ten bis auf Q00 m herabgesetzt werderBei nicht leicht entfernbaren Gebauden
muss die Errichtung eines Naherbaurechts im Grundbuch eingetragen werde

Gestaltungsfreiheit

3 Die Gestaltungsfreiheit ist in den Ortsbildschutzgebieten ausgeschlossen. Ir
gen gilt sie im Umfang des kantonalen Rechts. Im Falle der Beanspruchung ¢
staltungsfreiheit missen die minimalen Nutzungsmagsmass Art. 8m mindes-
tens 30 % Uberschritten werden

Hangzuschlag

4Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Bergseite eine Mehrhthe@m1
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung aeassgebendeiferrains, die in der Falllir
gemessen, innerhalbber Geb&audesituatiowenigstens 1@ betragt.

Mehrhohe Grundwasser

>Wenn es die Hohe der Kanalisation oder die Lage des Grundwasserspiegel
dern, kann die Baubewilligungsbehdrde eine Mehrhéhe v@® th bewilligen. Die
Mehrhdhe ist soweit zu begrenzen wie dieshiaisch mdglich ist.iBMehrhéhe
gilt auch fir Gebaude in der Landwirtschaftszone.

Der Mehrhdhenzuschla@rundwassekann nur gewéhrt werdenwenn

Art. 96a Abs. 2 BauG: Strassenab-
stdnde gehen den Grenzabstandel
vor.

Lichtraumprofile sind immer einzu-
halten.

Parkpléatze im Strassenabstand be
tigen immer eineAusnahmebewilli-
gung mit 6ffentlicher Bekanntma-

chung.

Vgl. Anhang B2.

Vgl. Messweisen und Definitionen
Anhang

Bei bewohnten Geb&auden und bei
funktionell wichtigerGeb&uden und
AnlagenwerdenkonsequenGrund-
bucheintrage verlangt.

Der unterzeichnete Dienstbarkeits-
vertrag Néherbaurecht ist mit dem
Baugesuch einzureichen. Der Dier
barkeitsvertrag Naherbaurecht mu
vor Baubeginn im Grundbuch eing
tragen sein.

Vgl. Art 4Abs. 11 ff

Vgl. Art. 75 BauG

Der Hangzuschlag gilt, sofern dies
nicht explizit ausgeschlossen wird,
auch innerhalb von Uberbauungso
nungen und auch fiir Geb&ude in ¢
Landwirtschaftszone.

Bauten, die unter den mittleren
Grundwasserspiegel reichen, brau
chenimmer eine Ausnahmebewilli-
gung nach Art26 Abs. 2g KGV.
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a) mindestens ein Bauteil unter den mittleren Grundwasserspiegel reicht unc
Vorhaben ohne Mehrhéhenzusiely eine Ausnahmebewilligung fir das Bau
im Grundwasser bendtigen wiirde oder

b) der Flurabstand von 1.00 m fiir Versickerungsanlagen nicht eingehalten w
kann oder

¢) die Hohenlage der Kanalisatidieserfordert und keine andeme Massnahmen
moglich sind

undim Umgebungsgestaltungsplan aufgezeigt wird, dass sich das Bauvorhal
Bezug auf den Terrainverlauf und die umgebenden Bauten gut in die Umgebi
einflgt

2.2 Weitere Zonen im Baugebiet

Art. 6 Hotelzone Lowen

1 Die Hotelzone Lowen ist fir Bauten und Anlagewie Nutzungenles Gastge-
werbes (Hotel, Restaurant, Kursbetrieb und dgl.) bestimimterstenVollgeschos:
des Gebaudes Bernstrasse 26a und 28b zirgéitzlich andergewerblicheNutzun-
gen zulassidiohnungen fur das betriebsnotwendig an den Standort gebunde
Personal sind gestatteNicht zuldssig sind Betriebe und Nutzungen, die eine E
ligung nach PGG bendtigeDie baupolizeilichen Masse richten sich nach Art. 7
(MKE).

21m Baufeld nordlich des Gebaudes Bernstrasse 28/28a ist gemass Skizze ir
hang G ein Neubau mitaximal3 Vollgeschossen ohne Attika zuléssig.

3Neu, Um und Erweiterungsbauten sind gestattapweit sie digGrundsitze nact
Abs. 1und 2beachten, nach einheitlichem Konzept erfolgeiie Anforderungen
des Denkmalschutzes einhaltend eine betriebliche und raumliche Aufwertunc
bedeuten. Das Konzept hat insbesonderepti#ggenden Elemente dédxrestehen-
denBauen und Anlagen sowie des Aussenraums zu bertcksichtigen.

41m ersten Vollgeschoss des Gebaudes Bernstrasse 26a ist entlang dem Béi
ein offentlicher Laubengang (Trottoir) von mindestens 2.20 m Breite und 2.5C
Hohe zu realisieren.

5Es gilt dieEESII

Art. 7 Mischzone Kern Erhaltung MKE

1 Die MKE bezweckt die Erhaltung der bestehenden Quartierstruktur, Gebauc
pologie und Aussenraumstruktur (Strukturerhaltungsgebiet). Exseid Umbau-
ten haben sich an der bestehenden Bebauungsstruktur zu orientieren.

2Neuw oder Umbauten haben sich an den Standort, die Geschosszahkhdhd,
die Lange des Gebaudes, die Fassadenhohetigie des bestehenden Baukorpe
zu halten und sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Unr
bung eine gute Gesamtwirkgrentsteht. Innerhalb des bestehenden Baukubus
das Nutzungsmass frei.

3 Abweichungen vom bestehenden Baukubus und von der Massstablichkeit k
von der Baubewilligungsbehérde auf begriindeten Agthin bewilligt werden, sc
fern

a) sie mit Rucksichauf die Umgebung angezeigt sind und damit eine gute ort:
bauliche Lésung erreicht wird oder

b) sie zur Beseitigung unbefriedigender welmder arbeitshygienischer Verhalt-
nisse geboten sind und damit eine gute ortsbauliche Lésung erreicht wird.

4 Abbruchbewilligungen durfen nur gleichzeitig mit der Bewilligung fir eine Er
baute erteilt werden.

14von94

Fir de bestehende Wohnung im 1.
OG des Gebaudes Bernstrasse 28
der Flache von 6?2 bestehtBesitz-
standsgarantie.Sie kann von Drittet
bewohnt werden.

Vgl. Prostitutionsgewerbegesetz P
Art.5

Vgl. Anhang G

Vgl. ehemalige UeO ZPP K1 Léwe
matte/Bernstrasse

Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Anhang E

Diese Abweialmgen erfordern kein
Ausnahmebewilligung nach Art. 2¢
BauGdaessichhier um eine Er-
méchtigungsklausel in der Kompe:
tenz der Gemeindeandelt



5> Engeschossige Amind Kleirbauten nach Art. 4 Ab3.und 8 sind ausser in den :
erhaltenden Gérten und Griinanlagen gemass Antianggelassen, sofern sie sit
in das Quartierbild einordnen und die Gestaltung des Gebaudes und seine U
bung nicht beeintractigen.

8 Wegleitend zur Beurteilung von Baugesuchen in der MKE ist die Richtplanu
Ortskern (vgl. Anhang).

Art. 8 ZoneErhaltungZE

11n den ZonerZEist die Anderung der bewilligteBrundrutzungsartnicht zulassic
Ersatz und Umbauterhaben sichan die Volumetrie, Lage und Stellumgd die
Nutzungsardes bestehenden Gebaudes zu halten.

2 Abweichungen von Abs. 1 sind zuldssig, wenn

- das Nutzungsmass des bestehenden Gebaudes nicht um mehr%iget@n-
dert wird,

- dieArt der gewerblich genutzten Flachaitht wesenlich geandert wird,

- dadurch eine bessere ortsbauliche Lésung erreicht wird und

- eine hochwertige Bawnd Aussenraumgestaltung sichergestellt wird.

3 Abbruchbewilligungen durfen nur gleichzeitig mit der Bewilligung fir eine Er
baute erteilt werden.

4 Unterirdische Abstellplatze und Erweiterungen wie Dachausbauten, Balkone
bauten fir Treppenhauser oder Lifte sind unter Vorbehalt der Bestimmungen
die Bau und Aussenraumgestaltung zulassig

Art. 9 Weilerzone

! Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell entstandenen Siedlungss
tur und der massvollen Nutzung der bestehenden Bauvolumen.

2 Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten die Vorschriften tiber di
Landwirtschaftszone.

3 Es gelten die Vorschriften der ES III.

4 Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie massig stérende Geweartedienstleis
tungsnutzungen

5> Bestehende Gebaude kénnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb des Vol
keine geeigneten Raumreserven vorhanden sind, sind einmalige Erweiterunc
Umfang von maixal 30 % der bestehenden HauptnytKonstruktionsund Ver-
kehrsflachen zulassig.

Vgl. Art 2 Umnutzungen von z.B.
Wohnen in Gewerbe oder umgeke
sind nicht zulassig

Besondere Anforderungen sindlz:
ricksichtigen (z.B. Brandschysi-
cherheit, Strassenabsténa¢c.).

Vgl. Art.51

Diese Abweichungen erfordern kei
Ausnahmebewilligung nach Art. 2€
BauGgdaes sich hier ureine Er-
machtigungsklausel in der Kompe-
tenz der Gemeindeandelt

Vgl. Kirchacker Trimstein

Die Weilerzone ist eine beschrank
Bauzone, Neubauten sind nicht zu
lassen (Art. 33 RPV, kant. Richtple
MB A_03).

Die Gemeinde ist daher nicht er-
schliessungspflichtig.

Fur Bauvorhaben im Rahmen der .
nenumschreibung ist die Baubewil
gungsbehoérde (Gemeinde) zustan
Bauvorhaben, welche den Rahmer
der Zonenumschreibung der Weile
zone sprengen, sind auf der Grunc
lage von Art. 16f. und 24 ff. RPG,;

Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80

BauG zu beurteilen (Entscheid (ibe
Zonenkonformitat und Ausnahmeg
suche durch die AbBauen des AGF

Vgl. Art. 43 LSV.

Dazu gehdren insbesondere auch
Nutzungen i.S. der Stitzpunktfunk
tion des Weilers.

Die Nuzung der bestehenden Volu
men hat aufgrund des Zwecks der
Weilerzone, vgl. Abg, auf jeden Fa
Prioritat. Auch bei Erweiterungen i
das bestehende Erscheinungsbild

15von 94



5 Neue Kleinund Anbauten sind gestattet, sofern sie sich dem Hauptgeb&aude
terordnen.

7 Abbruch und Wiederaufbau sind zulas®gi Abbruch bleiben denkmalpfleg
risch begriindete Abbruchverbote vorbehalten.

8Umnutzungen durfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge hab

9Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits eine Wohnun
weisen.

10 Neue Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind zuléassig, wenn sie dem Ct
ter des Gebaudes entsprechen und sich gut in die Dachlandschaft einfigen.

11 Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortspragende Chara
der Aussenréme sind zu wahren.

Art. 10  Bauernhofzone
LIn der Bauernhofzone gelten die Nutzungsvorschriftenlderdwirtschaftszone.

2 Fur Bauten und Anlagen gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone \
Ausnahme der minimalen GFZo.

3Es gilt dieESII.

Art. 11  Bauten und Anlagen auf Bahnareal

1Dort wo Bahnareal mit einer Zoritberlagert ist, diirfen bahnbetriebsfremde B
ten und Anlagen nach den Bestimmungen der Uberlagernden Zone erstellt wi

2|m Ubrigen sind auf dem Bahnareal nur bahnbetriebsnotwendige Bauten zu

Art. 12 Grilinzonen

1 Die Gruinzone sind Freihaltezonen, die naturnah und 6kologisch wertvoll zu
stalten oder landwirtschaftlich zu nutzen sind.

2 Bestehende zonenwidrige tiberirdische Bauten diirfen nur unterhalten werdt

31m Schloss (Schlossstrasse 13) und im Bhangs (Schlossstrasse 15) sind fol-
gende Nutzungen zulassig: Offentliche Nutzungen, Wohnen, Dienstleistungs!
triebe.

41n der Griinzone an der Aasind neue Bauten und Anlagen (obend unterir-
disch nicht zulassig.

5Esgilt dieES Il
Art. 12a Gartenbauzone Neuhusmatte

IInnerhalb der Gartenbauzone sind Bauten und Anlagen gestattet, die fiir die
denabhéngige und bodenunabhéngige Aufzucht von Pfladizeren.
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wahren. Bei Bauernhausern, insbe
sondere bei solchen mit grossem \
lumen, dirfte eind€Erweiterung dahe
in der Regel ausgeschlossen sein.

Klein und Anbauten vgl. Art. 4 Abs

Beim Wiederaufbau ist das traditio
nelle Erscheinungsbild der Baute z
wahren.

Ausgenommen sind Ersatzbauten,
z.B. aufgrund neer Vorschriften in
der Tierschutzgesetzgebung ohnel
notwendig waren.

Vgl. Art. 21

Vgl. Art. 85 BauG

Bahnbetriebsbedingte Bauten und
Anlagenvgl. Art. 18 ff. EBG.

Nicht bahnbetriebsbedingte Bautel
und Anlagen unterstehen dem or-
dentlichen Baubewilligungsverfah-
ren, vgl. Art. 18m EBG.

vgl. Art. 79 BauG

Aare = Parzelle Nr. 2547



2 Fur lichtdurchlassige Bauten und Anlagen wie Treibhauser, Plastiktunnel un
gleichen gelten folgende baupolizeiliche Masse:

- maximale Fassadenhohe traufseitig Fhtr = 4.80 m
- maximale Fassadenholggebelseitig Fhgi = 8.00 m
- minimaler Grenzabstand 300 m

3 Fur ubrige betriebsgebundene Bautgalten die baupolizeilichen Vorschriften |
mass deZoneM2.

2.3 Zonen furoffentliche Nutzungen sowie fur Sportund Frei-
zeitanlagen

Art. 13 Zonen fur offentliche Nutzungen (Z6N)
Allgemeine Bestimmungen

! Neuw, Erganzungsind Erweiterungsbauten sind nur im Rahmen der Zweckbe
stimmungen der einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) und der fi
geltendenbaupolizeilichen Masse und Grundziige @astaltung zulassig.

2 Bestehende Bauten, die anderen Nutzungen als den fir die einzelnen Z6N
den Zweckbestimmungen dienen, dirfen nur unterhalten werden

Bestimmungen zwen einzelnen Z6N

%In den einzelnen Z6N gelten die nachfolgen@astimmungen:

Bezeichnung Zweck/ Nutzung Baupolizeiliche Massand Grundziige deGestaltung ES

ZON Nr. 1 Kantonaler Werkhof TBA All

ZON Nr. 3 Friedhof und Abdankungshalle W2

Die Hecke ist zu erhaltamd zu pflegen

ZON Nr. 4 Kinder und Jugendheim w2
Die GL ist frei.

ZON Nr. 5 Schule, Sport, Freizeit, Mehr- MK3

zweckplatz Die GL ist frei.

ZON Nr. 6 Kindergarten, Mehrzweckraumw?2
Freiflache

ZON Nr. 7 Alterssiedlung M3

ZON Nr. 8 Schitzenhaus, Zivilschutzanla\W?2
Truppenunterkunft, Parkplatz

Die GL ist frei.
ZON Nr. 9 Kinder und Jugendheim w2

Die GL ist frei.
ZON Nr. 10 Personalhaus W2

ZON Nr. 11 Spital und Pflegeheim, Warme-W3
kraft-Koppelungsanlage Die GL ist frei.
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ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

12

13

15

16

18

ZONNr. 19

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

ZON Nr.

18von94

20

21

22

23

24

25

26

27

Spitalparkplatz Oberirdische Bauten sind untersagt. Angemessene Bepfle
zung mit Hochstammbaumen, inshesondere engaler
Grenze zur LWZ.

Schule, Sportanlage mit W4; unter Berlickshtigung erhaltenswerter Baumbestéande
Turnhglle, Zivilschutzanlage, Die GL ist frei.

Energiezentrale

Werkhof All

Kindertagesstatte W3

Kirchgemeindehaus MKE

Bauliche Massnahmen sind unter Berlicksichtigung der St
wiurdigkeit des Baus zugelassen

Alters und Pflegeheim, Zivil- M4
schutzanlage und Fre|ze|thausDie GL ist frei.

Neu und Erganzungsbauten sind auf der Grundlage des E
nisses eines qualitatssichernden Verfahrens geméss SIA
nungen 142 und 143 mdglich.

FreizeithausBaulicheVeranderungen unter Berticksichtigui
der Schutzwiirdigkeit des Baus.

Offentlicher Parkplatz Oberirdische Bauten sind untersagt. Der Platz ist entlang :
ner Westgrenze zu bepflanzen.

Gemeindesaal mit Restaurant, MKE
Werkhof, Jugenldauser, Kinder-
spielplatz, 6ffentliber Parkplatz
Energiezentrale

BaulicheMassnahmen sind unter Berticksichtigung der Scl
wiurdigkeit der bestehenden Bauten mdglich. Erganzungsl
ten des Werkhofes sind in eingeschossiger Bauweise zulé
Der erhaltenswerte Baumbestand ist gchltzen und zu er-

ganzen.
Feuerwehrnagazin MK3
Kirche Bauliche Massnahmen unter Bericksichtigung der Schutz

digkeit der Kirche

Pfarrhaus und Parkplatz An- und Kleirbautenzum Pfarrhaus unter Beriicksichtigung
der schitzenwerten Gebaude und Baumbestande

Kindergarten mit Mehrzweck- W2
raum

ARA und Tierkadaversammel- All

stelle Es gilt ein Waldabstand von 3.00 m fur Anlagen; Uired Un-

ternivealbauten; von 5.00 m fiir eingeschossige und von
10.00 m fimehrgeschossige Hochbauten. Entlang der AR
Strasse und Giesse simit Hecker/ Uferbestockungen die
Okologische Funktion des Gewassers und der Sichtschutz
gewabhrleisten.

Kindergarten mit Mehrzweck- W2

raum Die GL ist frei.



ZO6N Nr. 29

ZON Nr. 31

ZO6N Nr. 32
(befristet 15
Jahre ab Ge-
nehmigung
siehe Art. 53

ZON Nr. 33

ZON Nr. 35

ZON Nr. 36

(OrtsteilTagert-
schi)

ZON Nr. 38

(Ortsteil
Trimstein)

ZON Nr. 39

(Ortsteil
Trimstein)

ZON Nr. 40

ZON Nr. 41

Alters- und Pflegeheim, AteliersMKE

sowieAlterswohnen

Pg/chiatriezentrum

Die GL ist frei.

Einordnung und Gestaltung unter Riicksichtnahme auf da:
schiutzenswerte Neuhus 1 sowdesserEnsemblewirkung. D
Gartenbereich westlich des Landsitzes (Neuhus 1) ist von
bautenfreizuhalten.

Parkéhnliche Gestaltung der Anlage, auf Baumbestande i
Ricksicht zu nehmen.

Fir larmempfindliche Nutzungen sind geeignete Larmscht
massnhahmen zu treffen und im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen. Mit den Massnahmen sind im bezeichnete
Immissionsgebiet zwischen Larmquellen (Eisenbahn) und
men mit larmempfindlichen Nutzungen mindestens folgen
Schallpegeldifferenzen zu erzielen:

Westfassade: 1.VG3dBA 2. und 3. VG5 dBA
Siud und Nordfassade: 2. und 3. VG2 dBA

Erweiterungsund Ergénzungsbauten im Rahmen der Zwe
bestimmung und des baulichen Gesamtkonzepts (Masterj
2040 vom21.11.2017/03.10.2018nd Parkpflegewerk vom
21.06.2018unter Berlcksichtigung deckitzens und erhal-
tenswerten Baushbstanz und der Baumbestéande.

Provisorien fur PsychiatriezentOberirdische Bauten im Rahmen der Zweckbestimmung n

rum

Mehrfachturnhalle, Schulind
Sportanlage

Kircheund Pfarreiraume

Schule undffentliche Nutzun-
en

«Q

Schule, Mehrzwecksaal

Parkplatz Sammelstelle

Dorfplatz

Traubenplatz

einer beschrankten Nutzungsdaueis max. 15 Jahre nach ||
krafttreten des GBR

Der Bodenaufbau (FFF) muss langfristig erhalten bleiben.
All

MKE
Die GL ist frei.

MKE

MKE

MKE
Die GL ist frei.

Die Anlage kann zeitgemass erneuert und unterhalten we
den.Es sind nur neue Kleinbauten zulassig.

Offentliche Bauten und Anlagen mit guter Einordnung in S
senraum und Umgebung, Baupeine Parkplatze

Offentliche Anlagen mit guter Einordnung in Strassenraun
und Umgebung, Baumallee, Parkplatze
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Art. 14 Zonen fir Sport und Freizeit (ZSF)

Allgemeine Bestimmungen

LIn den Zona fur Sport und Freizeitanlage(ZSF) gelten fur Nutzungen, Bautet
und Anlagen die Bestimmungen von Abs. 2 sowie Art. 78 BauG.

Bestimmungen zu den einzelnen ZSF

2In den einzelnen Gebieten gelten die folgendgestimmungen:

Bezeichnung Zweck / Nutzung

ZSF Nr. 1

ZSF Nr. 2

ZSF Nr. 3

ZSF Nr. 4

ZSF Nr. 5
ZSF Nr. 6

ZSF Nr. 7

ZSF Nr. 8

ZSHNr.9

(Ortsteil
Trimstein)
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Baupolizeiliche Masse un@rundziige der Gestaltung

Sportanlagen, Vereinslokalitét, Bautenund Anlagerim Rahmen der Zweckbestimmung

Mobilfunkanlagengffentlicher

Parkplatz

TennisplatzeTennishalle, RichtAll

strahlantenne

Pfadihaus iersport, Sportanla-Bauten mit einenmminimalen Grenzabstand von@®m und ei

gen,MobilfunkanlagenKultu-

ner Fassadehohe Fhtrvon maxmal 6.00m und einer~assa-

relle Nutzungerund Veranstal- denhthe Fhgivon maximal10.00m. Keine Beeintrachtigung

tungen

der Antennenanlage. Wohnungen fur das an den Standori
gewiesene Personal.

Sportanlagen, Zirkuswiese, SoMit Ausnahme des Sonnensegels sind &ginderen Bauten

nensegel

und Anlagen erlaubt. Einfache auf zwei Seiten gedffnete,
porére Unterstéande, die im Zusammenhang mit der Spord
Freizeitnutzung stehen, durfesrstellt werden, wobei auf die
schiitzens und erhaltenswerten Bauten und das Ortshild vt
nationaler Bedeutung Rucksicht zu nehmen ist.

HornusserplatzVereinslokalitiat W2 mit einer maximalen GFo von 186.m

Parkbad offentlicher Parkplatz Geb&ude mit einer maximalen Gebaudehéhe von 8.00 m.

Anlagenfir Kleintierhaltung

Gebaude in eingeschossiger Bauweiseainem Grenzab-
stand von 500m.

Reithalle, Reitplatz, Tiersport All

Westlich des Dammwegs sikdineGebaudeerlaubt. Entlang
des Aareweges sind mehrere Wildkenelemente von min-
destens 600 m Breite zu gestalten.

Pferdezucht und Pferdeausbil- Baupolizeiliche Masse fiir das Stallungsgebaude:

dungmit Stallung und offenem - Gebaudelange: =40.00 m
Reitplatz - Gebaudebreite: =26.00m
- Fassadenhghehtr: =550m

Der Neubau ist mit Holzverschalung und mit gegeneinand
gerichteten, in der H6he versaen, Pultddchern zu ersteller
Die Bedachung ist mit nicht spiegelnden Materialien zu ge
ten, Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Der Siedlungsi
scHuss ist mit Hochstammb&umen zu ergéanzen.

Es sind maral 5 untberdachte Parkplatze, im &stlichen Bi
reich des bestehenden offenen Reitplatzes, zugelassen.

Das Konzept vom 18.02.2009 ist flie Anordnung der Baute
und Ausenraumelementen wegweisend.



ZSF Nr. 10 Reitsport

ZSF Nr. 11  Familiengarten

Beibaulichen Veranderungen musgedKantonale Denkmal-
pflege zwigend beigezogen werden.

Gebaude in eingeschossiger Bauweise. [

Garten mit einfach entfernbaren eingeschossigen Gartent --
chen mit eineranrechenbaren Gebaudeflachven maximal
10.00m? und einer maximalerFassadehdhe von 250m. Puf-
ferstreifen von 200 m gegeniiber der Landwirtschaftszone.
Platze fur Parkierung und Entsorgung entlang der stdliche

Zonengrenze.

ZSF Nr. 12  Tiersport, Tiehaltung Auslauf mit Einzaunung. Es sind keine Hochbauten erlaut -
Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht zulassig.

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 15 Landwirtschaftszone

YIn der Landwirtschaftszorichten sich die Nutzungen und das Bauen nach de
Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts sowie allféalligen ko
nalen Schutzbestimmungen.

2 Es gelten die Mschriften der ES Ill nach LSV.

3. Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 16  Ubergangsnutzungen

L Far zonenfremde Nutzungen im Baugebiet kann die zusténdige Gemeindeb
hérde eine Ubergangsnutzung fiiraximal finf Jahre bewilligen.

2 Es mussen dazu mindestens folgende Bedingungen erfiillt sein:

- die Nutzung und das Bauprojekt missen auf maximal finf Jahre ausgelec

- der Riuckbau muss einfach erfolgen kénnen und muss in Form eines Vertl
zwischen Gemeinde und d@&ewilligungsnehmenden sowie mittels einer Er
lungsgarantie finanziell sichergestellt sein;

- bezlglich Immissionen sind die Vorschriften der Zone einzuhalten;

- bei Wohnungen miissen die wohnhygienischen Voraussetzungen erfillt s

% Die Giiltigkeit deUbergangsnutzung kann durch die zustandige Gemeindebe
horde umlangstens zwei Jahre auf sieben Jaledangert werden. Vertrag und ¢
cherstellung nach Abs. 2 missen entsprechend verlangert werden.

Art. 17 AllgemeineBestimmungen z&onen mitPlanungspflich{(ZPP)

1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP) bezwecken die ganzheitliche, haushalteris
und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwickiamgfir die
Ortsentwicklung besonders bedeutsamen Gebieten.

Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG
Art. 34 f. und 39 ff. RPV; Art. 80
BauG

Die Gebaudemasse werden im Eir
fall entsprechend den Bedurfnisse!
aufgrund der einschlagigen Norme
der Forschungsanstalt Tanikon (sc
FATNormen) im Baubewilligungswve
fahren festgelegt.

z.B. fur Zwischennutzungen bis ne
Planungsgrundlagen rechtskréjt
sind.

Art. 93 BauG
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2Soweit in den einzelnen ZPP nichts anderes festgehalten ist, gelten fiir Defi
nen, Energie und Messweisen ditggameinen Bestimmungen des GBR.

31n den einzelnen ZPP geltdie Bestimmungen nach Anhang A.

Art. 18  Baulinienpléne / Sonderbauordnungen / Uberbauungsordnungen
! Uberbauungsordnungen

Die folgenden, im Zonenplan dargestellten und bezeichneten Uberbauungsor
gen (UeO) bleiben iKraft:

Abk. Bezeichnung Datum erste ES
Genehmigung

UeO Sudstrasse 16.11.1992
e) UeO «Dorfzentrum» 14.10.2003 1]
0) UeO «Bernstrasse Nr. 87» 16.06.2008 1]
p) UeO Gartenpflanzen Daepp 08.06.2018
g) UeO Senevita 17.08.2018
r  UeO SonnmaftOrtsteil Tageischi 15.10.1991

2Plane und Vorschriften nach friherem Recht

Die folgenden, im Zonenplan dargestellten und bezeichneten Plane und Vors
ten nach friherem Recht (SBV=Sonderbauvorschriften) bleibKnaft:

Abk. Bezeichnung Datum erste ES
Genehmigung
d) Uberbauungsund Gestaltungsplan 11.04.1985 Il
mit SBV «Chutzenweg»
g) UeO Bernstrasse 20/22» 28.05.1971

- eine Bautefe entlang Bernstrasse [l
- Ubriges Gebiet Il

4. Qualitat des Bauens unblutzens

4.1 Bau und Aussenraumgestaltung
Art. 19  Gestaltungsgrundsatze
Grundsatz

1Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgeb!
eine gute Gesamtwirkung entsteht und sie sich zusammen mit bmggebungsge
staltung gut in die natirliche Topographie einflgen.
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Dieser allgemeine Baugestaltungs
grundsatz ersetadetailliertere Rege
lungen, z.B. im Bereich der Fassac
und Dachgestaltung. Dies setzt vo
raus, dass sowohl die Projektverfa
senden wie aucHie Baubewilli-
gungsbehorden das Umfeld des Bi
vorhabens analysieren und den ihr
durch die offene Formulierung geg
benen Spielraum verantwortungsb
wusst interpretieren.



Beurteilungskriterien

2Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesangde ber(icksichti-
gen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strasserts und Landschaftsbi
des,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch di¢
absichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellungrorm, Proportionen und Dimensionen der Bauten und A
gen,

- die Fassaderund Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebi

- die Gestaltung der Umgebung (Aussenrdume), inshesondere des Vorland
der Begrenzungen gegen den o6ffentliciieaum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
Eingénge,

- die topographische Einordnung,

- die Auswirkungen auf das Mikroklima (rei Vorhaben mit einemeuenBau-
volumentiiber dem massgebenden Terrain vArNJ & & ONF).m n Wn n

% Die Vorschriften tiber diOrtsbildpflege bleiben vorbehalten.

Art. 20 Bauweise, Stellung der Bauten

L Es gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorgeschriek
Bau und Gebaudeabstande einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaudelan
stattet.

3 Die Stellung der Bautemat sich im weitgehend uniiberbauten Gebiet nach de
ortstblichen, im weitgehend lGberbauten Gebiet an den vorherrschenden Mer
len zu richten, wkehe das StrassenQuartier und Ortsbild pragen.

Art. 21  Dachgestaltung

Dachformen

! Das Ortsoder Strassenbild stérende Dachformend Dachaufbautesind unter-
sagt.Im Ortsteil Tagertschi dirfeBebaude mit Ausnahme von Amd Kleinbau-
ten nur geneigte Dacher aufweisen.

2 Bei neuen Gebauden mit mehr als 3 Vollgeschossen sind nur Flachdacher :

3 Geneigte Dacher miissen bei Hauptbaugime Neigungvon mindestens 20° bis
maximal 40aufweisen

Bei reinen Pultdachern betragt die maximale Dachneigung 35°. Flachdacher
Dacher auf Attikageschossen dirfen eine maximale Dacangigon 5° nicht Gibe
schreiten.

Dachaufbautenauf Schragdachern

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf der unter
Nutzungsebene zulassig. Ihre Breite darf nicht mehr als ein Drittel der darunt
genden Fassadenlange ausmachen. Bei Auflésung in mehrere Elemente dar
Gesamtbreite die Hfie der darunterliegenden Fassadenldnge ausmachen.

SDachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen nicht tber
darunterliegende Fassade hinausragen und dirfen mit keinem Teil ndher als
an ein Firstoblicht, eine FirstOrt-, Grat oder Kehllinie oder an ein Nachbarge-
baude heranreichen und haben untereinander einen Abstand von mindesten:
cm aufzuweisen. Die Bedachung von Dachaufbauten ist in der Farbe der Dac

Die Kriteriendienen der Beurteilung
des Grundsatzes adbs.1.

Mit der Baueingabe sind alle Unter
gen einzureichen, die eine vollstan
dige Beurteilung des Projektes unc
der Gesamtwirkung erlauben. Daz
gehdren im Falle von NetAn und
Umbauten,welche fur das Land-
schafts, Stadt oder Strassenbild re
levant sind, die Darstellung der Na
barbauten, z.B. in Situationsse-
schossund Fassadgrianen, Model-
len, 3DDarstellurgen oder Fotomor
tagen (gl.auch Art. 15ff. BewD).

Art. 34ff. GBR

Die Vorgaben zu Dachneigungen
werden fur alle drei Ortsteile einhe
lich festegelegt.

Zu Attikageschossen vgl. Art. 3 Ab
und 7 sowieAnhénge B3.1und B3.3

Vgl. Anhang B3.2

Die Masse werden in der Flache g
messenVgl. Anhang B3.2.
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zu halten. In Ortsbildschutzgebieten und bei erhaltenswerten sotditzenswerte
Bauten sind Dacheinschnitte nicht gestattet.

8 Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachflache zu integrieren; sie dirfen max
bis 1.50 m in die Dachflache hineinragen unddrabinen Abstand von mindeste
60 cm zur Ortoder Gratlinie aufzuweisen.

" Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Firstoblichter diiri
zusamma maximal ein Drittel der jeweiligen Dachfléche bedecken.

Dachaufbauten auf chdachern

8 Technisch bedingte Aufbauten auf Flachdachern (z.B. Liftiberfahrten, Kami
Lichtkuppeh, Oberlichter, Abluftanlagen undamine usw.) dirfen die maxingal
Hohe von 1.50 m ab dem Messpunkt fiir die Fassadenh@léseitignicht tiber-
schreiten.Sie haben @ien angemessenen Abstand von den darunterliegenden
massgebenden Fassaden aufzuweisen und sind in ihren Abmessungen auf €
mum zu beschrénken.

9 Nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 5°, dere
Flache 30 ribersteigt sind zu begriinen, sofern sie nicht fur die NutzungSien
nenenergie verwendet werden.

Nutzung Sonnenenergie

10 Fur die Anbringung von Anlagen feewinnung von Sonnenenergie (Kollektol
Fotovoltaik) gelten die Ubergeordneten Vorschriften und Empfehlungen.

Art. 22 Umgeburgsgestaltungund dkologischer Ausgleich im Siedlungsgebit

1 Die Aussenraume sollen gentigend Griinbereiche, Baume, Straucher und H
enthalten. Besondere Aufmerksamkeit ist der Gestaltung von Garten, Vorgari
Hausvorplatzen und Hauseingangsbereichen zu schenken. Die Bodenversie(
von Aussenraumen ist auf sdaotwendige Minimum zu beschranken.

2 Auf die vorhandenen Baume, Straucher und Hecken ist beim Bau besonder
sicht zu nehmen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3 Es sollen einheimische und standortgerechte Baume, Straucher und Heckel
pflanzt werden.

4 Stiitzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen eine Hohe von 1.80 m nicht
schreiten und sind in nattrlichen Materialien auszufihren. Die Baubewilligung
horde lkann in begriindeten Fallen hohere Stiitzmauern zulassen. Mehrere Sti
mauern Ubereinander sind nur gestattet, wenn sie taggyraphischen Griinden
zwingendnotwendig sind und in der horizontalen mindestens unDIn2gestaffelt
sind und die Stufen begriint wezd.

5 Sickermulden sind so zu gestalten, dagylichstkeine Umzauang notwendig
ist.

6 Zaunedurfen mit Ausnahme der Befestigungen nicht naher als 0.12 m auf dt
fertigen Boden reichen unohiissen fur Kleintiere durchgéngig sein.
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Firstoblichter sind geeignet, grosse
Dachraume und innen liegende Tr
penhé&user zu belichten

Vorbehalten bleibt die Gewéahrung
nes grésseren Gestahgsspielrau-
mes gemass Art.&2

Vgl. Anhang B3.3

Die Hohe der technischen Aufbaut
von 1.50 m gilt auch danwenn die
zulassige Fassadenhdohe nicht aus
schpft wird.

Aufgrund von Brandschutzanforde
rungen sind héhere Kamine gemas
FachberichBrandschutzulassig.

Die technischen Anlagen sind in d¢
Planen zum Baugesuch darzustell

Vgl. Art. 6 BewD, Art. 18a RPG un
oRichtlinien Bewilligungsfreie Anla-
gen zur Gewinnung erneuerbarer
Energiedivom Januar2015

Stlitzmauern sind insbesondere ar
Siedlungsréndern zu vermeiden ur
falls zwingend nétig, entsprechend
gut zu strukturieren.

Ab 1.20 m H6he haben Stiitzmaue
den Grenzabstand einzuhalten.

SieheFachpublikatiorGewasser, Bfl
2.026 2011.

Abstufungen von mdglichen Wasst
tiefen in Schritten von maximal 0.2
m. Anstelle fester Zaune dichte Be
pflanzungzu prifen.

Kleintierewie Igel, Frésche, Reptilie
etc.



7 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, inewel
mindestens aufgezeigt werden:

- Lage und Gestaltung der Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und gros:
Spielflachen

- Lage und Gestaltung vorgeschriebener Griinflachen, Abstellplatze fir Fah
und Kinderwagen, Kehrichtbereitstellungsplatzeykplatze Hauszugangend
Hauszufahrten

- Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschittungen, Stiitzmauern, Ei
dungen und dergleichen

- Lage und Art debbestehenden und nemorgesehenen Baume, Bische, Heck
und dergleichen

- Anpassung an die Nachigrundstiicke und die topographische Einordnung
Baute und der Umgebung

- Zweck, Lage, Ausrichtung und Gestaltung der Aussenbeleuchtungsanlage

- die Sichtelderbei Hauszugangen, Ausfahrten und Strassenanschlissen,

- die Art der dichten und dewasserdurchlassigen Belage

8 Die Umgebungwrbeiten sind innert sechs Monaten naBlezugabzuschliessen.
Wahrend und nach Abschluss von Bauarbeiten sind invasive Neophytenpflar
aktiv zu bekampfen.

Art. 23 Reklamen und Plakatierung

! Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Stra€3gs und Landschaftsbild,
schiutzensund erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wahrd Auf-
enthaltsqualitét sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Plakatanschlagstellen sind ausschliesslich entlang der im Richtplan Verkehi
zeichneten HauptverkehssVerbindungsund Basiserschliessungsstrassen gesi
tet.

3 Plakatanschlagstellen sind bis zu einer maximalen Grosse der-Ptakadte F12
zulassigEs ist ein gestalterisch einheitliches Tragersystem zu verwenden. Die
mal zuldssige Hohe von Pylonen betragt 3.50 m.

4Temporare Reklamen, Varstaltungshinweise, Wahlwerburegc. entlang von
Strassen oder Bahnlinidraben sich an die Weisungen der Baupolizeibehdrde
halten.

5 Die Vorschriften tiber die Lichtemissionen bleiben vorbehalten.

Art. 24 Gestaltungsspielraum

Auf Antrag der Fachberatung oder auf der Grundlage eines Ergebnisses eine
fizierten Verfahrens oder bei geringfligigen Abweichungen kann die Baubewi
gungsbehdrde voden Vorschriften Gber die Baund Aussenraumgestaltung na
Art. 19 bis 23 abweichen.

Vgl. Art. 10 ff BewD

Wege und Platze miissen vermass
und mit Angaben zur Neigung vers
hen sein.

Vgl. Art. 7 JSGnd Art. 18 NHG

Ydz { AOKGFSEt RSN ¢
cherheit und Sichtfelder der Ge-
meinde Minsingeq

aSNyoflGd
Gemeinde

aLy gl i

F12Endformat = 268.5 cm x 128 c|

{ASKS aSNyoftl G
YSyd RSNJI DSYSAyI
wie kantonale Vorgaben (BSIG Nr.
7/722.51/1.1)

Vgl. Art. 51ff.

Damit werden zeitgemasse und ini
vative Gestaltungslésungen ermac
licht, welche u.U. von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch je-
demFalldemGgiRa& I 41 R
DSal Y ¢ geNiisdxy. 3%ent-
sprechen missen.

Diese Abweichungen erfordern kei
Ausnahmebewilligung nach Art. 2€
BauGgdaessichhier um eine Er-
méchtigungsklauddn der Kompe-
tenz der Gemeinde handelt.
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Art. 25  Antennenanlagen

1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die dem duaiut kabellosen
Empfang sowie der drahtind kabellosen Ubermittlung von Signalen fir Radio,
FernsehenAmateurfunk,Mobilfunk und Ahnlichem dienen.

2Unter Art.25fallen Antennen, die
a) ausserhalb von Geb&uden angebracht werden oder
b) von allgemein zugéanglichen Standorten optisch wahrgenommen werde
kénnen.

Antennen die dem Amateurfunk dienen sind von den Absétzen 5 bis 10 ausg
men.

3 Antennen haben sich gih das Ortsbild einzufiigen und den in der Band Zo-
nenordnung enthaltenen planerischen Absichten zu entsprechen. Auch inner
des Baugebiets bedarf die Bewilligung von Antennen daher einer Interessene
gung.

4 Die Anforderungen der Umweltschutznd Fernmeldegesetzgebung des Bund
sind dabei zu berticksichtigen. Erhdhte Anforderungen fir die Interessenabw.
gelten in Ortsbildschutzgebieten und in Gebieten mit Wohnnutzungen. Nach
lichkeit ist eine Koordination mit bestehenden Standorten vozuen.

5Um eine Interessenabwagung der Baubewilligungsbehérde zu ermdglichen,
die Gesuchsteller neben dem Baugesuch mit dem primar geplanten Standort
im Umkreis von 200 Metern Alternativstandorte zu bezeichnen, welche fir eir
funktechnischgute Versorgung ebenfalls in Frage kommen.

5Neben Alternativstandorten innerhalb der Bauzonen kénnen die Gesuchstel
auch solche ausserhalb der Bauzonen angeben, sofern eine Installation auf t
henden Bauten und Anlagen erfolgen kann. Auch Standguartéarzellen im Eige!
tum der Gemeinde sind zu bertcksichtigen.

"Kommt die Baubewilligungsbehorde zum Ergebnis, dass sich einer oder me
der vorgeschlagenen Alternativstandorte aus ortsplanerischer Sicht besser ei
(eignen), kann sie das urspuliche Baugesuchblehnen oder sistierenVahrend
dieser Zeit, welche maximal 12 Monate betragen darf, bleibt das Baugesuch
mit der Mdglichkeit diese Frist in begriindeten Ausnahmeféllen zu verlangern

8Ergibt der Entscheid geméss Abs. 7, dasBrare Standorte zur Auswahl verble
ben, so entscheidet sich die Baubewilligungsbehdérde aufgrund einer umfasse
Interessenabwagung fir den optimalsten Standort. Handelt es sich dabei um
Standort auf einer Parzelle im Eigentum der Gemeinde, sl dtelGemeinde die
sen gegen einen marktlibhen Pachtzins zur Verfigung.

9 Evaluiert der Betreiber neue Standorte, wird ihm empfohlen, die Gemeinde |
Uber in Kenntnis zu setzen.

101n Wohnzonen sind Antennen nur zum Empfang von Signalen oder fEr-die
schliessung der Nachbarschaft der Anlage (Detailerschliessung) gestattet. Si
unauffallig zu gestalten.

111n Ortshildschutzgebieten und der Mischzone Kern Erhaltung sind Antenne
nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehdrde kann den Bau einzelner Antel
bewilligen, wenn sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar u
das Orts, Siedlungsund Landschaftsbild integriert sind.

2 Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets tiber die Parabolantennen ble
vorbehalten.

B Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach B
recht.

26von94



4.2 Parkierung
Art. 26 Abstellplatze fur Fahrzeuge
Grundsatze

! Die Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen fur samtliche Fahrzeugkategoris
wie die nachtragliche Parkplatzerstellungspflicht richten sich nach den komm
len und kantonalen Vorschriften.

2 Bei Neubauten innerhalb der Perimeter 1 und 2 gemass Anhang C wird die
der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge bei Wohnnutzung gegenuber dem kantc
len Recht reduziert.

Fur das Wohnen betragt in diesen Gebieten die Bandbreite:

0 bis3 Abstellplatze
1 bis 4 Abstellplatze
1 bis 5 Abstellplatze
2 bis 6 Abstellplatze

1 Wohnung:

2 Wohnungen:

3 Wohnungen:

4 und 5Wohnungen:

Ab 6 Wohnungen wird die Obarnd Untergrenze der Bandbreite gegeniiber de
Normbedarf gemass Art. 49 BauV im Perimeter 1 um 5@d4m Perimeter 2 um
40 % reduziert.

8 Ausgenommen bei Einfamilieand Reiheneinfamilienhausern sind mindesten
10% dererstellten Autoabstellplatze jedoch mindestens einer flr Besucher zL
servieren und als solche zu bezeichnen. Die zustéandige Gemeindebehdrde k
verlangen, dass bei nicht dem Wohnen zugeordneten Parkplatzen fur Motorfi
zeuge, eine angemessene Anzahlfalgestelltenparkplatze reserviert und als st
che bezeichnet werden. Als angemessen gelten in der Régalér erstellten,
mindestens aber ein Parkplatz fir Motorfahrzeuge.

Anforderungen an Abstellplatze

4 Autoabstellplatze sind soweit mdglich als Gemeinschaftsanlagen zu erstelle
fordert ein Bauvorhabed O und mehr Autoabstellplatze, sind mindesté&ts%in
Einstellhallen zu realisieren.

5Sind bei Neubauten oder bei wesentlichen Erneuerungen 5 und mehr Autog
platze Gegenstand des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbrir
dass mindestens alle baulichen Vorkehgen fur die Sicherstellung defMobilitat
ausgefihrt werdenGréssere Bauvorhabanit mehr als 50 Parkplatzesind ange-
messen mit Ladeeinrichtungen auszurtsten.

6 Autoabstellplatze fiMenschen mit Behinderungjnd an besonders gut zugang
chen Lagen und in der Nahe der Eingange zu erstellen.

7 Abstellplatze fur Fahrrader und Kinderwagen sind in der Néhe der Eingarge
sonders gut zuganglicheage zu erstedh. Mindestens 80 % der oberirdischen /
stellplatze fur Fahrrader sind zu Uberdachen. Abstellplatze fur Fahrrader mus
direkt undgut erreichbar seinAllenfalls sind neue Zugange zu schaffen.

8 Abstellanlagen fir mehr als 20 Fahrrader sind angemessen mit Lademaglicl
fur Elektrofahraderauszustatten.

9 Die Gemeinde kann fur die Parkierung von Motorfahrzeugen auf itfaem
Grund Gebihren erheben.

Gilt auch fur Fahrrader

Vgl. Art. 16 bis 18 BauG und Art.4
BauV

Perimeter Reduktion Bandbreiflir
Parkplatzesiehe Anhang C

Abs. 2 gilt nicht fir Gbrige Nutzun-
gen wieEinkaufen, Arbeitentc.

Die Besucherparkplatze sind in de
Baugesuchunterlagen zu bezeichr

Sie mussereflerzeit zuganglich sei

Einstellhallen sind soweit mdglich
unterirdisch anzuordnen.

Wegleitend sind die Merkblatter
a9f STGNRY20AT Al
Minsingen.

Bei Neubauten soll die Uberwieger
Anzahl VeloabstellplatZahrend er-
reicht werden kdnnen.

Wegleitend sind di&lerkbktter
a+St 2 6 anksS RSNy DI
Munsingen.

27von94



Art. 27 Parkplatzersatzabgabe

1 Befreit die Baubewilligungsbehorde eine Bauherrschaft von der Erfillung de
Parkplatzpflicht, hat diese fir jeden fehlenden Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge
nen Betrag von CHF 8P0.00 und fir jeden fehlenden Abstellplatz fir Fahrrad
einenBetragvoh | C HWnnnodnn fa ONBRIFGI oAl
dexiert (entsprechend Berner Wohnbaukostenindex 141.9 Punkté.afpril 201€
1. April 1987 = 100 Punktd)ie zustandige Gemeindebehoérde passt diesen Be
auf Ende eines Jahres an, sofeimeeAnderung des Indexes von 10 Punkten er-
reicht wurde.

2 Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn (Schnurgeriistabnahme) 2ung#éllig.

3Eine Riickerstattung der Ersatzabgabe bei nachtraglicher Erstellung von feh
Abstellplatzen ist innerhalb von 5 Jahren ab Baubewilligungsdatum méaylisbe!
wenn die Gemeinde in der ZwischenzmitsprechendeErsatzparkplatzesalisiert
hat.

4.3 Energie

Art. 28 Energie(Allgemeine Bestimmungen)

1 Bei Bau, Betrieb und Riickbau der Gebaude ist auf eine sparsame und umw
schonende Energieverwendung zu achten.

2 Die Gestaltung von Gebauden hat der passiven Energienutzung durch Sont
strahlung sowie der Moglichkeit zur Nutzung von Solarenergie Rechnung zu -
(Dachgestaltung,age von Kaminen und Abluftanlag&ensteranordnung une
grésse, Wintergarten etg.

3 Bd Ersatz bestehender ErzeugungsanlagerRéimmwarmaind Brauchwarmwas
serist der Einsatz erneuerbarer Energimzustreben Unter Beriicksichtigung ur
Einhaltung des ubergeordneten Rechts kann der erneuerbare Energietrager 1
wahlt werden. Whitschaftlichkeitsberechnungen sind nicht erforderlich.

4Wenn die kantonale Energiegesetzgebung zuséatzliche Vorschriften der Gen
nicht ausschliesst ist, wenn mehr als sechs Wohnungen oder mehrere Gewe
baude gleichzeitig erstellt werden, im Rahmen des Baubewilligungsverfahren
dem Bauvorhaben angerasenes Energiekonzept zu erstellen.

5 Bei der Warmenutzung des Grundwassers gigmieinschaftlichesrundwasser-
entnahme und -rickgabebrunnen anzustreben. Bei neuen Anlagen ist der Ein
zug der angrezenden Parzellen resp. Gebaude zu prifen. Die Gemeinde unte
stitzt gemeinschatftlich genutzte Anlagen.

6 Zusatzliche Vorschriften in Uberbauungsordnungen und in Zonen mit Planu
pflicht bleiben vorbehalten.

Art. 29  Energie(Warmebedarj

! Grundsatzlich gelten die Bestimmungen #antonalenEnergiegesetzgebung.

2Neubauten haben beim gewichteten Energiebedarf die kantonalen Anforder
gen:

- um mindestens 186 zu unterschreiten, wenn weniger als 25 %gksamten
freien Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bedeckt s

- ummindestens 106 zu unterschreiten, wenmehr als 25 % abeaveniger als
75% dergesamterfreien Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnen
energie bedeckt sind.
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Die Ersatzabgabepflicht gilt fur feh
lende Parkplatze unter einem allfa
gen reduzierten Bedarf gemass Al
54 und 54c Abs. 3 BauV

Vgl.Richtplan Energie

Fur die Prifung von Energiekonze
ten vgl. Art. 51 Abs. 1

Die Unterstiitzung der Gemeinde ¢
folgt durch Beratung, Koordination
Kooperation und durch das zur Ve
gung stellen von Daten.

Forderbeitrage richtend nach der
Beschliissen des Gemeinderates.

Vgl. kenV

Die freie Dachflache ist die Dachfl
che ohne technische Aufbauten, O
lichter, Kamine, Dachflachenfenste
u.a.

Vgl. auch Art. 6 BewD und die kan
nalen Richtlinien Bewilligungsfreie



- um mindestens B4 zu unterschreiten, wenn mehr als Zbdergesamterfreien
Dachflache mifAnlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bedeckt sind.

3 Dort, wo die kantonale Energiegesetzgebung zusatzliche Vorschriften der G
meinde nicht ausschliesst, bleiben Vorschrifiertyberbauungsordnungen und ir
Zonen mit Planungspflicht vorbehalten.

Art. 30 Energie(Anschlusspflicht)

YInnerhalb der im Zonenplan bezeichneten Perimeter sind alle Geb&aude an ¢
Fernwérmenetz anzuschliessen.

2 Die Anschlusspflicht gilt bei Gebauden, die pestellt oder so umgebaut oder
umgenutzt werden, dass die Energienutzung beeinflusst wird. Unter Vorbeha
kantonalen Energiegesetzgebung sind abebktehende Bauten beim Ersatz von
Warmeerzeugungsanlagen fir Heizung und/oBesiuchwarmwasseain das Fern-
warmenetz anzuschliessen, sofern nicht ein unverhaltnismassig hoher zusat:
Aufwand nachgewiesen wird und der Betreiber der Fernwarmeanlage geduigt
Kapazitaten zusichern kann.

3 Unter Vorbehalt der kantonalen Energiegesetzgebung Geldaude in der erste
Bautiefe entlang bestehender 6ffentlicher Hauptleitungen der Warmeverbiind
ausserhalb des Perimeters mit Anschlusspflicht beim Ersatz von \Wérewe
gungsanlagen fur Heizung und/odeérauchvarmwasser an das Fernwarmenetz
zuschliessen, sofern der Betreilities als technisch machbar und wirtschaftlich
achtet.

4 Fur eine effiziente Energienutzung ist beim Anschluss an das Gasnetz bei g
ren Anlagen Warmd&raftkopplung (WKK) einzusetzen.

Art. 31  Energie(Gemeinsames Heizwerk)

Y Werden mehr als sechs Wohneinheiten oder mehrere Gewerbegebaude gle
zeitig erstellt, ist ein gemeinsames Werk fir Heizung Bredichwarmwassezu er-
stellen.

Art. 32 Lichtimmissionen

! Leuchtende Reklamen, die Beleuchtung von Reklamen sowie beleuchtete <
fenster sind vor22.00bis 06.00Uhr auszuschalten. Wahrend Offnungszeiten in
nerhalb dieses Zeitraums sind die genannten Beleuchtungen zulbBgsBeurtei-

lung der zuldssigen Lichtstarkgolgt gemass/cf t 1 dzZ3a KAt FS o .

2 |nstallation undBetrieb von himmelwarts abstrahlenden stationaren oder mol
len Beleuchtungsanlagen wie z.B. Skybeansérdnicht zulassig.

8 Aussenbeleuchtungen sind nur zulassig, wenn sie notwendig sind und durct
entspreclende Ausrichtung sowie Abschirmung sichergestellt wird, dass nur ¢
forderliche Bereich beleuchtet wird. Die Starke der Beleuchtung darf das zur
chung ihres Zwecks notwendige Mass nicht tUbersteigen. Die Zeitdauer der B
leuchtung ist auf die zur Zwkerreichung notwendige Dauer zu beschranken (
durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder)

4Inder Nahe vorNaturraumen (z.B. Siedlungsrander, Griinzonen) darf kein w
ses Licht (Blauanteil) und keine Strahlumgu\tBereich eingesetzt werden.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbz
rer Energie vordanuar 2015

Fur Ausnahmen gilrt. 16KEnG

Z.B. entlang der Erschliessungsha
leitung zum Giessenpark; Rosenw
u.a.

Im Gegensat zum Perimeter mit Ar
schlusspflicht besteht in diesen Fa
keine Erschliessungspflicht fur die
Werke.

Vgl.Netzplan(Homepage der Ge-
meinde Minsingebzw. IWM).

Vgl.Richtplan Energie
Vgl. Art. 15 Abs. 1 KEnG

Bildschirme in Schaufenstern&u.
gelten als leuchtende Reklamen.

Vgl. Vollzugshilfe Lichtimmissioner
der Schweizerischen Eidgenossen
schaft (Stand 12.04.2017)

USG Art. 11 Abs. 2 und 3

Die Behorde kanAuflagenzur
LeuchtstéarkeAusrichtung und Aus-
schaltzeitenverfigen. Grundlage bi
det dieVollzugshilfe Lichtimmissio-
nen des BAFU
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4.4 Gefahrengebiete

Art. 33 Bauen in Gefahrengebieten

I Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er «
forderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimierung
troffen hat. Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicheeoahittlerer Gefahrdung oder m
nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehédrde die kanton
Fachstelle bei.

3Wer in einem Gefahrengebiet baut, macht dies in Kenntnis der bestehender
fahren und tragt demnach allféllige entstehenden Schadenrisiken vollumféang
selbst. Dies gilt auch dann, wenn die zustdndige Behorde eine Baute, Anlage
Vorkehr bewilligt ha

5. Schutzgebiete und Schutzobjekte

5.1 Ortsbildpflege

Art. 34 Ortsbildschutzgebiet

1 Ortshildschutzgebietumfas®n schutzwiirdige Baugruppen und deren zugehi
rige UmgebungDieim Zonenplan bezeichneteOrtshildschutzgebietbezweclen
die Erhaltung, die Gestaltung und die behutsame Erneuerung der fir das Ort
pragenden Elemente und Merkmale. Um dem Schutzzweck gerecht zu werde
ben sich innerhalb vom Ortshildschutzgebiet didailichen Massnahmen bezugli
Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden, Ktsierung, Dach, Aussenrau
etc.) gut ins Ortsbild einzuftigen.

2 Bei Bauvorhabein Ortsbildschutzgebien kann die Gemeinde eine Fachbera-
tung beiziehen.

3 Im Ortsbildschutzgebiet sind Bauten, Bauteile, bauliche Einrichtungen und £
senrenovationen, die sich in ihrer Erscheinung und Farbgebung nicht in das (
und Strassenbild einfligen oder die Einheitlichkeit der wesentlichen Merkmale
Ortsbilds nichtvahren unzuldssig, auch wenn sie den uUbrigen Bauvorschrifter
sprechen.

4 Zur Beurteilung der baulichen Einordnung sind fiir das Projekt und die Gebé
und Anlagen der Umgebung die notwendigen Unterlagen (z.B. Fotomontager
delle, Fassaddrlder benachbarter Gebaude) beizubringen.

Art. 35 Baupolizeiliche Masse Ortsbildschutzgebieten

! Die baupolizeilichen Masse sind in der Regel der vorherrschenden Bebauur
den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.

2n der MKE und in Ortsbildschutzgebieten kann die Baubewilligungsbehorde
Empfehlung der Fachberatung oder auf der Grundlage eines qualifizierten Ve
rens von den baupolizeilichen Massen abweichen.

30von94

Art. 6 BauG definiert die Gefahren
gebiete mit erheblicher («rote Gef:
rengebiete»), mittlerer («blaue Ge:
fahrengebiete», geringer («gelbe (
fahrengebiete») und nicht bestimn
ter GefahrenstuféGefahrenhinweis
bereichyund deren Uberbaubarkeit

Die Gefahrengebiete sind im Zone
plan 3 oNaturgefahremiverbindlich
eingetragen.



Art. 36  Baudenkmaler

! Dasvon der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft geset:
Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkir
und Baugruppen im Sinne dBaugesetzgebung. Diese sinddomenplar? als Hin
weise dargestellt.

2 Der Beizug der kantonalen Fachstelle im Baubewilligungsverfahren richtet s
nach kantonalem Recht. Eine Voranfrage wird empfohlen.

5.2 Pflege der Landschaft und Umgeburder Kulturlandschatft
und der naturnahen Landschaften

Art. 37 Schutzgebiete undobjekte, Grundséatze

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten Schutzgebiete ealgjekte sind im Sinne vor
Art. 10 und 86 BauG sowie dasichfolgenden Abséatze geschitzt.

2 Die Baubewilligungsbehdérde verfugt im Baubewilligungsverfahren die zur Al
von Gefahrdungen erforderlichen Auflagen und Bedingungen.

% Die zustandige Gemeindebehorde kann fiir die im Zonenplan bezeichneten
Schutzgebiete unebbjekte Bestimmungen zur Pflege und zum Erhalt erlassen
Schutzgebiete unebbjekte sowie fur weitere 6kologisch wertvolle, schutzwiird
Gebiete oder Objekte Bewirtschaftungsvertrage abschliessen. Dadurch soll d
halt und eine fahgerechte Pflege sichergestellt werden. Die Entschadigung st
Mehraufwande bzw. Minderertrdge abgelten und richtet sich nach den Bestin
mungen Uber Beitrage fur 6kologische Leistungen in der Landwirtschaft

Art. 38 Landschaftsschutzgebiete

! Die Landschaftsschutzgebiete sind weitgehend unverbaute Landschaftsber:
die sich durch ihre Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit auszeichnen. Sie sind ge
phologisch pragnant wahrnehmbar und bilden dadurch ein asthetisch reizvoll
Ganzes. Die Landsaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung dieser besond
wertvollen Landschaftstke.

2 Alle Vorkehren, die den jeweiligen typischen Charakter verandern konnten,
z.B. das Entfernen oder Anpflanzen von Hecken Beldl Ufergehdlzen sowie Ei
zelbdunen und Baumgruppen, Gelandeveranderungen, das Abstellen von Fa
habe, die Zwischenlagerung von Siloballen auf offenem Feld, die Erstellung f
fundierter Treibhauser oder Folientunnedsc. sind nur mit Bewilligung der Baub
willigungsbehorde gestattet undirfen das Landschaftsbild und das 6kologisct
Gefuge nicht erheblich verandern oder beeintrachtigen.

3 Im Landschaftsschutzgebiet Rossboden ist die Erstellung einer Entlastungs
im Gebiet Thalmatt die Erstellung einer Velowegverbindondglich.Diese haben
den Anliegen des Landschaftsschutzes so weit als mdglich Rechnung zu trag

4 Neue nicht landwirtschaftliche Bauten sowie Materialentnahmestellen und C
nien sind nicht zugelassen.

5> Neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind nuB&reich der bestehen-
den Bauernhofe gestattet. Wo die traditionelle Hofstruktur zu erhalten ist, mu

Vgl. Art 10c BauG

Vgl. Art. 10c BauG und Art. 22 Ab:
BewD

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16,
Abs. 2 und 2€f. Naturschutzgesetz
Art. 15- 18 NSchV sowie Art. 9 unt
86 BauG. Schutzzweck ist die Lan
schaftsokologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a USC
und Art. 1 defFreisetzungsverord-
nung (FrSV, SR 814.911).

DZV OQV
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sich solche Bauten und Anlagen ins bestehende Geflige einordnen und der t
henden Bausubstanz unterordnen.

Art. 39 Baume

1 Die Baume innerhalb der im Zonenplan 2 bezeichneten Baumschutzgehidte
Baumreihersowie die schitzenswerten Einzelbaume sind geschutzt. Sie prac
das Orts/ Landschaftsbild, umfassen wertvoldleen undHochstammobstgéarter
und sind aus kulturhistorischen Grinden und/oder aus Grinden des Natand-
schafts oder Ortsbiléchutzes zu erhalten.

2Die geschitzten Baume dirfen ohne Bewilligung der zustand&emeindebe-
hdrde nicht beseitigt werden. Sie sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalter
Pflege schitzenswerter Einzelbdume darf nur in Absprache mit der zustandic
meindebehérde erfolgen. Zur Pflege von Baumen innerhaltbdeeichneten
Baumreiten undBaumschutzgebiete sind die Weisungen der zustandigen Gel
debehdrde zu befolgen.

3 Bei der notwendigen Verjiingung des Baumbestandes oder bei Ersatzmassi
men sind einheimische und standortgerectBaumarten zu pflanzen.

Art. 40 Hecken, Feldund Ufergehdlze

1 Schutz, Erhalt und fachgerechte Pflege der Hecken; &etHUfergeholze richte:
sich nach dem Ubergeordneten Recht.

Art. 41  Geschltzte Lebensraume

! Die im Zonenplan 2 eingezeichneten Lebensraume dienen als natirliche Le
grundlage fur standorttypische Pflanzamd Tierarten und sind geschutzt.

2 Eingriffe bedurfen einer Bewilligumtgr zustéandigen Behord&eschutzte Le-
bensraume durfen nichiveeintrachtigt werden.

31n einem Abstand von 6.00 m, gemessen ab Oberkante Boschung oder Rar
geschitzten Lebensraums, dirfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide ode
ger ausgebracht werden.

4 Die geschiitzten Ufervegetationen und Feuchtsiame sowie die geschiitzten
Trockenstandorte von lokaler Bedeutung sind extensiv zu bewirtschaften.

Art. 42  Gewasserraum

! Der Raumbedarf der Gewéasser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgende
Funktionen:

a) die natirliche Funktiowler Gewasser;
b) Schutz vor Hochwasser;
c) Gewadssernutzung
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Vgl. Organisationshandbuch der C
meinde Minsingen

Die geschitzten Hecken, Faldd

Ufergehdlze sind im Zonenplan 2
(Hinweis), im Inventarplan und im
Richtplan Landschaft bezeichnet

Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 uk
den Natur und Heimatschutz (NHC
SR 451)

Eidgenossische Verordnung vom :
Januar 1991 Uber den Natwnd
Heimatschutz (NHV, SR 451.1)

Kant. Naturschutzgesetz vom 15.

September 1992 (BSG 426.11) un
kantonale Naturschutzverordnung
vom 10. November 1993 (NSchV,
BSG 426.111)

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff.
GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WB(
Art. 39 WBV sowie die AHOP Gev
serraum 2015



2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewasser ist im Zonenplan 2 als flachige Uberlag
festgelegt (Korridor).

8 Zusatzlich ist fur Bauten und Anlagen gegenuber der Ufervegetation mindes
ein Abstaad von 300m, gegenilber der Uferbestockung vol®®m einzuhalten.

41m Gewasserraumugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebt
den sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen. Atlideren- bewilligungspfith-
tigen undbewilligungsfreier Bauten und Anlagen sowie Terrainverédnderungel
sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebiet
kénnen Ausnahmen fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werder
weit keine Gberwiegenden Interessentgegenstehen.

5 Namentlich gilt fir das Parkbad an der Aare eine erweiterte Besitzstandsgai
die auch den Abbruch und Ersatz bestehender Bauten, Anlagen und Vorhabg
laubt.

8 Innerhalb des Gewasserrawsst die natirliche Ufervegetation zu erhalten. Zu
sig ist nur eine extensive landnd forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natur-
nahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eingedc
Gewaéssern.

5A8 AY %2ySyLXly H SyGaLINBOKSYyR 13
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Art. 43  HistorischeVerkehrswege

! Die im Zonenplan 2 bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkel
wege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteile
Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Béschungen, Briicken, wegbegleitende
getation und Einrichtungn ungeschmalert zu erhalten. Massgebend ist die Do
mentation zum Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewéhrleistet. V
derungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen erfordernBigzug der zustan:
digen Fachstellen.

Art. 44 Archéologische Schutzgebiete

! Die m Zmenplan 2 bezeichneten archédologischen Schutzgebiete bezwecker
Erhaltung und die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der a
logischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewilliguiagsve
ren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

3 Das Vorgehen bei Entdeckungen richtet sich nach dem kantonalen Recht.

Art. 45 Ubergeordnete Schutzbestimmungen

YIn den im Zonenplan 2 bezeichneten Gebieten mit tiberlagerten ibergeordn
Schutzbestimmungen gelten neben kommunalen Vorgaben auch die entspre
den Bestimmungen der Schutzbeschliusse und der kantonalen und bundesre
chenBestimmungen

Stehende und fliessende Gewasst

Messweise vgl. Anhang B2.6

Vorbehalten sind zudem Massnah
men des Gewasserunterhalts und
des Gewasserbaus gemass Art. 6
und 15 WBG.

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41¢ GschV und Art. 5b At
2 WBG. Zustandig fur den Entsche
ob dicht Gberbautistim Planerlass-
verfahren das AGRndim Baubewil-
ligungsverfahren die Leitbehorde

Vgl. Art.40

Vgl. auch Art. 414bs. 3 und 4
GSchv

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Zustandige Fachstelle ist das Tief-
bauamt des Kantons Bern.

Vgl. Art. 10f BauG

Kantonales Natrschutzgebiet ent-
lang der AardRegierungsratsbe-
schluss vom 30. Mérz 197Bundes
inventarder Trockenstandorte, But
desinventar der geschitzten Land
schaften, Gewasserschutzzonen
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Art. 46  Ersatzmassnahmen

1 Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin oder der Verursacher
mindestens gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die B
willigungsbehérde oder die gemass Uibergeordneter Gesetzgebung zustandic
Stelle.

6. Verschiedene Bestimmungen

Art. 47  Ausgleich von Planungsvorteilen

1 Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff. BauG und
dem Reglement Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten.

6.1 Forderung

Art. 48 Forderungsmasshahmen

1 Die Gemeinde kann Massnahmen férdern und unterstiitzen

- zur Erhaltung und Aufwertung der Landschaft (Anlage von Baumen, Baun
pen, Hecken, Obstgarten und dergleichen)

- zur Erhaltungund Aufwertung von erhalten®der schitzenswerten Baudenk
malern

- zur Forderung der Energieeffizienz und des Einsatzes erneuerbarer Energ

2Wegleitend sind fur die Forderung 6kologischer Objekte und Gebiete der Ri
plan Landschaft und fiir die Fémdmg der Energieeffizienz und des Einsatzes e
neuerbarer Energien der Richtplan Energie sowie die entsprechenden Verorc
gen, Merkblatter und Beschlisse des Gemeinderates.

Art. 49  Qualifizierte Verfahren

1 Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren, wie z.E
rallelprojektierung, Studienauftrage, Wettbewerbe nach den Regeln des SIA .
Qualitatssicherung.

2 Sie kann dazu inshesdere personelle Hilfe anbieten.

Art. 50  Wohnraum und Gewerbédtrderung

1 Die Gemeinde setzt sich fur die Erstellung und Erhaltungweiagiinstigem
Wohnraum ein, indem sie:

- eigene Wohnungen zu gunstigenriditionenvermietet,

- geeignete eigene Grundsticke im Baurecht an Wohnbautréger abgibt, die
zur Kostenmiete verpflichten,

- bei Einzonungen, UmzonungePlanungerund Bauvorhabemktiv Einfluss auf
die Art und Ausegstaltung der Bauvorhaben nimmt,
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Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14
Abs. 7 NHV sowie Art7 Natur-
schutzgesetfiir Hecken und Feldg:
holze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3dturschutzge-
setz Art. 18 Abslter NHG. Zustén-
digkeit: Regierungsstatthaltamt
fur Hecken (Art. 27 Abs. Zatr-
schutzgesetz)die Abteilung Natur-
férderung ANF fUr andere Objekte
von Uberlokaler Bedeutung (Art. 1!
Abs. 3c Mturschutzgesetz

Reglement iiber den Ausgleich vo
PlanungmehrwertenMWAR2017

Dazu gehoremuch Workshop
oder Gutachtenverfahren.
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- im Rahmen der Abschépfung von Planungsmehrwerten ein geeignetes Ar
reizsystem entwickelt und anwendet,

- im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten aktiv Grundstiicke erwirbt, um
vorgenannten Ziele erreichen zu kénnen.

2 Die Gemeinde setzt sich flr die Ansiedlung und Erhaltung von Betrieben eir
dem sie:

- eigeneAreale zu gunstigen Konditionen vermietet,

- geeignete eigene Grundstiicke im Baurecht an Betriebe abgibt,

- im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten aktiv Grundstiicke erwirbt, um
diese im Baurecht und unter Nutzung von Synergien an Betriebe abgeber
kénnen,

- bei Einzonungen, Umzonungen und Planungen aktiv Einfluss auf die Art L
Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt.

3 Der Gemeinderat erlasst die Ausfiihrungsbestimmungen zu Absatz 1 und 2
ner Verordnung.

6.2 Fachleute und Behorden

Art. 51  Fachberatung

! Die Baubewilligungsbehorde kann unabhangige und in Planu@gstaltungs
Energie oder anderen im Baubewilligungsverfahren relevanten Fragen ausge
sene Fachleute beiziehen, welche die Baubewilligungsbehérden und, sofern
diesen gewinscht, auch déauwilligen in allen Fallen beraten, die spezielle ba
rechtliche undoder gestalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachbratung formuliert im ordentlichen Baubewglingsverfahren Empfeh
lungen zulanden der Baubewilligungsbehérdeder bei Uberbauungsordnunger
zuhanden des Gemeinderatdnsbesondere in den folgenden Féllen:

- Abweichungen von den Vorschriften tUber die Bawd Aussenraumgestaltung

- Bewilligungen von Vorhaben in der Zone Erhaltung gemass Art. 8 Abs. 2;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP vor Erlass der Uberbauungsordnu

- Beurteilung von Vorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch nel

- Beurteilung von Uberbauungsordnungen, die einen Nutzungsbonus aus g
terischen oder energetischen Griinden beanspruchen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von schitzemsl erhaltenswerten Bauten.

Art. 52 Zustandigkeiten

! Der Gemeinderat ist zustandig fir den Erlass von Planungszonen und entsc
ausser bei geringfiigigen Anderungen, uiber die Einleitung des Mitwirkungsve
rens sowie die 6ffentliche Auflage eines Planungsgeschaftes.

2 Die Abteilung Bau ist ordentlielBaubewilligungs Bau und Strassenpolizeibe-
horde der Gemeinde.

I+

At d %tt 'Y ab?2
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vgl. Reglement Uber den Ausgleicl
von Planungsmehrwerten MWAR
(2017)

I+
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Gemass Kommissionenreglement
stimmt die Planungskommission di
standige externe Fachberatung un
erlasst fur diese ein Pflichtenheft.

Es steht der Gemeinde frei, die Ko
mission zur Pflege dérts und
Landschaftsbilder (OLK) beizuzieh

Vgl. Art. 8 Abs.2, Art42
Vgl. Art. 75 BauG
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7. Straf und Schlussbestimmungen

Art. 53 Widerhandlungen

Iwiderhandlungen gegen die baurechtliche Grundordngemendie tbrigen Ge-
meindebauvorschriften undegendie gestitzt darauf erlassenen Verfiigungen,
werden nach den Bestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnugemendie tibrigen Gemeinde-
bauvorschriften undjegendie gestitzt darauf erlassemeVerfiigungenyelche
nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit Busse
CHF5W00.00bestratft.

Art. 54  Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem BaureglemertemifAn-
héngen A bis J urdem Zonenplan 1, 2 undtBtt am Tag nach der Publikation di
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2Die im Zonenplan 1 bezeichnete Flache der ZoN Nr. 32 wird befristet einge:
Fiinfzehn Jahre nach Rechtskraft der Einzonung fallt dieser Bereich von Ges
wegen entschadigungslos der Landwirtschaftszone zu.

Art. 55  Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

Bezeichnung Datum erste Genehmigung
Baureglement Miinsingen 01.07.2011
Zonenplan «Teil 1» Minsingen 01.07.2011
Zonenplan «Teil 2» Minsingen 01.07.2011
Baureglement Tagertschi 14.03.2003
ZonenplarOrtshildLandschaffTagertschi 14.03.2002
Zonenplan Siedlung Tagertschi 14.03.2002
Baureglement Trimstein 02.06.1998
NichtBaugebiet Zonenplan Trimstein 02.06.1998
BaugebieZonenplan Trimstein 02.06.1998
RichtplanLandschaft Minsingen 25.05.2010
Richtplan Energie Minsingen 25.05.2010
Richtplan Verkehr Minsingen 25.05.2010

Richtplan Verkehr Bahnhofquartier Minsingen 09.12.2003

Die Bestimmungen fur die Areale der ZPP Al

a/ KySodzalaaa dzyR %tt ! D ao. NKf SNLIX |
Richtplan Ortskern Minsingen 05.08.1998
Richtplan Landschalerkehr Tagertschi 14.02.2002

UeOfDS & (I £ (i dzy 3 4RelindtrgSse¥bd (103.97.1986 a
UeOhDS &Gt Gdzy JALI Iy YA (20421984 a. SNI &
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gemass Baugesetzgebung) uid.
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Bernstrasse Bauliniemnd Bebauungsplan

mit SBV (Parz. 329) 28.05.1971
USh all KSyIFO1SNJ LLa& 04.03.1994
Sh o{ NZBPA 3aSa 22.02.2000

}
1
'Sh oa9NISyldza %tt [/ I 54099993
(ausgenommen UeO Abschnitt C1 vom 10.11.2011)
}
1

Sh ao{OKf2aayvYl&didisSa vt t17.09.1993
UeO und Detailerschliessungsplari | £ T f A [31006.308%
'Sh a. NNBYyYFGdGdSa %%ttt 105.04.2004
'Sh al dANNGA wHda %tt w 10.11.2000
'Sh o. St LIOG@PHEENT 885 $8.12.2000
UeO Léwenmatte/Bernstrasse ZPP K1 05.05.1995

UeO Lowenmatte/Bernstrasse (Abschnitt V1) 30.11.2012

UeO Erschliessung Grossmadtfgertschi 29.03.1984
'Sh o! yiSNBTagelsch KI £ RS d004.2006
UeOoGmeiner, Trimstein 21.09.1989
' Sh ab SdzK Gransteini 0 S a 14.12.2007

Ersetzt mit neuer ZPRP9  a | | (
OK S NX
Ersetzt mitZone Erhaltung@E

Ersetzt mitZone Erhaltung@E

Ersetzt mitZone Erhaltung@E
Ersetzt mitZone ErhaltungE
Ersetzt mitZone ErhaltungE
Ersetzt mitZone ErhaltungE
Ersetzt mitZone Erhaltung@E

Ersetzt mitZone ErhaltungE und
Hotelzone

Ersetzt miZone Erhaltun@E

Ersetzt durctZone ErhaltungE

Ersetzt durch Zone MKE

Ersetzt durctZone ErhaltungE
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 21.10.2019 bi®8.11.2019

Kantonale Vorprifung vom

1. Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch dégeemeinderat am
Beschlossen durch das Parlament am

Beschluss des Parlaments publiziert im
Amtsanzeiger vom

Unterschriften
Gemeindeparlament Miinsingen

Die Prasidentin Die Sekretarin

Innert der Frist geméass Art. 34 Gemeindeordnung wurde Reiierendumsantrag
fur eine Urnenabstimmung eingereicht

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
aNyaAyasSys XXo

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Am XX
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Anhang AZonen mit Planungspflicht

ZPP B «Bahnhof West»

! Planungszweck

Die ZPP B «Bahnhof West» bezweckt

die Schaffung attraktiver und belebté&ussenraume fiir den Langsamverkel
bessere und attraktivere Anbindung zum &stlich der Bgllegenen Ortsteil,
die Gewahrleistung von sicheren, direkten und attraktiven Verbindungen
denLangsamverkehr,

Sicherstellung der Verbindung zwischen Belpbergstrasse und Sédgegasse
die Forderung von gewerblichen Nutzungen westlich des Bahnhofs,

die Schaffung von Wohnraum im westlichen Bereich der ZPP mit einem |
sionsschutzgurtejegeniber der Bahn und der Industriestrasse,

die Sicherstellung der im Zusammenhang mit dem Bahnhof stehenden Fi
neninsbesondere Veloabstellplatzend Kurzzéparkplatze.

2 Art der Nutzung

Abschnitt B1: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR; der Gemeinderat k
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei insgesaimtal&%
der realisierten GFo als Wohnraum genutzt werden darf. Flr den Seéter

zelle Nr. 155 kann der Gemeinderat die Beschrankung der Verkaufsflach
heben. Bei Wohnnutzung muss das Gebaude den MINER&iHard aufwei-
sen. Die Lage des Wohnraums wird in der Uberbauungsordnung festgele
Abschnitt B2: Arbeitsnutzung nach A2tAbs. 5 GBR. Der Gemeinderat kan
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei pro Gebaude may
50 % der GFo als Wohnraum genutzt werden gagnn die Gebaude den Mi
NERGHStandard aufweisen.

3 Mass derNutzung

Pro TedUeO gelten folgende Nutzungsmasse:

minimaleGFZ00.60, maximal&FZ01.10(inkl. bestehende Bebauung); Nu
zungstransfers sind maglich, wenn sie in einem Gesamtkonzept Uber der
samten Wirkungsbereich der ZPP B oder mit der Nutzung von bestehend
Bauvolumen begriindet werden.

maximal 4 Vollgeschosse ohne Attikageschoss odilgeschosse mit Attike
geschoss.

4 Gestaltungsgrundsatze

Zwischen SBRBreal und Industriestrasse ist eine geschlossene Bauweise
Bauten anzustreben, die Bezug zum offentlichen Strassenraum nehmen.
Die Interessenslinie der Bahn ist in der UB®eriicksichtigen.

Bei der Gestaltung von Unterfiihrungen ist dem Sicherheitsempfinden be:
ders Rechnung zu tragen.

Siehe RichtplaBahnhofWest vom
22.05.2018

Art und Mass der Nutzung der einz:
nen Abschnittesollen in separaten
Planungsverfahren im Rahmen von
Uberbauungsordnungen und gestir
auf den Richtplan Bahnhof West ar
gepasst werden.
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5 Erschliessungsgrundsatze

Die Erschliessungsflachen haben den Charakter einer Mischverkehrsflache i
weisen und sind angemessen raihheimischen Baumen zu begrinen.

8 Larmempfindlichkeitsstufe
ES I
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ZPP C «Erlenau»
! Planungszweck
Die ZPP TkErlenau>bezweckt

- die Schaffung einer verdichteten Gewerlumd Wohniberbauung,

- die optimale Eingliederung der Uberbauunglia Landschaft und das Sied-
lungsbild,

- die Sclaffung attraktiver Aussenrdume,

- die Freihaltung des Giessenlaufes und die Gewéhrleistung der offentliche
ganglichkeit der Giesse.

2 Art der Nutzung

- Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR
- Mindestens 1/6 defGeschossflache des ersten gekchossesst gewerblich
Zu nutzen.

8 Mass der Nutzung

- Mindestens 1800m? GFo. Der Gemeinderat kann maxima¥DDm? GFo zu
lassen.

- Bereich nérdlich des Lindenweges: maximale Gebaudehdhe 587(DM. At-
tikageschosse sind nur bei Gebauden zulassig,eieMiINERGHstandard aut
weisen.

- Bereich sudlich des Lindenweges: maximale Gebaudehdhe 534.50 m.u.N
kageschosse sind nur bei Gebduden zulassig, die den MINERGIfdard
aufweisen.

- Attikageschosse diurfen ohne Anrechnung an die Fassadenhdhe an die N
Ost und Sudfassade gestellt werden. Sie dirfen maximé&bster GFo des
obersten Normalgeschosses aufweisen.

- Entlang der Giesse gilt eine maximale Gebaudelange va@®#qQ in den Ubri-
gen Gebieten gilt keine maximale Geb&audelange.

4 Gestaltungsgrundsatze

- Die Dachlandschatt ist einheitlich zu gestalten.

- Die Aussenraume sind attraktiv, naturnah und mit geringer Bodenversieg
Zu gestalten.

- Die offentlichen Bereiche und Platzed durch geeignete Bepflanzung und
Materialwahl zu definieren.

- Entlang des Erlenauwegs ist eine Baumreihe mit einheimischen Hochstal
baumen zu pflanzen.

- An der Schnittstelle von Erlenauweg und Lindenweg ist unter gestalterisc
Einbezug der bestehelen Linde ein 6ffentlicher Aussenraum zu schaffen

- Hir die ungefahre Stellung und Lage der Bauten und die Terraingestadtun
das Richtkorept vom 19.11.2008 wegleitend.

- Entlang dem Giessenlauf ist ein Gebiet auf einer Tiefe von mindestens 6.
ab Giessenlauf 6kologisch aufzuwerten, frei und der Offentlichkeit zuganc
zu halten.

5 Erschliessungsgrundsatze

Die Abstellplatze sind grundsétzlich in Einstellhallen unterzubringen, davon ¢
nommen sind Autoabstellplatze fur Besucher sowiegéwerbliche Nutzungen ii
der ZPPC

z..[a; b 8‘\‘_@' «
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5 Energie

In den Uberbauungsordnungen ist die Verwendung von erneuerbaren Energ
Heizung und Brauchwarmwasser festzulegen.

7 Larmempfindlichkeitsstufe
ES I
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ZPPH «Rosenweg»
! Planungszweck
DieZPP H «Rosenweg» bezweckt:

- die Schaffung einer verdichteten Wohnuberbauung

- die optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang, das Landsahaft
Ortsbild

- die Freihaltung der schitzenswerten Hecke.

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Ab
3 Mass der Nutzung

Minimale GFZd.60, maximalé&FZo 0.85wobei der Gemeinderat im Falle eine
Terrassensiedlung diéFZdur den dazu beanspruchten Grundstiicksteil wie fc
erhéhen kann:

a) um 0.10, wenn die Hangneigung mindesteng2betragt
b) um 0.10, wenn die Gebaude mindestens MINEREEBEandard aufweisen.

4 Gestaltungsgrundsatze

- Es sind interessante und naturnahe Aussenrdume zu realisieren und auf
Gebaude Muhletalstrasse Nr. 21 Ricksicht zu nehmen.

- Dort wo es die Hangneigurzgilasst, ist bei guter Eingliederung in die Topor
fie und Landschaft eine Terrasseniiberbauung zulassig.

Es sind die folgenden maximalen Hangstufen, resp. Vollgeschosse zuléssig:

H1: ab Rosenweg maximal dreigeschossige Bauten, talwéarts maximal 5

H2: maximal 3Vollgeschossém Falle einer Terrassensiedlung ab Mihle
talstrasse hangaufwarts maximal 7 Stufen

H3: ab Muhletalstrasse hangaufwérts maximal 7 Stufen

H4: ab Muhletalstrasse hangaufwarts maximal 3 Stufen plus ein Attikage
schoss

5 Erschliessungsgrundsatze

Mit Ausnahme der Besucherparkplatze ist die Parkierung zu Uberdecken.
6 Larmempfindlichkeitsstufe

ESII

"Energie

Wegleitend ist der Richtplan Energie.
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ZPP 1  «Loryheim»

! Planungszweck

Die ZPP | «Loryheim» bezweckt

2

die Schaffung einer dichten Wohund Gewerbeberbauung, angemessen
etappiert;

die Neugestaltung des Ortseingangs;

Erhaltung des Sichtbezuges auf die schiutzenswerte Liegenschaft Thunst
14 «Loryheim» in Sudansichsanarkanter Blickpunkt am Ortseingang;

die Erhaltung der Baumreihe entlang der Thunstrasse.

Art der Nutzung

Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3

3

4

6

Mass der Nutzung

GFZoMinimal 0.50. Der Gemeinderat kann eiG&Zoson maximab.85zulas-
sen.

Bei einer Uberbauung auf der Grundlage eines Wettbewerbverfahrens née
den Regeln des SIA kann der Gemeinderat die maxi@®@lzum 0.05 erho-
hen.

Bei einer Gesamtiiberbauung mit dem MINERB8&andard erhéht sich die
maximal zuldssigéFZaum zusatzlict®.10.

Gestaltungsgrundséatze

Freihalten des unverbauten Vorraumes sudlich der Liegenschaft Thunstr:
14 «Loryheim» ab Gartentor Umfassungsmauer bis an die Thunstrasse a
ner Tiefe von mind. 45 m.

Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

Interessante Aussenrauaind Platzgestaltung

Erschliessungsgrundséatze

Erschliessung nach einheitlichem Konzept

Mit Ausnahme der Besucherparkplatze hat die Parkierung unterirdisch zu
gen.

Die Erschliessung der ZPP AK1 liber das Gebiet déistRRI&ssig.

Larmempfindlichkeitsstufe

ES 1l
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/PP J «Hinterdorf»
! Planungszweck
Die ZPP J «Hinterdorf» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, verdichteten Wohniiberbauung mit Gewe
anteil entlang der Bernstrasse,

- die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten-anthgen sowie
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

- die Umnutzung mit dem Ziel der Erhaltung der historischen Bausubstanz,

- eine gute Siedlungsdurchgriinung und die Schaffattrgktiver 6ffentlicher
Aussenraume,

- die Sicherstellung einer wirtschaftlichen und siedlungsvertraglichen Ersct
sung sowie von attraktiven und sicheren offentlichen Langsamverkehrsve
dungen.

2 Art der Nutzung

- langs Bernstrasse: Mischnutzunagch Art. 2 Abs. 3, wobei bei einer Umnut-
zung der beiden eingestuften Objekte an der Bernstrasse 4 und 6 mindes
die Halfte de®rsten Vollgeschossemd bei einem Neubau das gesaneieste
Vollgeschosgewerblich zu nutzen ist.

- Ubriges Gebiet: Wohnenach Art. 2 Abs.,2edoch mit einem maximal zulass
gen Gewerbeanteil von 2.

3 Mass der Nutzung

Abschnitt J1:

- Minimale GFZo (inkl. bestehende Bebauung): 0.60
- Maximal4 Vollgeschosse

Abschnitt J2:

- Minimale GFZo (inkl. bestehende Bebauufgh0
Maximal4 Vollgeschosse

4 Gestaltungsgrundsatze

- Die Setzung der Neubauten ist so zu wéahlen, dass sowohl in den Zwischi
standen (Etappierung) als auch im Endzustand eine aus stadtebaulicher |
freirdumlicher Sicht gute Lésung erreicht wird.

- Entlang des Mittelwegs ist im Abschnitt J2 ein grosszigiger, begriiiféeit!i-
cherAussenraum mit Baumreihe sicherzustellen.

- Durch die Erarbeitung eines Aussenraumkonzepts ist eine auf die besteh
Bausubstanz sowie allfallige Zwischenzusténde (Heapng) abgestimmte Ge
staltung des Aussenraumes mit wenig Bodenversiegelung sicherzusteller

- Die schitzenswerten Gebaude an der Bernstrasse 4A und 6 sowie am M
weg 1 sind zu erhalten. Erweist sich die Erhaltung als unverhaltnismassic
verunmoglitit eine ortsbaulich und gestalterisch optimale Lésung, kann ei
Abbruch geprift werden.

- Das erhaltenswerte Gebaude an der Bernstrasse 4 kann abgebrochen wi
wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist und eine ortsbaulich und gest:
risch optimale Lasng erreicht werden kann.

- Das Gebaude Bernstrasse 10 ist zu erhalten.

- Im Abschnitt J1 dirfen Attikageschosse in Abweichung zu Art. I Abisei-
tig fassadenbiindig erstellt werden, wenn die Attikafassadenlénge min-
destens 4.00 m kirzer sind als die Fassadenléngen der jeweils darunter |
gende GeschossEine gestalterische Abhebung ist nicht nétig.

5 Erschliessungsgrundsatze

- Abschnitt J1: Erschliessung ab Bernstrasse. &g @dén Abschnithur einege-
meinsame Einstellhalle zulassiije Einfahrt muss tber die bestehende Ein
stellhallenzufahrt der Parzellddrn. 329 und 2451 erfolgen.
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- Abschnitt J2: Erschliessual) Bernstrasse odefia Saulhausgasse und Turn:
hallenweg.

- Der Mittelweg ist als attrakte und sichere Langsamverkehrsachse zu erh:

- Eine durchgehende Detailerschliessungsstrasse fiir den motorisierten Inc
alverkehr zwischen Bernstrasse undnfhallenweg ist nicht zulassig.

8 Larmempfindlichkeitsstufe

- Eine Bautiefe entlang d&ernstrasse: ES IlI
- Im Ubrigen Gebiet: ES Il

"Verfahren zur Qualitatsicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitét ist die Uberbauungsordnung auf de  Pro Abschnitt sind nicht mehrere
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens (in Anlehr 1+ ShQa | dzt NaaAa3
die SIA Ordnogen 142 und 143 resp. Gutachteder Workshopverfahren) zu el

arbeiten.Bei einer etappierten Entwicklung durheine TeitUberbauungsord-

nungim Abschnitt J1 und im Abschnil2hat sich die zeitlich spéater folgende Fe

Uberbauungsordnung an das Gesamtkonzept der zeithichngehenden zu oriel

tieren.
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ZPP K  «Dorfplatz»
! Planungszweck
Die ZPP K «Dorfplatz» bezweckt:

- die Festlegung der ortsbaulichen Gestaltung fiir Bauten und Aussenraum
ner dichten,gemischtgenutztenKerniiberbauung

- eine gute Einordnung der Neubauten in Bezug zu den angrenzenden Str:
und Siedlungen

- die Gewahrleistung einer rationelldfrschliessung und Parkierung

- die Gestaltung eines attraktiven dffentlichen Raumes entlang der Strasse

2 Art der Nutzung

Mischnutzung Kern nach Art. 2 Abs. 4. &igten Vollgeschosssind vollstéandig
gewerblichen und Dienstleistungsnutzungesrbehalten.

3 Mass der Nutzung

Minimale GFZdL.00. Der Gemeinderat kann eine maxim@leZoson 1.30 zu-
lassen
Maximal 4 Vollgeschosse

4 Gestaltungsgrundsétze

- Auf Parzelle Nr199 ist imersten Vollgeschossine geschlossene Bauweise :
lassig

- Die Bauten haben einen klaren Bezug zum angrenzenden Strassenraum
weisen.

- Entlang von Strassen sind angemessen Baume zu pflanzen.

- Der eingedolte Grabenbach darf nicht Giberbaut werden.

5 Erschliessungsgrundsatze

Es ist eine gemeinsanumterirdische Einstellhalle zu erstellen. Diese muss
der Schulhausgasse erschlossen werden.

6 Larmempfindlichkeitsstufe
ES 1l
"Verfahren zur Qualitatsicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitat ist die Uberbauungsordnung auf de
Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden VerfafpeemsssSIA Ord-
nungen 142 und 143 zu erarbeiten.
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ZPP M «Sandacher»

! Planungszweck

Die ZPP M «Sandachdyezweckt:

die sorgfaltige Gestaltung des Siedlungsrands,

die weitgehende Freihaltung des Horizonts zur Sicherstellung der Sichtbe
hungen von der Tagertschistrasse auf die Kirche, den Ortskern und die n
Landschatft,

die Schaffung einer attrakéan Wohntberbauung,

die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten-anthgen mit
der bestehenden Umgebung,

die gute topografische Eingliederung in das massgebende Terrain,

die Sicherstellung einer haushélterischen und auf die Topografiestibgnte
Erschliessung,

eine auf die Larmemissionen der Tagertschistrasse reagierende Bebauur

2 Art der Nutzung

Wohnen nach Art. 2 Abs. 2. Entlang der Tagertschistrasse gilt auf einer Baut
Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3.

3 Mass der Nutzung

Minimale GFZ00.40. Der Gemeinderat kann eine maximakEZoson 0.60
(inkl. bestehende Bebauung) zulassen.

Der maximale Dachpunkt betrégt im sudlichen Bereich bis auf eine Tiefe
80 m ab Tagertschistrasse 571.50 m.{j.lwh nérdlichen Bereich 5630
m.u.M. Dieser darf, ausser von sehr schlanlkeum wahrnehmbaren tech-
nisch bedingten Elementen (z.B. Kamine) und Liftaufbauten bis 1.50 m al
Oberkant oberstes Geschoss von Dachaufbauten nicht Gberragt werden.
Maximal 2 Vollgeschosse. Der Gemeindésain bei Planungen auf der Grui
lage eines Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA von der Ge
sigkeit abweichen.

Werden alle Neubauten nach MINER®IGtandard erstellt, erhéht sich die
maximaleGFZaim 0.05.

Werden alle Neubauten nach MINGRE=P-Standard und auf der Grundlage ¢
nes Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA erstellt, erhdht sicl
maximaleGFZalariber hinaus um 0.05.

4 Gestaltungsgrundsatze

Durch die Lage, Stellung und Abmessung der Bauten sowie durchesiamt-
heitliche, stufenlose und naturnahe Umgebungsgestaltung sind die optisc
und funktionale Durchlassigkeit sicherzustellen.

Entlang des 6stlichen Siedlungsrandes ist eine sehr gute optische Durchl
keit zu erreichen.

Grossere Aussenraume sindt flie Siedlungsbewohner und Siedlungsbewc
nerinnen zuganglich zu gestalten und zur halb6ffentlichen Benutzung offe
halten.

Das Gebéaude an der Téagertschistrasse 17 kann abgebrochen werden, w
Erhaltung unverhaltnismassig ist und eine ortshduliad gestalterisch opti-
malere LOsung erreicht werden kann.

Bleibt das erhaltenswerte Geb&ude an der Téagertschistrasse 17 bestehel
der Umnutzung des Bauvolumens besondere Beachtung zu schenken.
Neue Hauptund Nebenbauten sind zwingend mit Flachdérn oder leicht ge
neigten Pultdachern einzudecken.

Attikageschosse diirfen, ohne dass sie als Vollgeschosse zahlen, einseiti
denbiindig erstellt werden. Die Grundflache des Attikageschosses darf m
65 % der Grundflache des darunterliegenderly@schosses betragen.
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Bebauung und Aussenraum sind gut in die topografischen Verhéltnisse e
gliedern.

Der Gestaltung des Siedlungsrands und des Bereichs entlang der Tagert
schistrasse ist besondere Beachtung zu schenken.

5 Erschliessungsgrundsatze

Das Areal ist ab der Tagertschistrasse mit moglichst einer Zufahrt zu ersc
sen.

Die Erschliessung der Reihenh&user auf der Parzelle Nr. 3438 muss weit
sichergestellt werden, kann aber im Sinne der Uberbauung in der ZPP M
miert werden.

& Larmempfindlichkeitsstufe

Grundsatzlich ES I, bei Erhalt gilt fir das bestehende Gebaude an der Ti
schistrasse 17 die ES lll, bei einem Abbruch gilt fir das gesamte Gebiet (
Il.

In der Uberbauungsordnung ist aufzuzeigen, dass fiiNalébauten eine
Schallpegeldifferenz zwischen der Strasse und den exponiertesten, larme
findlichen Raumen von 24 dBA erzielt werden kann.

Beim Einbau von larmempfindlichen Raumen in das bestehende Gebaud
der Tagertschistrasse 17 ist im Baubewilligguagfahren aufzuzeigen, dass
eine Schallpegeldifferenz zwischen der Strasse und den exponiertesten,
empfindlichen Raumen von 19 dBA erzielt werden kann.
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ZPP N «Dorfmatt»

! Planungszweck

Die ZPP N «Dorfmatt» bezweckt

die Schaffung einaattraktiven, verdichteten Wohniiberbauung mit Gewerb
anteil entlang der Belpbergstrasse,

die Erreichung einer guten Gesamtwirkung der Neubauten-anthgen sowie
deren optimale Eingliederung in die umliegende Bebauung,

die Schaffung attraktiver Ausseémume unter Bertuicksichtigung und Einbezu
der dkologischen Qualitéaten des Giessenraumes,

die Sicherstellung einer haushélterischen und siedlungsvertraglichen Ers
sung sowie von attraktiven und sicheren 6ffentlichen Langsamverkehrsve
dungen.

2 Art der Nutzung

Langs Belpbergstrasse: Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3
Ubriges Gebiet: Wohnen nach Art. 2 Abs. 2 jedoch mit einem maximal zu
gen Gewerbeanteilon 20%der realisierten o.

3 Mass der Nutzung

Minimale GFZ00.50. Der Gemeinderat kann eine maximakEZoson0.70zu-
lassen; maximal 3 Vollgeschosse (plus ein Attikageschoss nach den nahi
Bestimmungen von Abs. 4 hiernach).

Bei Planungen auf der Grundlage eines Wettbewerbsverfahrens nach de
geln des SIA kan der Gemeinderat die maxima@~Zaim 0.05 erhdhen.

Bei Uberbauungen nach MINER®IStandard erhéht sich di€FZalariiber
hinaus um 0.05.

Auf einer Landflache von mindesten®®80 m? sind 6ffentlich zugangliche
Griunflachen und Aufenthaltsbereicheszuscheiden (inkl. Fusswege, exkl.
schliessungsstrassen).

4 Gestaltungsgrundsatze

Bebauung und Aussenraum sind gut in die topografischen Verhéaltnisse e

gliedern.

Eine Bautiefe entlang der angrenzenden Zone W2 sind nur\zwiigeschosse

plusein Attikageschoss zugelassen.

Die Dachlandschatft ist einheitlich zu gestalten.

Das Attikageschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, wenn es

a) entweder die Voraussetzungen von Art. 3 Abs. 3 einhalt oder

b) wenn es héchstens auf je einer Hauphd eirer Seitenfassade mit einen
Versatz von mindestens 25 cm an die Fassade reicht und die Grundfl¢
maximal 65% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses
tragt und imUbrigen die Voraussetzungen von Art. 3 Abs. 3 einhélt.

Durch die Erarbeitum eines Aussenraumkonzepts ist eine abwechslungsre

und naturnahe Gestaltung des Aussenraumes mit wenig Bodenversiegelt

cherzustellen.

Am Dorfmattweg ist zur Aufwertung des 6ffentlichen Aussenraums eine E

reihe mit einheimischen und standortgesteten Baumen zu pflanzen.

An der Giesse ist ein naturnah gestalteter und bepflanzter 6ffentlich zugéa

cher Aufenthaltsbereich mit einer minimalen Grisse vi802m? zu schaffen

Entlang der Erschliessungsstrassen und Langsamverkehrsverbindungen

Hochstammb&ume zu pflanzen.
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5 Erschliessungsgrundsatze

Der sudliche Teil ist Uber den bestehenden Anschluss der ZPP R «Hustrl
die Belpbergstrasse zu erschliessen, der nérdliche Teil Uber eine Stichstr
Dorfmattweg, die gleichzeitigls Detailerschliessung der R&Nr.27 (Kinder-
garten mit Mehrzweckraum) dienen muss.

Die Erschliessung bestehender Uberbauungen ist sicherzustellen.

Eine durchgehende Detailerschliessungsstrasse zwischen Dorfmattweg t
Belpbergstrasse ist nicht zulassig.

Die Parkierung ist grundsétzlich in Einstellhallen unterzubringen, Besuch
und Kundenparkplétze sind oberirdisch entlang der siedlungsinternen Er-
schliessungsstrassen anzuordnen und angemessen zu gestalten.

Am Ende beider Stichstrassen ist je eine d&amdglichkeit zu schaffen.
Zwischen Dorfmattweg und Belpbergstrasse ist mindestens eine direkte ¢
liche Fussund Velowegverbindung zu schaffen.

Von den offentlichen Fussind Velowegen aus sind fur die Fussganger ein
zelne Zugéange zur Giesse, instiradere zum 6ffentlichen Aufenthaltsbereict
zu schaffen.

Die bestehende Abwasserleitung «Sidkanal» ist im Bestand zu schiitzen

& Larmempfindlichkeitsstufe

Gemischter Bereich entlang Belpbergstrasse: ES Il
Im Gbrigen Gebiet: ES I

" Energie

AlleGebaude in der ZPP N sind in Realisierungsetappen jeweils an eimgam
mes Heizwerk anzuschliessen.
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ZPP P  «Kreuzweg/Belpbergstrasse»

! Planungszweck

Die ZPP P «Kueweg/Belpbergstrasse» bezweckt:

die Sicherstellung einer gut gestaltetererdichteten Uberbauung in Bahnha
nahe mit sorgfaltiqqusgebildeten Aussenraumen,

die optimale Eingliederung der Uberbauung, damit zusammen mit der be:
henden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Art der Nutzung

Dienstleistungsund Ladennutzungen/erkauf im Umfang von mawalm W prat s
GF.

3 Mass der Nutzung

In den Abschnitten P1 und P3 gilt eine maxin@kZoson 1.20, wobei der Ge:
meinderat einen Nutzungsbonus v@&+Zd.20 (d.h. total maixnal zulassige

GFzdl.40 gewéahren kann, wenn eine besonders gute Uberbauungsquali
erreicht wird, z.B. durch Erarbeiten einer sorgfaltigen Planung oder gesti
auf einen Wettbewerb nach den Regeln des SIA.

Im Abschnitt P2 kann eine maximale GFo v8RsIn? realisiert werden, wobe
die zustandige Gemeindebehoérde unter den gleichen Bedingungen wie ir
Abschnitten P1 und P3 einen Nutzungsbonus vonm¥6Fo gewahren kann.
Im Abschnitt P1 gilt die offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudela
von 38 m sowie 3 Vollgeschossen plus einem Attikageschoss.

In den Abschnitten P2 und P3 gilt rAiisnahmen der Ecke Chutzenwdé®ahn
hofplatz die offene Bauweise. Es gilt eine maximale Gebaudelange von 5
entlang des Bahnhofplatzes; entlang des Bahnhofplatzes und dem Chutz
durfen Uber dem Sockelgeschoss maximal 4 zusétzliche Vollgeschosse ¢
tikageschoss, gegen die Befphstrasse maximal 3 Vollgeschosse plus ein
kageschoss erstellt werden. Das Gebaude entlang des Chutzenweges m
genuber dem Kreuzweg einen Abstand von mindestens 6 m einhalten (si
Eintragungen in der Skizze im Anhdhg

In allen Abschnittenuisammen sind maximal 20 Familienwohnungen zulés

4 Gestaltungsgrundsatze

Dichte Uberbauung entlang des Chutzenwegs mit Bezug auf die gegeniit
genden Bauvolumen.

Innerhalb des Bschnitts P2 ist im Bereich des Chutzenwegs durch die ang
zende Bebauung und die Aussenraumgestaltung eine Platzsituation zu si
fen.

Entlang des Bahnhofplatzes ist das Volumen des Baukdrpers im Abschni
und P3 sorgfaltig auf die nordlich und siétlangrenzenden Bauten abzustir
men.

Lockere Uberbauung entlang der Belpbergstrasse.

Die Oberkantdachbelag des Sockelgeschosses darf den Kreuzweg nicht
ragen.

Gestalten der Aussenraume als differenzierte Abfolge von Platzen und G
raumen.

Enheitliche Dachgestaltung fir Neubauten.

Attikas dirfen einseitig an die Hauptfassade gestellt werden, sofern dies
Uberbauungsordnung festgelegt wird.

Die Villa ist zu erhalten und mitsamt ihrer Umgebung in eine neue Uberb:
zu integrieren.
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Entlang des Bahnhofplatzes Bauten mit Larmschutd Schallabsorptions-
massnahmen.
- Entlang des Bahnhofplatzes sind Baume zu pflanzen.

5 Erschliessungsgrundsatze

- Erschliessung fur den motorisierten Verkehr ab Kreuzweg

- Optimale Gestaltung der Lgeamverkehrsverbindung vom Chutzenweg zu
Bahnhofplatz.

- Im Rahmen der UeO kann die Erschliessung des Abschnitt P2 vom Bahn
platz geprift werden, sofern dadurch keine negativen Auswirkungen auf (
Verkehrsfluss und die Sicherheit entstehen.

6 Larmemgindlichkeitsstufe
ES I
" Besondere Bestimmungen

Kleinste Einheit fur die Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung sind die eir
nen Abschnitte P1, P2 oder P3.
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ZPPT «Schwand»
! Planungszweck

Die ZPP T «Schwand» bezweckt die Nutzung und Weiterentwicklung des Ar
Schwand, mit Erhaltung der historischen Bauten und Aussenraumeargtilti-
ger Einordnung baulicher und gestalterischer Anderungen in die landschatftli
sensible Umgebung.

2 Art und Massder Nutzung

- Die im Jahr 2011 bestehdan Gebaude kénnen innerhalb der bestehenden
Gebéaudevolumen umgenutzt werden.

- Der volumenmassig gleich grosse Ersatz der nicht als Schutzobjekte eing
ten Gebaude ist am gleichen Standort oder bei emerhgewiesenen Verbes
serung der Gestaltungsqualitat andernorts zulassig.

- Zwischen den beiden Werkstattgebauden Schwand 4 und 4a ist ein Neut
Umfang von mamalm W nnat @Fo zulassig. Auf der Grundlage eines Wett
werbverfahrens nach den Regeln d&i#\ sind entweder an dieser Stelle ode
einem Neubau westlich der beiden Werkstattgebdude Schwand 4 oder 4:
satzliche GFo im Umfang von insgesamtimak600 m? GFezulassig. Weitert
Hauptbauten sind ausgeschlossen.

- For alle baulichen Massnahmen méaumlichen Auswirkungen ist die Kanto-
nale Denkmalpflege einzubeziehen.

Abschnitt T1:

- Biolandwirtschaft

- Bildung und Forschung

- Offentliche Verwaltung

- Mit der Biolandwirtschaft direkt im Zusammenhang stehendes Gewerbe ii
Umfang von insgesamt miaxalo W pnit @Fo

- Dienstleistung im Umfang von insgesamt maadn W Hnit GFo

- Einrichtungen und Raumlichkeiten fur die Verpflegung.

- Mit der Biolandwirtschaft im Zusammenhang stehende Verkaufsnutzunge
einer Verkaufsflache von insgesamt rimaal 500 m?.

- Unterkunfte innerhalb im Jahr 2011 bestehender Geb&ude im Umfang vo
ximalm W cnat @Fo

- Wohnen innerhalb im Jahr 2011 bestehender Gebaude im Umfang voiR nr
malm W nmi GFo

- Nicht zugelassen sind dauernde Freizaitd Erholungsnutzungen, Faukrkte
und Detailhandelseinrichtungen

Abschnitt T2:

- Biolandwirtschaft

- Mit der Biolandwirtschaft direkt im Zusammenhang stehendes Gewerbe ¢
naturnaher Gartenbau im Umfang von insgesamt immatm W nnat GFo

- Dienstleistung im Umfang von insgesamdaxmal 600m? GFo

- Mit der Biolandwirtschaft im Zusammenhang stehende Verkaufsnutzunge
einer Verkaufsflache von insgesamt rimaal 100 m?.

- Reitplatz im Umfang von maximal 6@t an bestehendem Standort zur aus-
schliesslichen Nutzung fur Reittherapie durch innerhalb dem Schwand ar
gen Betreiber.

- Vereinslokale ohne erheblichen Publikumsverkehr.

- In der Maschinenhalle (Schwand Nr. 14) sind animab30 Tagen pro Jahr
(zuzuglth Einrichtungsund Abrdumungstage), landwirtschaftliche, kulturel
oder sportliche Veranstaltungen fiir grdssere Personengruppen zulassig.

- Unterkunfte innerhalb im Jahr 2011 bestehender Geb&dude im Umfang vo
ximal 300m? GFo

54von94



Nicht zugelassen sirdhuernde Freizeitund Erholungsnutzungen, Fachmar
und Detailhandelseinrichtungen

3 Gestaltungsgrundsatze

Jegliche Veranderungen und Erganzungen von Bauten und deren Umgel
haben sich behutsam in die historische Anlage einzufiigen und missertr-
haltungszweck entsprechen. Sie sind nur unter Vorbehalt der denkmalpfli
schen Bestimmungen zuléssig.

Bei Veranderungen der Aussenrdaume ist fir die Gesamtaniageagkpflege-
werk zu erstellen.

Ein allfalliger Ersatz der Baumreihe entlang déaBrtsstrasse ist auf der
Nordseite der Strasse zu pflanzen.

4 Erschliessungsgrundsatze

Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr hat ausschliess
Uber den Einschlagweg ab Schwandkreuzung (Kantonsstrasse) zu erfolg
SamtlicheParkplatze sind zu bewirtschaften. Die Parkierung fur sémtliche
sucher und Kunden inkl. der ZSF Nr. 10 ist auf der bestehenden Parkplat
lage im Eingangsbereich anzuordnen. Vorbehalten bleiben einzelne Kurz
parkplatzefir Menschen mit Behinderung

Bestehende Fussind Radwege sind zu unterhalten und miissen der Offer
lichkeit zuganglich bleiben. Ein hinreichendes Netz an offentlichen kugs
Radwegen ist sicherzustellen. Neue Fussl Radwege haben sich am histo
schen Wegnetz zu orientieren.

Be einer Sanierung und/oder einer Neuanlage ist die Parkplatzanlage wa
durchlassig zu gestalten und mit Baumen zu durchgriinen.

5 Larmempfindlichkeitsstufe
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ZPPW «Am Stutz»
! Planungszweck
Die ZPP W «Am Stutz» bezweckt:

- die Erhaltunguind Weiterentwicklung einer qualitativ guten und architekto-
nisch ansprechenden Bebauung,

- die Ermoglichung einer inneren Verdichtung,

- eine gute Siedlungsdurchgrinung.

2 Art der Nutzung
Wohnen nach Art. 2 Abs. 2
3 Mass der Nutzung

- 3Vollgeschosse

- Minimale GFZ®.50 Der Gemeinderat kann eine maximaB+~Zoson 0.75zu-
lassen

- Werden Neubauten nach MINER@&HStandard erstellt, erhoht sich die max
male GFZaartber hinaus um 0.10.

4 Gestaltungsgrundsatze

- Alle Bauten sind mitlachdachern zu versehen.
- Die Uberbauung ist in Bezug auf Architektur, Material und Farbe einheitlic
gestalten.

5 Erschliessungsgrundsatze

Die Erschliessung erfolgt Uber den Finkenweg und den Terrassenweg.
8 Larmempfindlichkeitsstufe
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