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Erlauterungen

1. Ausganglage

In den Jahren 2016 bis 2018 entwickelte die Planungsbehdrde von Mlnsin-
gen eine stadtebauliche Vorstellung flr das Gebiet «Bahnhof West». Die
wichtigsten Merkmale des neuen Quartiers «Bahnhof West» wurden in einem
behdrdenverbindlichen Richtplan geregelt.

Der Richtplan «Bahnhof West» vom 2. Mai 2018 hat seinen Zweck nun
grossmehrheitlich erfullt, weil

der Sektor 2 des Richtplans entsprechend den Vorgaben aus dem Richt-
plan mit der UeO q «Senevita» Uberbaut worden ist;

fUr die Sektoren 3 und 4 des Richtplans ein Richtprojekt vorliegt, welches
in den geanderten Bestimmungen zur Zone mit Planungspflicht (ZPP) B
«Bahnhof West» verankert wird.
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Richtprojek;,,-‘

Koordinatenliste
Interessenlinie SBB (LV03)
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Abbildung 1: Gesamtlbersicht Gber das Richtplangebiet mit Teilbereichen

2. Teil-Aufhebung des Richtplans «Bahnhof West» vom 2. 5 18
fiur die Sektoren 2, 3 und 4

Sobald die gednderte ZPP B «Bahnhof West» rechtskraftig wird, sollen als
Folge davon, die Festlegungen in Richtplankarte sowie Richtplantext betref-
fend die Sektoren 2, 3 und 4 des Richtplans «<Bahnhof West» aufgehoben
werden.

Von der Aufhebung wird der Sektor 1 des Richtplans ausgenommen. Dieser
Teil der ZPP B «Bahnhof West» (Parzelle GB Nr. 93) wird neu in die ZPP AN
«Sagegasse» umbenannt.
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3. Verbleibender Richtplan-Teil (Sektor 1)

Far den Sektor 1 des Richtplans «Bahnhof West» behalten die entsprechen-
den Festlegungen der Richtplankarte sowie des Richtplantextes weiterhin

Gultigkeit.
Koordinatenliste
Interessenlinie SBB (LV03)
punkd x ’ Richtplankarte (verkleinert)
1 60911875 191649.16
2 60914309 19153015 r
3 609142.11 191529.95

609160.38  191440.59
60918001 191344.63
6 60920678
7 60920776
609235.85

191213.74
191213.94
191076.54

L

Abbildung 2: Zoom auf den Sektor B1 innerhalb des Richtplans «Bahnhof West»

4. Begrundung und planerische Beurteilung

Die Teil-Aufhebung des Richtplans begrindet sich damit, dass mit der Durch-
fihrung eines anerkannten qualitatssichernden Verfahren gednderte Ver-
haltnisse und neue Erkenntnisse vorliegen. Gestutzt auf die Ergebnisse aus
dem anerkannten qualitatssichernden Verfahren (Richtprojekt) sind die Fest-
legungen aus dem Richtplan fur die Sektoren 3 und 4 zu grossen Teilen
Uberholt. Zudem wird das ausgearbeitete Richtprojekt in die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde Munsingen Uberfuhrt und darin verankert wer-
den. Eine Anderung des Richtplans hatte dieselben Festlegungen wie die ge-
anderte Grundordnung, was diesen insgesamt obsolet macht. Diese Ande-
rung der baurechtlichen Grundordnung bzw. der ZPP B «Bahnhof West» ist in
der Beschlusskompetenz des Parlaments und unterliegt dem fakultativen
Referendum.

5. Verfahren

Der Richtplan ist ein behdrdenverbindliches Planungsinstrument; dies im
Gegensatz zu den grundeigentimerverbindlichen Nutzungsplanen. Die Be-
schlusskompetenz fur behérdenverbindliche Instrumente liegt beim Gemein-
derat.

Die Teil-Aufhebung des Richtplans «Bahnhof West» wird im ordentlichen Ver-
fahren nach Art. 58 ff. BauG durchgeflhrt. Dieses umfasst die 6ffentliche
Mitwirkung, die kantonale Vorprufung, die Beschlussfassung (durch den Ge-
meinderat) und die Genehmigung durch den Kanton.

Die offentliche Mitwirkung, kantonale Vorprifung und Beschlussfassung er-
folgen im Sinne der Einheit der Materie zusammen mit der Anderung der
ZPP B «Bahnhof West».

Die vorliegende Teil-Aufhebung des Richtplans «Bahnhof West» wurde vom
Gemeinderat Mlnsingen am 29.10.2025 zuhanden der 6ffentlichen Mitwir-
kung verabschiedet.
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Teil-Aufhebung

1. Richtplankarte

Die Planinhalte zu den Sektoren 2, 3 und 4 werden aufgehoben.

[ ]
ceNENmIONG

Richtplan «Bahnhof West»

(e o)

Richtplankarte 1:1000

S s
Es verbleiben Titelblatt, Genehmigungsvermerke sowie Planausschnitt zum
Sektor 1 mit entsprechenden Legendeinhalten:
R u et
] - et
GENEHMIGUNG Beschioasen Gurch den Gemenderstam 5 AQri und 19, A8 2017, 2 Mai 209

Richtplan «Bahnhof West»
(nach Art. 68 BauG)

Richtplankarte 1:1000

Der Richtpian besteht aus:
+ Richtplankarte
+ Richiplartaxt mit Erldutarungen

2.ms 2018
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2. Richtplantext mit Erlauterungen

Der Richtplantext mit Erlduterungen unterscheidet zwischen den Erlduterun-
gen ohne Rechtsverbindlichkeit im Teil A und den behérdenverbindlichen
Richtplaninhalten im Teil B.

A Erlauterungen (nicht behordenverbindlich)
Die Erlduterungen im Teil A ohne Rechtsverbindlichkeit werden mit der Teil-

Aufhebung des Richtplans nicht angepasst. Sie sind sinngemass auf den
weiterhin behérdenverbindlich geltenden Sektor 1 zu beziehen.

Einwohnergemeinde

Minsingen D
GENEHMIGUNG

RichtPIan «Bahnhof West»

(nach Art. 68 BauG)

Richtplantext mit Erlauterungen

Der Richiplan besteht aus
« Richtplankarte
« Richtplantext mit Erléuterungen

2.Mai 2018

Genehmigt am:

Nachgefihrt bis:

iz
P

Inhalt 0 Kurzfassung
0 Kurzfassung a Die heutige Bausubstanz im zentral gelegenen Gebiet 8ahnhof West ist
teilweise veraltet. Eine Umnutzung und Verdichtung drang sich auf und ist
f0r die Entwicklung der Gemeinde eine grosse Chance: Minsingen kann

A (nicht
1
2

ohne Einzonungen und Kulturlanaverlust zusatzlichen Wohnraum und
i1 West erhalt einen attraktiven Bahn.

Ausgangslage und Zielsetzungen B hofzugang und mit der kinfiig durchgangig befahrbaren Industriestrasse

entsteht im Ortsteil West eine wichtige Querverbindung, Zusammen mit
Rechtsgrundlage und Verbindlichkeit 6 der geplanten Entlastungsstrasse Nord tragt die durchgehende Industrie

strasse deutlich zur Entlastung des Bahnhofquartiers, des Dorfkerns und

3. Analyse 6 des Niesenwegs bei. Das Entwicklungsgebiet «Bahnhof Wests soll o zu

31 standort 6 einem lebhaften, gemischten Quartier mit Wohnraum, Abeitsflachen und

32 onsbilg 7 Versorgungsmoglichkeiten umgestaltet werden

33 Erschiiessung 7

34 Bau- und Planungsrecht 8 Paralll zur Erarbeitung der UeO g «Senevitas haben die Planungsbe
horden eine stadtebauliche Vorstellung for das ganze Gebiet entwickelt:

4. Bebauungs- und Erschliossungskonzept 10

41 stadtraume und Raumikanten 10

42 Baukorper/Larmvorbelastung 1"

43 Erschiiessung, 12

44 Offentichkeitsgra 3

45 Typologie und Nutzungen 1 Bannhofzugang West bis maximal sieben Geschosse. Besondere Beach

46 Bahnnofzugang West 1 tung muss der Larmsituation seitens der Bann geschenkt werden. Gewer

47 Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung 15 bebetriebe, Laden und Restaurants in den Erdgeschossen (mindestens auf

48 Storfalvorsorge 7 der seite Industriestrasse) sorgen fur Belebung, Die daninter liegenden
‘Gebaude zahlen vier Geschosse nd profitieren von einer ruhigen Lage.

5. Mogliches Bebauungsmuster und Etapplerung 18 des neuen Quartiers wird etappenweise in Abnangigkeit

51 Kurzfrstige Absichten 18 der Eigentamerabsichten erfolgen. Der Teil A dieses Dokuments enthalt

52 Mitel- bis langfristige Weiterentwicklung. 19 nicht behordenverbindiiche Erlauterungen. Die wichtigsten Merkmale des
neven Quartiers «Bahnhof Wests sind im behordenverbindiichen Richtplan

6. Verfahren 20 (Teil ) geregel

B Richtplan (behdrdenverbindlicher Teil)

Richtplankarte (verkleinert) 2

Richtplantext 2

Genehmigungsvermerke 26




Sektoren, Bereiche
Erweiterung

Raumkanten und
Struktur

Geschossigkeit
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B Richtplan (behordenverbindlicher Teil)

Der Richtplantext wird in Bezug auf die Teil-Aufhebung sowie den verbleiben-
den Sektor 1 wie folgt angepasst (Anderungen rot-durchgestrichen):

Richtplantext

Der Richtplan bezweckt eine auf einem Gesamtkonzept beruhende, verdichtete Be-
bauung und optimierte Erschliessung des Richtplangebiets Sektor 1 «Bahnhof West».
Die Umsetzung der Vorgaben erfolgt etappiert mittels Uberbauungsordnungen.

Richtlinien Siedlung
Die Sektoren definieren die pro Abschnitt bebaubare Flache, wobei die Planungen
auf die Bebaubarkeit der angrenzenden Bereiche Erweiterung Ricksicht nehmen

milssen. Pie-Rereichefi-Faveiterung-Frtwickiungsgebiet«BahnhofWest-bere

Die Raumkanten definieren den 6ffentlichen Raum zwischen Bauten und Bahn,
orientieren sich an der stadtebaulichen Struktur 6stlich der Bahn. Neue Baukdrper
sollen sich analog der heutigen Struktur als Langsbauten in Nord-Sud-Richtung ent-
wickeln. In Arealen mit Umlenk- oder Auftaktfunktion sind Winkelbauten moglich.
Vorspringende Bauteile sind nur sehr zurlickhaltend moglich. In der Richtplankarte
vermasste Raumkanten sind Baulinien, welche die maximale Ausdehnung der Bau-
ten im jeweiligen Sektor definieren. Eine horizontale Staffelung der Bauten durch
partielle Ruckversetzung sowie Arkaden (vgl. publikumsorientierte EG-Nutzung) ist
maglich.

Die im Plan bezeichneten minimalen und maximalen Geschosszahlen sind verbind-
lich. Sie orientieren sich an der Geschossigkeit der angrenzenden Quartiere sowie
dem Ostlich der Bahn gelegenen Bahnhofquartier. Entsprechend nimmt die Ge-
schosszahl von Ost nach West ab. Ein einzelner baulicher Akzent mit 7 Geschossen
ist am neuen Bahnhofzugang West moglich.

Publikumsorien-
tierte EG-Nutzung

Nutzung

Die Erdgeschosse entlang der Hauptachsen sind der publikumsorientierten Nutzung
(Dienstleistung, Gewerbe, Gastronomie etc.) vorbehalten. Entlang der neuen Lage
der Industriestrasse sind die Erdgeschosse gegenuber den darunter liegenden Ge-
schossen von der Bahnlinie zurlickversetzt auszugestalten.

Innerhalb des Planungsgebiets wird der Wohnanteil von Ost nach West erhoht.
Wohnnutzung ist nur zulassig, falls die Problematik der La&rmsvorbealstung, der
Kinderspielplatze und der grosseren Spielflache gelost werden kann. Fur den Sektor
1 stehen gewerbliche sowie Dienstleistungsnutzungen im Vordergrund. tm-Sektor2




Nutzungserhéhung
und Qualitatssi-
cherung

Aussenraumge-
staltung

Mischverkehrs-
flache

Industriestrasse

Querung Langsam-
verkehr
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Der Gemeinderat beschliesst die vorgesehene Aufzonung -den-Sekterer+-2-3
wre-4 pro-Fel-Uberbauungsordatng nur auf der Grundlage eines qualitatssichern-
den Verfahrens (in Anlehnung an die SIA Ordnungen 142 und 143, Gutachter oder
Workshopverfahren) welches eine qualitativ hochstehende Planung, Projektierung
und Ausfuhrung sowie die ausgewogene Berucksichtigung aller Interessen gewahr-
leistet.

Als-BastsfederTet-Uberbattngsorant rg-tr-aenr-Sektoren—-3-tund 4 Es ist ein
Konzept fur die Frei- und Aussenraumgestaltung fd—gréssere-Spietftaehetnd

Iéfﬁd—&r—ﬁﬁ+e+—p+a+z-ezu erarbeiten. lder-Selteren3und4istirsgesamt

Richtlinien Erschliessung

Der neue Bahnhofzugang West und der Zugang zur neuen Querung des Langsam-
verkehrs Belpbergstrasse-Industriestrasse kénnen als Mischverkehrsflache mit
Gleichberechtigung des Langsamverkehrs und des motorisierten Verkehrs ausge-
fuhrt werden.

Die Industriestrasse wird an die Bahnlinie umgelegt und stellt die direkte Verbin-
dung zwischen der Sadgegasse und der Belpbergstrasse sicher. Sie erschliesst die
Sektoren.

fer: Die bestehenden Querungen sind im Zusammenhang mit dem Ausbau des
Bahnhofs Mlnsingen zu prifen.

Anzahl Parkplatze

Interessenlinie
SBB

Energie- und
warmeversorgung

Entwasserung

Die Bandbreite der zuldssigen Parkplatze fur Motorfahrzeuge ist gegenuber dem
Normbedarf gemass Art. 49 ff BauV um mindestens die folgenden Masse zu redu-
zieren:

- Obergrenze: -40%

- Untergrenze: -20%

Die Interessenlinie begrenzt die von der SBB fur die Erweiterung des Bahnareals
reservierte Flache. Darin sind nur Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit dem
Bahnhof oder den Bahnhofsnutzungen zulassig.

Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an den
Grundsatzen der 2000-Watt-Gesellschaft zu orientieren und die Zertifizierung als
2000-Watt-Areal ist anzustreben.

Der Entwasserung ist im Rahmen der Erarbeitung der Teil-Uberbauungsordnungen
Beachtung zu schenken. Unter Darlegung eines entsprechenden Nachweises kann
sie ausserhalb des Richtplan-Perimeters geldst werden.

10
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Kantonale Vorprifung vom

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Mansingen, den

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung am



